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Salgsopstitling
(købsnøgle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advo katr ådet og Dans k ej endoms mæglerfore ning

J.NR. 27-62717-44 AS AUKT.14412026

Ejendommens matr.nr.: 30 d Sønderlev By, Skallerup

beliggende Skallerupvej 468, 9800 Hjørring

tilhørende Boet efter Michael Byrdal Karlsen

boende: c/o bobestyrer, advokat Mogens Pahl Christensen, Amtmandstoften 3, 9800 Hjørring

Auktionstidspunkt:Nyauktionmandagden12.oktober2026k|.09.00
Auktionssted: Retten i Hjørring, RetssalJ, Sct Knuds Park 8, 9800 Hjørring

Rekvirent, hæftelses nr.: Boet efter Michael Byrdal Karlsen

Ved advokat: Mogens Pahl Christensen, Amtmandstoften 3, 9800 Hjørring

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori Beboelse

Ejendomsværdi pr.: 01.01.2022 kr.617.000,00 heraf grundværdi: kr.111.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens $ 562

Areal ifølge attester: 1590 m2 heraf vej: 53 m'z

Forsikringsforhold: lf Forsikring, policenr. 41-1198301

Ejendomsskatter
og afgifter for året
andrager og omfatter:

Ejendomsbidrag for 2026 udgør kr.252,12, jfr. vedhæftede ejendomsbidragsbillet for
2026.

Forslag tilsærlige
vilkår ifølge auktions-

vilkårenes pkt 10 og ll
Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Parcelhus med eternittag, opført i 1910, ombygget i 1974, med et ifølge BBR samlet boligareal pët 176 m'z, heraf 68
m, i tagetage. Ejendommen trænger til indvendig renovering og er ikke p.t. egnet til beboelse. Ejendommen er ikke
ryddeliggjort for indbo/løsøre, hvilket en auktionskøber selv må drage omsorg for. Boligen er i stueplan indrettet med
entre, stue m/trægulv og hvidmalet loft, værelse m/trægulv, køkken/alrum m/hvidmalet loft, gang og nyere
badeværelse. 1. sal er indrettet med repos, fordelingsgang, toilet samt 3 værelser. Trælofter på 1. sal.

Opvarmning ved fastbrændselsfyr (træpiller) og brændeovn. Tillige udhus, opført i 19'10, på 53 m', indrettet med 4
disponible rum samt nyere trægarage (fremgår ikke af BBR). Der henvises i øvrigt tilvedhæftede
ejendomsdatarapport samt BBR-meddelelse. Salgsopstillingens side 82- 146 (tilstandsrapporter) er historiske og ikke
udtryk for ejendommens stand i dag, og kan således ikke anvendes til tegning af ejerskifteforsikring.

Fremvisningafejendommenrsdagden6.oktober2o26kl.l3.00.
Lejemål Nej

lngen bud på l. auktion. Fremkommer der ej heller bud på ny auktion, fortsættes
auktionen med bud i størstebeløbet.

Byrder og servitutter
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest)

Der henvises til vedhæftede tingbogsattest samt udskrifter af servitutter tinglyst
henholdsvis 06. 1 2. 1 909 og 25.03J920.



Prior¡tetsopgørelse
PANT- OG UDUEGSHAVERE
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats,
nr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere bem.

Hæftelse nr. 1: Pantebrev til Totalkredit A/S'

f .eks. tvangsauKionsklausul,

Hæftelse nr.:

Hæftelse nr

Hæftelse nr

Hæftelse nr.:

Hæftelse nr.:

Hæftelse nr

m.v

Transport

i alt ved
budsum kr.

i alt ved
budsum kr

i alt ved
budsum kr.

i alt ved
budsum kr.

i alt ved
budsum kr.

i alt ved
budsum kr

i alt ved
budsum kr.

21 83227 8, Sund krogsga de 25, 21 50 Nordhavn, opr. kr.

417.000,00, nedlyst til kr. 344.520 ,00,2o/o obligationslån,
restgæld pr. 01 . 1 0.202 6 kr. 286.7 22,3 1, kvartårlige
ydelser, opgjort til

E-mail: realkreditinkasso(Oal-bank.dk

3. F(estancer
og evt.
ejerskifteafdrag på

hæftelser, der kan

forventes overtaget.

1. Fordring
opgjort pr.
auktionsdâto

2. Restgælcl
på hæftelser, der
kan forventes
overtaget med t¡llæg
af uforfaldne renter

286.389,22 26.328,81312.718,03

26.328,81312.718,03 286.389,22

4. flæfrelser
der kræves indfriet.

0,00

0,00

Transport
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Afslutningsside
PANT- OG UDLIEGSHAVERE
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype,
rentesats, nr./serie/afd., indestående til samt evt.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.

Transport

Hæftelse nr. 2: Pantebrev til Totalkredit A/S, CVR
21832278, Sundkrogsgade 25,2150 Nordhavn, opr. kr
185.000,00, 3% obligationslån, restgæld pr.

01.10.2026 kr. 166.612,10, kvartårlige ydelser, opgjort
til

E-mail : realkreditinkasso@al-bank. dk

i alt ved
budsum

A. Total kr

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbuddet, jfr. vilkårenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger:

Gæld, der kan overtages
(størstebeløbet - kontantbeløbet)

om art og afvikling oplyses

4. Hæftelser
der kræves ¡ndfr¡et

0,00

0,00

0,00

0,00

84.560,38

84.560,38

2. Restgæld
på hæftelser, der
kan forventes
overtaget med tillæg
af uforfaldne renter

3. Restancer
og evt.
ejerskìfteafdrag på
hæftelser, der kan

forventes overtaget.

1. Fordring
opgjort pr.
auktionsdagen

286.389,22 26.328,81312.718,03

166.313,85 14.512,79180.826,64

40.841,60452.703,07493.544,67

40.841,60452.703,07493.544,67

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således

a. rekvirentens udlægs- og
auktionsomkostninger
( salærer og gebyrer m.v.)

b. rettighedshavernes
mødesalærer m.v.

De under a og b nævnte beløb er
anslået ud fra det under
sikkerhedsstillelsen anførte auk-
tionsbud, jfr. nedenfor.
c. restancer vedrørende:

1. ejendomsskatter

2. vejbidrag m.v

3. kloakbidrag m.v

7. krav i h.t. leje- eller
brandsikringslovgivningen

8. andet, jfr. specifikation

Underskud i henhold til
foreløbigt
panthaverregnskab.

kr

kr

29.227,00

1.875,00

4. andre offentlige bidrag

5. vandafgifter

6. brandforsikringsbidrag

kr

kr

kr

kr

kr

7.623,66

0,00

0,00

0,00

44.409,25

kr

kr

kr

1.425,47

0,00

0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den påtrykte tekst på omslagets inderside.

Ved et auktionsbud på kr. 617.000,00,00 (beregnet efter eje
udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkårenes pkt. 7 kr. 156.500,00

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 10.08.2026 af Ch

i eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens $ 562)
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Rekvi rentens ud lægs- og au ktionsomkostnin ger

Retsafgift auktionsbe gæring

Ejendomsdatarapport

B efordring besigtigelse/fremvisning

Annoncering www.statstidende.dk og www.tvans ukfioner.clk

Mangfoldiggørelse salgsopstilling incl. moms

Rekvirentsalær, beregnet efter kontant ejendomsværdi, incl. moms

lü. 1.500,00

kI. 105,00

kr. 197,00

kr. 4.550,00

kr. 375,00

kr. 22.500"00

I alt kr 29-227-OO
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FORE LøBIGT PANTHAVE RREG NSKAB

f.t. 30.08.2025 - 14.09.2026

ejendommen Skallerupvej 468' 9800 Hjørring,

tilhørende boet efter Michael Byrdal Karlsen

INDTÆ,GTER:

INDTÆGTER I ALT

UDGIFTER:

B.energby, el

Energidrift, el

Lønstrup Varmeforsyning

If Forsikring, husforsikring, præmie f.t. 0l .11.2024 - 01. 1 I.2026

Nordjysk Bygningssyn, energimærke, tilstandsrapport og elinstallations-

rapport

Hedegaard Madsen, fotopakke

Afsat til fl ytteop gørelser forsyningsselskaber

Honorar administration af ejendommen, tinglysning af meddelelse om

bobestyrer, panthaverorientering, gennemgang af forsikringsforhold, be-

sigtigelse af ejendom, løbende betaling af udgifter vedrørende ejendom-

mens drift, løbende tilsyn med ejendommen, indhentelse af 2 uforpligtende

ejendomsmæglervurderinger, gennemgang heraf og forelæggelse for pant-

haver, gennemgang af formidlingsaftale, løbende drøftelser med ejendoms-

mægler og panthaver omkring prisjustering af ejendommen, udarbejdelse

af foreløbigt og senere endeligt panthaverregnskab, fastsat til incl. moms

l(I

kr

kr

kr

lff
kr

kr

2.683,32

465,72

r.262,50

7.672,71

I 1.700,00

3.r25,00

2.500,00

kr 'rs 000 00

UDGIFTER I ALT kr. 44.409.25

Amtmandstoften 3 '9800 HjØrring 'Telefon 9892291L
Sparekassen Danmark reg.nr. 9070 kontonr. 162229Ot69 ' CVR-nr. 20 87 99 04
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0,00

44.409.25

kr. -44.409.25

Der tages forbehold for eventuelle endnu ikke fremkomne regninger.

Ved udarbejdelsen af dette panthaverregnskab er det i momsmæssig henseende lagt til grund,

at der ikke er adgang til momsfradrag.

For så vidt angår administrationshonoraret er der ikke mellem boet og panthaver tale om en

momspligtig transaktion.

Alle beløb er derfor medtaget inkl. moms.

Hjørring, den 10. august 2026

Mogens Pahl Christensen

advokat

Når fra indtægterne

trækkes udgifterne

fås foreløbigt panthaverunderskud

kr

kr
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TTLLÆ.G TIL SALGSOPSTILLING

OPLYSNINGER

1. Der gøres opmærksom pä, at auktionskøber ikke uden videre kan påregne gældsovertagel-

se af realkreditlån, uanset at et sådant i foranstående salgsopstilling er placeret i kolonne

2.

2. En eventuel liebhaver kan forud for auktionen opnå tilsagn om, hvorvidt gældsovertagelse

kan opnås, og på hvilke betingelser, ved at rette henvendelse til de pågældende realkredit-

institutter.

3. Hvis køber er et A/S eller ApS, må køber tillige påregne personlig hæftelse, for at opnå

gældsovertagelse.

4. Såfremt auktionskøber enten i umiddelbar tilknytning til auktionen eller senere mttf.c øn-

ske at indfri realkreditlån, der ved auktionen har opnået hel eller delvis dækning, sker det-

te i overensstemmelse med realkreditinstituttets til enhver tid gældende almindelige ind-

frielsesvilkår.

KONSEKVENSER AF KØB PÅ TVANGSAUKTION

Ejendommens beskrivelse er delvis baseret på offentlige registre, som kan indeholde fejl.

Hverken fogeden, rekvirenten eller dennes repræsentant kan drages til ansvar for sådanne fejl,

og interesserede købere opfordres til, efter forudgående henvendelse til rekvirentens repræ-

sentant, selv at besigtige ejendommen.

Amtmandstoften 3' 9800 Hjørring' Telefon 9892291t
Sparekassen Danmark reg.nr. 9070 kontonr. 7622290169' CVR-nr. 20 87 99 04

E-mail: advokaterne@amtmandstoften.dk ' www.advotoft.dk ' Sikker mail: digital@amtmandstoften.dk
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Auktionskøber overtager ejendommen i den stand, som den er og forefindes, og må selv drage

omsorg for oprydning på egen bekostning. Auktionskøber må endvidere selv drage omsorg og

bekoste udsættelse af tidligere ejer ogleller dennes efterladte løsøte.

Rekvirenten har ikke selv beboet ejendommen eller har nærmere kendskab til denne, og rekvi-

renten må derfor i forbindelse med tvangsauktionen fraskrive sig ethvert ansvar for faktiske,

juridiske såvel som fysiske fejl og mangler vedrørende ejendommen.

Køber kan således ikke gøre nogen form for mangelsbeføjelser gældende, det være sig i form

af ophævelse af auktionskøbet, forholdsmæssigt afslag , godtgørelse og/eller erstatning.

Ansvarsfraskrivelsen gælder alle fejl, mangler eller andre forhold vedrørende ejendommen,

dennes grundareal, samt eventuelle jordbundsforhold, herunder ledninger m.v., hvad enten

disse befinder sig over eller under jord, udvendig eller indvendig i ejendommen m.v., og for

den lovlige benyttelse af ejendommen i henhold til de gældende regler. Ansvarsfraskrivelsen

gælder både skjulte fejl og mangler af enhver art, såvel juridiske som faktiske mangler.

Lov om fortrydelsesret ved køb affast ejendom gælder ikke på tvangsauktion, og en køber på

tvangsauktion er således bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrørende

ejendommen, og en køber må acceptere at overtage ejendommen, således som den er og fore-

findes, uden at kunne gØre ansvar for fejl og mangler gældende overfor fogeden, rekvirenten

eller dennes repræsentant. Hvorvidt der kan gøres ansvar gældende overfor andre, beror på

lovgivningens almindelige regler.

Som konsekvens herafkan køber ej heller tegne ejerskifteforsikring.

Det bemærkes endvidere, at auktionskøber selv skal drage omsorg for rettidig betaling af alle

terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdel-

se. Dette gælder uanset om auktionskøber modtager opkrævningskort eller ej.

Såfremt der ved tvangsauktion måtte være lukket for ejendommens forsyning (el, vand og

varme), må det forventes, at der til forsyningsselskaberne muligvis skal betales et gebyr for

genåbning.



l^

^
9

Aktieselskabet

Advokaterne Amtm a n clstofte n
side 3

Der påhviler endvidere auktionskøber selv at tegne forsikring for den købte ejendom.

Eiendomsbidras os eiendomsskat:

Der tages forbehold for ændringer af kravet på ejendomsbidrag som følge af reguleringer. Det

bemærkes, at ejendomsbidraget er stiftet den l. januar 2024, hvorfor auktionskøber hæfter for

hele året. Hvis ejendomsbidraget ikke er betalt inden auktionen, påúøber der desuden yderlige-

re renter pr. påbegyndt måned og indtil betaling sker.

Skyldigt ejendomsbidrag for 2026 er af FIjøning Kommune opgjort til kr. 1.425,47 i henhold

til opgørelse af 30.07.2026. Der tages forbehold for, at der er yderligere ejendomsskattere-

stancer, der hæfter på ejendommen, og som skal betales af auktionskøber.

Den foreløbige 2}24-vurdering for ejendommen udgør kr. 6l1.000,00, heraf grundværdi kr.

154.000,00.

Der henvises i øvri gt til https ://www. vurderingsportalen. dk

Rekvirenten fraskriver sig ethvert ansvar vedrørende eventuelle efterbetalingskrav vedrørende

grundskyld, ejendomsværdiskat og/eller dækningsafgift. Sådanne krav vil efter omstændighe-

derne skulle betales af auktionskøber uanset, hvomår kravet måtte opstå eller blive opkrævet

af myndighederne.

I henhold til ny praksis pr. 1. januar 2024 opl<ræves grundskylden/ejendomsværdiskatten nu

over ejerens løbende skattebetaling, hvis ejeren er en fysisk person. Såfremt ejeren er en virk-

somhed eller der i øvrigt bliver tale om en erhvervsejendom, opkræves grund-

skyld/ejendomsskat over ejerens skattekonto.

Beløbet kan således ikke oplyses.

Der henvises desuden til:

https ://www. vurderingsportalen. dk/ej erboli g/boli gskat/

og

rtalen.dk/erh
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Køber henvises til at rådføre sig med egen rådgiver for at fastlægge og/eller estimere konse-

kvenserne af de foreløbige vurderinger og de foreløbige beskatninger m.v.

Indefrosset srundskvld :

For så vidt angår indefrosset grundskyld henviser rekvirenten til det i ejendomsdatarapporten

oplyste herom.

Fra 2018 og frem lrl2021er der vedtaget en midlertidig indefrysningsordning af grundskyld

for alle ejerboliger. Indefrysningen betyder, at boligejerne ikke skulle betale eventuelle grund-

skyldsstigninger nu, men i stedet fik et lån svarende til beløbet. Lånet er rente- og gebyrfrit og

skal først tilbagebetales, når ejendommen sælges.

Yi gør opmærksom pà, at lånet hæfter personligt på ejererVejerne af ejendommen. Der er dog

det forbehold, at hvis lånet ikke kan opkræves ved sælger, falder lånet tilbage på ejendom-

men. Det betyder i praksis, at man kan risikere, at lånet falder tilbage som et krav til den nye

ejer af ejendommen, længe efter ejerskiftet er sket.

Beløbet er således ikke fortrinsberettiget og dermed ikke medtaget i størstebeløbet. Rekviren-

ten har ikke kendskab til, om der beløber yderligere beløb, og ovenstående er alene en oriente-

ring.
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I(ØBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FASTEJENDOM

r. Salgsopstilling"

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om

salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle

fravigelser meddeles på auktionsmødet.

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes

advokat.

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres

om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

z" Købesummen

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det

beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og

sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i saþsopstillingen

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertif kommer udgifter til tingtysning

3. Budgivningen

Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig originalfuldmagrt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, alman kan opfylde sit bud. Bud på auktion

er bindende.

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed

Højestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Sikkerheden udgør:

" dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)

n ./o af de daekkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

. størstebeløbet
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse
og kan derfor først beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at

man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at

stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde
("den lille sikkerhed"). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under
auktionsmødet.

Sikkerhed kan stilles ved:

. kontanter

. bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)

. advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

" "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved DankorVhævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,

skal man bruge "dobbelt" likviditet.

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt.

F.Ny auktion

Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør
normalt op til 10.000 kr.

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er

en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke

afholdes.

6. Råderet over ejendommen

En køber f är f ørsl rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele

sikkerhedsstillelsen for auktionsvi lkårenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har
været afholdt.

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion.

7. Auktionsskøde

Via wwr¡v.iinqiysninçl.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringerfra
samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. lngen af dokumenterne må

indeholde oplysninger om personnumre.
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse

oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem.

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et

transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal

også vedhæftes sammen med de andre dokumenter.

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at

slette helt eller delvist udækkede hæftelser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -

tin g lysn ingsafg iftsvejled n i n gen.
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I Vurderingsportolen EJERBOLIG ERHVERV LANDBRUG OG SKOV

Vurdering Boligskot Køb,/solq Lôn Hvod sker hvornôr?

Q St<ollerupvei4ó8, Sønderlev, X o-*o
Veelg vurderinq

2024-vurdering

X

Skqllerupvei 468
Sønderlev, 9800 Hiørring

Konlokt English

Q, 5øg

V;elg vaerdi

Eiendomsværdi

Ir.

¿ Andet
vurderingsôr

ô
Andslf,rdËüOifor

^
Foreløbig 2024-vurdering ?

Ejendomsværdi Grundværdi

é11.000 kr. 154.000 kr.

2022-vurdering ?

Eiendomsværdi

ó17.OOO kr.

2020-vurdering ?

Eiendomsværdi

ó98.000 kr.

Tidligere vurdering 7

Eiendomsværdi

Grundværdi

1"11.000 kr.

Grundværdi

93.000 kr. t\.s[ilqkr.
,J
\-.P

ts
ÞGrundværdl , t'SflreetMop 

contribulors, GST, KDS
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Team
Teknlk- og ÞÍi
sPr 5
9800 ing

Modtager

Boet- efter: Michaef Byrdal Karlsen
V/Advokaterne Amtmandstoften A/S
Amtmandstoften 3

9800 H1 ørrtng

Ejendommens bel¡ggenhed:

S kal le e 468
lvlalri kelbetegnelse:

SØNDtrRLEV BY, SKALLERUP 3Od

TLF: '72 33 65 00 man-fre 9-13

Skorstensfejer: KontakL fejer
Jo rdhå ndL.eri ngsbidrag :
j ordflytninqGhj oerring . dk
Øvrige brdrag
byggeriGhj oerrrng. dk
Betaling:
debitorßhj oerring. dk
www. hj oerring. dk/beta1
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Sorteringsnumm€r:

13 00000 021638

860650205091 3

Udskrevet den: Moms-nr

05/12-2025 29189382

Bfe. nummer:

0003171802

Debitornummer:

056 26 017850 01 07 860
Kommunenf,:

017850
Eiendomsnr,:

Bebygget areal:

T6L
BBF-status pr.

0L / 0L-2025
øvrige Bfe. numre:

Kommunal e ei endoms bidrag t eiendom 2026 Side 01 af 01

Specil¡kation

BEMERK Ejendomsskat vedr. skatteåreb 2024 og frem
admi.nistreres/opkrær¡es af SKAT

Gebyr rottebekæmpelse
Skorstensfejer Lars Christensen & SØn t1f 9890 2422

MERVÆRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 257o:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede først
medregnes som indgående afgift på faktureringstidspunktet

Beløb

110, 0 9

L260 ,58

1_3'7 0 , 6"7

Heraf moms

252 , 12

I ALT 252, 12

Rate hona¡dsdato

01 0r/02-2026
5rdsle renrdtge rndD. oag

02 / 02-2026
Ratebeløb

r3-1 o , 61
Fakturadato

07 / 02-2026
lvloms beløb

252, L2

o
NoN
<io
c;Þ

-
ooozoo
o

Såfremt det forfaldne beløb ikke er betalt senest sidste reüidige
indbetalingsdag, søges det inddrevet ved udlæg.

Ved for sen indbetaling pâløber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
gæld for lån vil blive videregivet til SKAT.
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Hiørnng Kommune
Team Byggeri

Afsender
Hjønîng Kommune, Team Byggeri
Springvandspladsen 5, 9800 HløÍtng

BBR-meddelelse
Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 1BO2

Udskriftsdat o: 29.07 .2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetiening.

Tilføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: þygggli.@hjoerring.dk eller tlf. 72 33 65 50.

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på www.bbr.dk.

Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 1802

BBR-adresse: Skallerupvej 468 (vejkode 3020), 9800 Hjøning

Ejendommen består af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer: 860-'17850

Oplysninger om grund

Adresse: Skallerupvej 468, Sønderlev, 9800 Hjørring
Grundens areal: 1590 m'
Matrikelnummer: 30d, Ejerlavsnavn: Sønderlev By, Skallerup (ejerlavskode 541355)

Vandforsyning og afl øbsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlæg (kode 2)

Grundens afløbsforhold: Afløb til offentligt kloaksystem (kode 1 0)

Bygni nger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Opførelsesår: 1910

OmJtilbygningsår: I 974

Antaletager: '1

Beliggenhed
Adresse: Skallerupvej 468, Sønderlev, 9800 Hjørring

Matrikelnummer: 30d, Ejerlavsnavn: Sønderlev By, Skallerup (ejerlavskode 541355)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode I )

Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)

Opvarmningsmiddel: Fast brændsel (kode 4)

Bygningens supplerende varme: Andet (kode 80)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 I 8o2

Udskriftsdato : 29.07 .2026

Side 't af 6



Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kælder:

Byg n ingens samlede erhvervsareal:

heraf Arealaf erhverv ikælder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:

Kælderens areal:

heraf Kælderens udnyttede areal:

heraf Areal af dyb kælder:

heraf Areal af garage i kælder:

Tagetagens areal:

heraf Tagetagens udnyttede areal

Arealer i grundplan
Bebygget areal:

Overdækket areal:

Andre arealer
Samlet andet areal:

heraf Areal af indbygget affaldsrum:

heraf Areal af indbygget garage:

heraf Areal af indbygget carport:

herafAreal af indbygget udhus:

herafAreal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdækninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:

heraf Øvrige arealer:

176 m"

0m2

0m2

0m2

108 m'z

0m2

0m'
0m'
0m"

68 m2

68 m'

I7

108 m2

0m'

0m2

0m'
0m2

0m'
0m2

0m2

0m2

0m2

0m'

Bemærkninger om bygning
Fastbrændselsfyr er hovedopvarmning, der er indstalleret f,ernvarme i bygningen

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Skallerupvei 468

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1)

Enhedens samlede areal:

heraf Enhedens boligareal:

heraf Enhedens erhvervsareal

176 m2

176 m2

0m2

Antal badeværelser:

Antal vandskyllende toiletter:

Antalværelser:

2

2

6

Bygning 2
Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opførelsesår: 1910

Beliggenhed
Adresse: Skallerupvej 468, Sønderlev, 9800 Hjørring

Matrikelnummer: 30d, Ejerlavsnavn: Sønderlev By, Skallerup (ejerlavskode 541355)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1 )

Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 53 m2

Overdækket areal: 0 m2

Bemærkninger om bygning
HERAF GARAGE 15 KVM

Tekniske anlæg tilknyttet grund

Teknisk anlæg I
Klassifikation: Tank (kode 1 1'1 0)

lndhold: Fyringsgasolie (kode 12)

Etableringsår: 1955

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 1 8O2

Udskriftsdato : 29.07 .2026

Side 2 af 6
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Beliggenhed
Adresse: Skallerupvej 468, Sønderlev, 9800 Hjørring

Matrikelnummer: 30d, Ejerlavsnavn: Sønderlev By, Skallerup (ejerlavskode 541355)

Kvalitet af koordinatsæt: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger
Driftsstatus: lkke i drift (kode 2)

Placering: Nedgravet (kode 1)

Størrelsesklasse: Under 6.000 I (kode 1)

Størrelse: 1500liter

Sløjfning: Tanken er afblændet (kode 1)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 18A2

Ud skriftsdato : 29.07 .2026

Side 3 af 6



Kort til BBR-meddelelsen
Dette kort viser beliggenheden af ejendommens

bygninger og tekniske anlæ9.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,

vises med prikker samt 81 for Bygning 1, T'1 for Teknisk

anlæg 1 osv.

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller

teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på www.bbr.dk, hvor

der kan zoomes ind på kortet.

19

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata

fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen

med hække m.m. på luftfotoet. Se www.matriklen.dk'

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids

tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses

forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et

hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.
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Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlæg #

NY Nybyggeri

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 18O2

Prikker på kortet

3 Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret

a Bygning/teknisk anlæg er usikkert placeret

* Bygning på fremmed grund

Streger i kortet

- 
Ejendom

- 
Matrikelskel

Bygningsomrids

Udskriftsdato : 29.O7 .2026
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Om BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle

oplysninger, som er registreret om en ejendoms

bygninger, boliger og tekniske anlæg i Bygnings- og

Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både

stat, kommuner og private virksomheder. I det offentlige

gælder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysn¡ngspligt

20

bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte. I det private

gælder det fx låntagning og ejendomshandel i finans- og

ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR

primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre

bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende

eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at

oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR-

meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger

og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende

bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det

ekstra vigtigt at være opmærksom på, om

registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du

som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til

kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings-

løsningen på www.bbr.dk.

Særlige oplysn¡nger
For bygninger til bolig eller erhverv kræver blandt andet

disse oplysninger opmærksomhed :

. Opførelsesår

. Om- og tilbygningsår

. Bebygget areal

. Antal etager

. Samlet boligareal og erhvervsareal

. Areal af udnyttet tagetage

. Areal af indbygget udestue

' Tagdækningsmateriale (kodeliste)

. Ydervægsmateriale (kodeliste)

. Varmeinstallation (kodeliste)

. Opvarmningsmiddel (kodeliste)

. Antal badeværelser

. Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses på www.bbr.dUkodelister.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere

oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der

indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på

ejendommen eller ved registersamkøring med andre

kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om

bygnings- og boligregistrering (BBRJoven)

(lovbekendtgørelse nr.797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger

ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et

forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opførelsesår
Det år, hvor bygningen er opført. For nogle bygninger

står år 1000, fordi opførelsesåret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen - bortset fra kælder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarm ningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der

kan opvarme bygningen. Hvis varmeinställationen er

{ernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badeværelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i

Antal vandskyllende toiletter
Antaltoiletkummer (wc'er), der er ien bolig.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 1 842

Udskriftsdato : 29.07 .2026
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2IRegistrering iBBR
I BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,

enheder og tekniske anlæg:

Grund
Grunden er et sammenhængende stykke jord og er

normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan

dog bestå af flere matrikler. Større ejendomme, fx

landbrugsejendomme, kan bestå af flere grunde. På

grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og

afløbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et

butikscenter. På bygningen registreres fx oplysninger om

bygningens anvendelse, opfø relseså¡ varmeinstallation,

arealer samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Arealer i BBR
Arealer i BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det

vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge

mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med

færdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der måles 1,5

meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformål

Det omfatter værelser og stuer, køkken, bade- og

toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.

samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der

anvendes til boligformå|, dvs. opfylder

byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af

bade- og toiletrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens

adgangsareal i boligarealet, fx en andel af

trappeopgangen, elevatoren eller altangan gen.

Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte

boliger.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles

boligarealer i boligarealet.

Enhed
En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en

lejlighed eller et erhvervslejemå|. En enhed ligger inde i

en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har

typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for

hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemå1. På

enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og

erhvervsareal samt køkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlæg
Tekniske anlæg er fx olietanke, vindmøller,

gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og

solcelleanlæg. Tekniske anlæg er som regel beliggende

på en grund, men kan også være knyttet til en bygning.

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra

Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.

Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal
Summen af alle bygningens regulære etagers areal -
uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne

overdækkede terrasser, men inklusive indbygget

udestue, udhus, garage og carPort.

Tagetagens areal
Samlet areal af hele tagetagen - både bolig- og

erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes

til bolig- eller erhvervsformå|. Abne altaner og

tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens ud nyttede areal
Den del af tagetagens areal, der er indrettet til

boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i

enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kælderens areal
Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre

medtages ikke.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 1 842

Udskriftsdato : 29.07 .2026
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o For ejendommen 22

Skallerupvej 468, Sønderlev, 9800 Hjørring
EJ€NDOMS
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjøning

Rapport købt 29107 2026

Rapport færdig 29/A7 2026

Den ved rapportbastillingen
oplyste tvangsauldionsdato:
14/09 202A

Ejendommens adresse......,.......,

Kommune...,.,

Ejendomstype..

Ejeforhold. . . . . ,

Antal besternte fast ejendomme....

Antal matrikelnumre,,.........,......

Samlet grundarea|....,...............

Samlet bebyggei areal........,......

Samlet boligarea|.....................

.., Skallerupvej 468, Sønderlev, 9800 Hjøning

Hjørring Kommune

... Beboelse.

Privatpersoner eller interessentskab

.....-......... I

'...,'..'.''.'. 1

.......1590m'¿

Samlet erhvervsareal. .. . . . . . . . . .. . . .. . . OmZ

Omfattede bestemt fast eiendomme
3171802

0mfattede matrikel numre
Matr.nr,: 30d, Sønde¡lev By, Skallerup

crfÞ

Enxvenvs sr"* rrrrri BapportlD: 81 beO4ff -abb9-4405-8872-d0f1 e1 2ß9a1



lndhold 23

E.¡ENDOMs
DATA
RAPPORT

Resumé,
Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

4

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Rappod købt 29/07 2026

Rapport færdig 29/07 2026

Den ved rapportbestillingon
oplyste tvangsauklionsdato:
14/09 2026

Bygninger......... .

BBR-meddelelsen. .....
Energimærkning.........
Tilstandsrapport....... .

Elinstallationsrapport.
Byggesag....
Byggeskadef orsi kri ng.

0lietanke...
Fredede bygninger.....
Bevaringsværdi..........
Flexboligtilladelse......

Økonomi
Ejendoms- og grundværdi.........
Ejendomsskat...............
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat.
Huslejenævnssager.......

Planer
Zonestatus.
Lokalplaner.
Landzonetil ladelser.......
Kommuneplaner.............
Spildevandsplaner.........
Varmep|aner.................
Varmeforsyning............
Vejforsyning
Vejdirektoratets projekter.........
Hovedstadsområdets transportkorridorer
Landsplandirektiv "Baltic Pipe"...............
Landsplandirektiv "Udviklingsområde/'.. ..

Råstofp|aner.................

Spildevand og drikkevand .

Aktuelle afløbsforhold......,.....
Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen.....,.
Påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen..............
Medlemskab af spildevandsforsyning
Aktuel vandforsyning.........
Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæg/-boringer på

ejendommen
Grundvand - Drikkevandsinteresser..
Grundvand - Følsomme indvindingsområder......

Jordforurening. . .

Jordforurenin gsattest.. .

Kortlagt jordf orureni ng.

0mrådeklassif icering. ..

I
.9
.9
10
11

12
12

lú

14

14
15

16
'16

16
1B

19
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Påbud iht, jordforureningsloven

Natur, skov og landbrug.
Fredskov..,..
Majoratsskov................
Beskyttet natur..........
I nternationale naturbeskyttelsesområder
Landbrugspligt. ............

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer...
Beskyttede sten- og jorddiger....,
5kovbyggelinjer.............
Sø- og åbeskyttelseslinjer.........
Kirkebyggelinjer.....,.,....
Klitfredningslinje..........
Strandbeskyttelseslinje..

0m ejendomsdatarapporten.

@

40
.40
.40
.41
.42
43

44
44

,45
.45
.40
.46
47

.47

49

Følgende bilag kan hentes:
. Vejforsyningskort
. Raastofplanskort
. Jordforureningsattest-31 71 802
r Energimaerkning-3 1 7'l 802_1 OO27 4896
. Energimaerkning-3 1 71 802_ 1 0027 491 5
r Energimaerkning_31 71802_3 1 1876835
r BBR-meddelelse - 3171802 - Hjørring Kommune
. Tilstandsrapport_3'1 71 802_31 0491 B
o Tilstandsrapport_3 1 71 802_690574
. Tilstandsrapport_31 7 1 802_834998
r Elinstallationsrapport_31 71 802_21 06328
. Elinstallationsrapport_31 71 8023233505
. Elinstallationsrapport_31 71 802_31 05536
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Resumé 25

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Rapport købt 29107 2026

Rappotl f ærdig 29 / 07 2026

Den ved rapportbest¡llingen
oplyste Wangsau ktionsdato:
14/09 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?
Oplysninger er ¡ndhentet d.29, juli 2026

Ja, se bilag

Energimærkning

Findes der en energimærkning for ejendommen?
Oplysninger er índhentet d. 29. juli 2O26

Ja, se bilag

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?.. .........
Oplysninger er indhentet d.29. jultt 2026
Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

ja, se bilag

El instal lationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?...............
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026
Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver,

la, se bilag

BvgResaF

Er der igangværende byggesag for ejendommen?.............. .......................Ne1
Oplysninger er indhentet d. 29.luli 2026
Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktjonsændringer i etageejendomme (gennembrydning

af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke
kæver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter i sagen, Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofie være noteret på
BBR-meddelelsen.

BvgFeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?....... ........... Nej

Oplysninger er indhentet d.29, juli 2Q26
Bemærk: Oplysninger vedr, byggeskadefors¡kring er opdett i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

0lietanke

Er der registreret oplysninger om oliêtanke på eiendommen?...............
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026
Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garantt for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Ja

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?...........
Oplysninger er ¡ndhentet d, 29. juli 2026
Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det rkke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Nej

Nej

Økonomi
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26
Eiendoms- oR grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering?...... ..'617000 kr'

Oplysninger er ¡ndhentet d.29. iuli 2O26
Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinge¡ være derfor opmærksom på, at dette

kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller

mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens

ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr,dt</. Ydermere, skal man være opmærksom på

ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der lndes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges idødsboet. Læs mere på https://www,vurderingsportalen.dklejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-oglrister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Eiendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?............... oplysninger hentet. 5e detaljeret besvarelse.

oplysninger er indhentet o zö. irii àózo
Bemærk: lndefrosne grundslryldstigninger og efteneguleringer vedr. grundskyld for årene indtil 2024,

forfalden gæld til kommunenfør 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves v¡a httpsi//
www.borger.dt</ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både

være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundsþld for 2Q24 og

fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslip indefrvsnine af stienine i undskvld oR e¡endomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?............... '.. . ' '.. . '..'. . Nej

Oplysninger er indhentet d.29, iuli 2026
Bemærk: Ejendomsdatarapporten ìndeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået

panteret på ejendommen.

Huslejenævnssager

Erderregistrereténellerflerehuslelenævnsagerellerankenævnsagerforejendommen?............,..........Nej
Oplysninger er ¡ndhentet d.29. iuli 2026
Bemærk: Databasen {or Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende'
Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerldaeringer for en liste over kommuner, der har bekræftet at have

overført alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontaKe kommunen for at få opdatêret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?
Oplysn¡nger er indhentet d.29. iuli 2026

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.. ...... ' '..'... Nej

Oplysninger er indhentet d, 29. iuli 2026
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?
Oplysninger er ¡ndhentet d. 29. juli 2026

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?..
Oplysninger er indhentet d,29. iuli 2026
Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?............
Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtaft i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på

ejendommen,

Landzone

jð

la

Va aner
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Foreligger der varmeplaner for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Varmeforsvning

Er der mulighed for kolleKiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?... ................ '.. la
Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med

tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Veiforsvning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2O26

Veidirekto ratets Droiekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter?

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2O26

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Er elendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?
Oplysninger er indhentet d.29. juli2026

Landsplan direktiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pìpe?

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Landsolandirektiv "Udviklinssområdel'

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026

Råstofplaner

Er e.jendommen beliggende i et råstofområde?... ...,.......
Oplysninger er indhentet d. 29, iuli 2O26

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt

friholdes for aktivitete( som varigt kan forhindre eller besværliggørê senere råstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktue lle afløbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold rêgistreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Påbud vedr. spi ldevandsforhold oå eiendommen

Er der registreret påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026

Medlemskab af spi ldevandsforsvninP

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026

Aktuel vandforsvning

Er der aKuel vandforsyning registreret for ejendommen?...............
Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæ8/-boringer på

eiendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet

kogeanbefaling?.................

Se bilag

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

la

Net

Nej

Nej

la
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Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2O26

Grundvand - Følsomme indvindinesområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?
Oplysninger er indhenìet d.29. juli 2026

28

Ja

Nej

Jordforurening

lordf orureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2O26

KortlaRt iordforurenin g

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

0mrådeklassif icering

Er ejendommen beliggende i et område ldassificeret som er lettere forurenet?
Oplysninger er indhentet d. 29. ju[ 2A26

Påbud iht, jordforureningsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformat¡onssystemet (DAl)?

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Ja, se bilag

Nej

Nej

Nej

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?.,
Oplysninger er indhentet d.29. )uli 2026

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2O26

Beskvttet natur

Er der besMtede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen?....................
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv "Bes$ede naturtyper" og "BesÌ<yttede vandløb"

I nternationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som ¡nternationalt naturbes$telsesområde på ejendommen?.............
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026
lnternationale naturbesll¡ttelsesområder består af hhv Fuglebeskyltelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?.
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2O26

Nej

Nej

Nej
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og f ortidsmindebeskvttelseslinier



Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebesMtelseslinjer på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29, juli 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der besffiede sten- eller jorddiger på ejendommen?............... .'..... Nej

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026
Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er bes$ede diger iet
område.

Skovbyggelinjer

Er elendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?. ., . . .. .. .. ..

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026
Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Nej

Sø- oe åbeskvttelseslinier

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje?.............. . .

Oplysninger er indhenlet d. 29. jultt 2026
Bemærk, at oplysningen er opdêt i hhv Søbesffielseslinjer og Åbeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Klitfrednineslinie

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Nej

Nej

Nej
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Bygninger 30

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

âapporlkøbt29/O7 2026

Rapport færdig 29/07 2026

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommenT Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato
14/09 2026

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og afløbsforhold og yderuægs- og tagdeek¡ingsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faKiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er korreKe, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2O26

BBR meddelelse...,.....,.......

Be.røret Íølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

5e bilag BBR'meddelelse - 3171802 - Hjø¡ring Kommune

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Energimærkning

Findes der en energimærkning for ejendommen? la, se bilag

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimærkning

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimærkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Dato for indberetning af energimærke.......

Husnummer....

Bygningsnummer................

Energiklasse...

Energimærkerapport............

Energimærket er gyldigt indti|................

Berører íølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Dato for indberetning af energimærke.
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Husnummer....

Bygningsnummer................

Energiklasse. . . .

Energimærkerapport,...........

Energimærket er gyldigt indtil................

Berører tølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31 71 802

Dato for ìndberetning af energimærke......,

Husnummer....

Bygningsnummer................

Energiklasse. . . .

Energimærkerapport,..,........

Energimærket er gyldigt indtil... ..... .... ...

Beører íølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse.....

Telefonnummer. . . . . . . . . . . .

Email....

Web.....,.......

,-.491
...,................ I

.................... E

Se bilag Energimaerkning-3 1 7 1 BO2-1 OO27 491 5

,.......1¿-07-202¿

....... r5-0r-2026

....... ......... 468

..',..........'.'... 1

S"U uC En.rC *.**..*rt r, UO, ,, ,rrlrrj
..,. .. t5-01 2036

. ¿.,,,",. *.0,n,,; ;; ,;ri;:."tr'.'"'.i
.....33926700

nrrOr rr-., OOr..rrr,r"tr..O"U...r* t..rOrT[:]ä:il;ï

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport f or ejendommen?............. ... . Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskjkket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skiftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssag(yndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skiftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den

bygningssagþndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt
hus. Udover tilstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens

elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning for, at

sælger kan undgå at hæfte for skjutte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d.29. )uli 2O26

Tilstandsraoport - 31 0491 B

l'-?6-0257 4-OO1 2

I 5-01 -2026

Se bilag Tilstandsrapport-31 71 802-31 0491 B

Ti lstandsrapport - 690574

Løbenummer...

Dato for indberetning,

Tilstandsrapport. . . . . . . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrìkelnumre
BFE-nummer 31718O2

Løbenummer..........

Dato for indberetning.

H-t 5-03356-0045

. .. _ 1 9-02-20l 5
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Tilstandsrapport. . . . . . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Tilstandsrapport - 834998

Løbenummer...

Da[o for indberetning.

Tilstandsrapport. . . . . . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

KontaktoplvsninRer

Adm¡n¡strativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Email....... -....

Web,............

Se bilag Tilstandsrapport-3 I 7 180¿-6905!2

H-l 2-03356-01 27

1?_07_201¿

Se bilag Tilstandsrapport-31 7l 802-8l499B

Erhvervsstyrelsen

Fsbjerg Brygge 30,6700 Esbierg

....,,1373¿000

..... mo@erst.dk

https://www,sik,dk/

E I i nsta I I ati onsrapport

tindes der en elinstallationsrapport for ejendommenT Ja, se bilag

En elinstallationsrapport êr resultatet af en autoriseret dinstallalØrvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver

E I installationsrapport

En elinstallaiionsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer, Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funKionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsætning for at sælger kan undgå at hæfte for s(ulte skader ved boligen, og for at køber
kan tegne en ejerskifteforsiking.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Elinstallationsrapport - 31 05536

s. ui ue eL nrtult., .;;r;., t ;, ;r, 
"tt;:::

E I installationsrapport - Z1 06328

s. u¡ uc eLnr,ul.;.;.00.;.-, ;, ;*rr::l:

Elinstallationsrapport - 2Z 3 3 505

l. o,.u r,,.r,.,.;";r,ro;.,.,-;' t, ;t t-:ï:

Dato for indberetning.

flinstallationsrapport. . .

Brerøret iølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31 71 802

Dato for indberetning....

Elinstallationsrapport. . . . . , . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Dato for indberetning....

Binstallatìonsrapport. . . . . . . . . . . .

Beørcr iølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802
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Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer............

Email,...

Web............

33

Êrhvervsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30,6700 Esbjerg

......33732000

..,.. mo@erst.dk

https:/i www,sik,dk/

Byggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen? Nej

En byggesag vedrØrer nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR) ix om byggeriets
omfang, anmddelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke

i BBR.

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(maste¡ gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning

af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke

kæver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på

BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrører byggeri, herunder tilbygninger, væsentlige ombygninger, væsentlige
anvendelsesændringer, lovlìggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes

uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. I mindre byggesager er der ikke krav

om byggetllladelse, under forudsætning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
8R18, skal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat kav om byggetilladelse, Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattei af

certifìceringsordningen dvs. mere komplekst bygger¡ i rdation til konstruK¡oner og brand skal herefter
dokumenteres af certifcerede rådgivere, For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfØre en efterfølgende stikprøvekontrol i den dokumentatron, som indsendes iforbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Admin¡strativ myndighed. Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på eJendommen, som ei dækket af byggeskadeforsikring?..

Siden '1 . april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 20.12 i nogle
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og 5-års eftersyn

Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdeh i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelìge for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadef orsikrin g BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring

BSFS", Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle.

Oplysninger er indhentet d, 29. juli 2026
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Bygning 1, Bvgning 2

Er det registreret i BBR, at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

KontaktoplvsninRer

Administrat¡v myndighed.

34

Kommunen

Nej

Byggeskadeforsikring BS FS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporterfor eftersyn, som er udført efter hhv 1 år og 5 år, hvis der er

byggeskadeforsikring for ejendommen, Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under

"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen? . ......... ' '. Nej

Status........... ìngen byggeskadeforsikring registreret

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

KontaktoplysninRer

Administrativ myndlghed. Kommunen

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?............. . . . .......... la

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig

selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er lernet fra ejendommen.

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke

oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

0lietanke

For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er sløjfede. Når en olietank slø.jfes, kan den enten forblive på stedet eller

fernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes, herunder sløjfningsterminer for forskollige lyper
af tanke samt regler for hvordan en olletank skal sløjfes.

Olietankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringsår, en række tekniske data
samt oplysn¡ng om evt. renovering og/eller sløjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garant¡ for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er

nernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgår også ì BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

TekniskAnlaee - 1

Nummer for teknisk anlaeg.

Etableringsår. . .

Størrelsesklasse. . . . . . . . . . . . . ,

Størrelse. . . . . . . .

Sløjining. . . . . . . .

lndhold....

..................... I

...............,. 1955

.... ... l,nder 6,000 I

....... . ,...... L500 I

Tanken er afblændet

....... Fyringsgasolìe

Side 13 af 53



35Berøre( lølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen? Nej

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller

arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om

tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse,

Fredede bygninger

Der er ca. 7. 100 fredede bygninger i Danmark. Størstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betydeñ at fredningsværdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne som minimum skal være tætte og i orden.

Alle fredede bygninger er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse

hos Slots- og Kutturstyrelsen lil alle bygningsarbejder, der går ud over almindelig vedligeholdelse, Både små og

store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller flytning af en skillevæg, til opsaetning af et skih
på facaden.
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgår af "Undenetningsbekendtgørelsen" nr. 1 588 af 28.
juni 2021.
Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte støtteordn¡nger.
Registrerlngen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted I henhold til lov

om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljøer.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Emai|............

Web.............

.... Slots og KulturstYrelsen

:::'"::::::::: l- :: l:l' l' I ::"'#ï;
....., . Post@slks.dk

.... ,.. http//slks,dk

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for eiendommenT Nej

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektul kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre

(okalplan).

Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi'', er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er

udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at f¡nde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Bevaringsværdi

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkteKur, kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsværdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af

bygningens kvalitet og tilstand. Værdierne 1 -3 regnes for en høj værdi, 4-6 for middel værdi og 7 -9 for lav
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værdi. Når der sker ændringer med bygningen, kan karaktererne ændre sì9, og der bliver muligvis behov for $ 6
korrìgere bevaringsværdlen.
En del af disse bygninger med bevaringsværdi er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger
på mulighederne for at rìve bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at

ændre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig.

KontaktoplysninBer

Administrativ myndighed. Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen? Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for

at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte bol¡gen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

tlexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som fritidsboliger og eftefølgende
kunne genoptage anvendelse som helårsbolig.
Siden 20 13 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at

flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har været faldende. Som

ejer eller som potentiel køber al en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig

som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helårsboliger, der kan få flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast ejendom?

Berørør følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen
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Økonomi 37

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Rapport købt 29/07 2O2B

Rapport færdig 29/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsaul<1ionsdato
14/09 2026

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurderingT 61 7 000 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværd¡ i fri handel for en eiendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakterlstika. Vurderingen kan

afuige Íra en faktisk konstatêret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende

ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og

kommunale ejendomsskatter.

Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette
kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller

mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af elendomsvurdering. Det er boligejerens

ansvar aÌ opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på

ejendomsvurdering og kompensation I dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,

kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledn¡nger-og{rister/elendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundværdi

Vurderingsstyrelsen fastsæüer ejendoms- og grundværdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig

vurdering, Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet år; ejerboliger på nær særlige

ejerbollger vurderes i lige år mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger

vurderes i ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes i mellem-året, hvis der er sket væsentlige ændringer.

Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundværdi overordnet
fastsættes til den kontantværdi, som en ejendom forventelig kan opnå i fri handel, under hensyntagen t¡l

alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksakte handelspris
for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenllgnelige ejendomme i

nærområdet, justeret for særlige karakleristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne, Eiendomsværdi

er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af grundareal og de bygninger, der er opført
på grundarealel. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtr¿eden og prisforholdene
på vurderingstidspunktet. Grundværdi er værdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive værdien af

eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt ¡ økonomisk hênseende. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkræves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Vurderingsår.

Dato for seneste vurdering eller ændring.

Ejendomsværdi.................

Grundværdi.

fradrag....

Stuehus grundværdi..

Stuehusv¿erdi..

KontaktoDlVsninRer

Administrativ myndighed.

Adresse...... ..

Telefonnummer

Web.-..-......

.....2022 âr

0l-01-2022

617.000 kr.

I I 1.000 kr

......... 0 kr,

......... 0 kr.

........ 0 kr.

Vurderingsstyrelsen

Nykøbingvej 76, Bygning 45,4990 Sakskøbing

.. 72¿21616

hltps://vurderingsporta len,dk/kontakt

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskattenT 0plysninger hentet Se detaljeret besvarelgrg

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dllejerbolig/boligskaVnye-regler-
Íra-2O24/.

Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indlil 2024,
forfalden gæld til kommunenfør 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
wvwv.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundsfyld for 2Q24 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunK to typer af ejendomsskal: Ejendomsværdiskat og grundskyld.

Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig på grunden,

skal der betales grundstqld - både for boligens grund, produKionsjorden og den øvrige jord (fx jord med andet

erhvervsmæssigt formål) samt ejendomsværdiskat for helårsboligen (med bopæl) og/eller et sommerhus med

tilhørende grund.

For erhvervsejendomme findes også to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. dækningsafgift. Benytter

ejer en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunK på baggrund af ejendoms- og
grundværdi(er) iht. den senesle offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % eîter forsigtighedsprincippet, der

dog ikke gælder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning
på grundskyld. Der kan tillige være individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,

herunder en eventuel skaüerabat beregnet ved overgangen til nuværende beskatningsregler for 2O24 og frem.

Ejendomsskatterne bliver for størstedelen af ejendomme opkrævet via Forskudsopgørelsen/Årsopgørelsen,

Juridiske ejere af ejendomme og andre særlige segmenter betaler i stedeVogså ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere

indefryse stigningerne med et lån med renter, som kan til- og fravælges via forskudsopgørelsen. Pensionister
kan herudover optage et lån med renter lil betal¡ng af deres grundskyld.

Læs mere om:
de nye boligskatteregler på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaVny+regler:tra-2124/
boligskat ved ejendomshandel på https://wirvw.vurderingsportalen,dk/ejerbolig/boligskalkoeb-og-salg/
indefrysningslån på https://www,vurder¡ngsportalen.dklejerbolig/boligskatlndefrysningslaan/
pensionistlån https://vwvw.vurderingsportalen,dk/ejerbolig/boligskaVpensionistlaan/
eller ejendomsskat for erhvervselendomme herunder om moderniseret stigningsbegrænsning på https://
www. vurderi ngsportalen. dk/erhverv/beskatn in g/g rundskyld/

Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se

kontaktoplysninger nedenfor,

Bemærk: Hvis vurderingstype er "Foreløbig", er den angivne beskatning Íorventeligt også, og beskatningen vil

senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d.29, juli 2026

Vurderingseiendom - Hiørring Kommune

ll7ì802

¿¿48621

............... ¿o25

........ cl-01-2025

.. .. .. Ejerbolig til vurdering i lige aar

Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar

Foreløbig

.. 20?6

Ejendomsværdiskat
Kan på nuværende tidspunkt kun fremsøges via forskudsopgørelsen'

BerØre( ÍØlgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

BFE-nr.........

VurderingsejendomlD. . . . . . . . . . . .

Vurderingsår...

Vurderingsoprettelsesdato. . . . .

Vurderingskategori. . . . . . . . . . . . . .

Vurderingsunderkategori. . . . . . . ,

Vurderingstype

lndkomstår. .. . .

BerØrer følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2
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39
Grundskvld for Rru nd. der ikke er land- os skoveiendom - Hiørrìnp Kommune

Beskatningsgrundlag. . . . . . . . . . . .

Kommunepromille...............

Beløb...........

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed....

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Web.............

123,200 kr,

... 16,5 o/oo

2.032,8 kr,

. Vurderingsstyrelsen

.. Ny Østergade 9 I l, 4000 Roskilde

72221616

https://vurderingsportalen,dk/kontakt

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?......................... Nej

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundst<yld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et

indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel fØrst tilbagebetales når lånet forfalder til

betaling eksempelvis når ejendommen sælges,

Bem¿erk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen,

Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet I Ejendomsdatarapporten, når disse har fået

panteret på ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse sligningen som et lån, der som hovedregel lørst skal

tilbagebetales, når ejeren sælger sin ejendom. lndefrysningen sker hos staten på lånebetingelser.

Bolìgejer skal stille sikkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på ejendommen. Sikkerheden opstår

automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber skal derfor vaere opmærksom på, at der kan være

oprettet eventuelle indefrysningslån.

Fra2O24 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges via ejers

forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet før 1. ianuar 2024, vil fortsat admin¡streres af den kommune, hvor

ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et Øiebliksbillede. Vær opmærksom på, at indefrysningsbeløbet først fremgår

af Ejendomsdatarapporten når lånet er beregnet og indlæst i lånesystemet - det sker i februar måned året efter

indkomståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt på forskudsopgørelsen for indkomståret 2025, førsT blìve udstillet i

Elendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene være allerede stiftede indefrysningslån,

som fremgår af Ejendomsdatarapporten frem til lånene er beregnet og indlæst i lånesystemei. Det er i stedet

muligt at se indefrysningsbeløbet på sælgers forskudsopgørelse (for det forudgående indkomstår). Allerede

stiftede lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har ¡ndefrysningsbeløb for ejendommen, vil disse fremgå som ét samlet beløb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan findes på

boligskattelaan. skat.d k.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2O26

BFE-nr..........

Samlet indefrysningsbeløb.....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Kontakto rnper

317180?

..... 0 kr

Administrativ myndighed.
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Adresse........

Telefonnummer

Web.............

. Ny Østergade 9- I I , 4000 Roski[1

7¿221616

https://vurderingsportalen.dk/kontakt

Huslejenævnssager

Er der registreret én eller f lere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?.. Nej

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i pr¡vate

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sager, som modtages i

nævnet den 1 . september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om

huslejens størrelse.

Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekræftet at have

overtøft alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontaKe kommunen for at få opdateret information.

Huslejenævnssager

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til databasen Huslejenævn.dk, lndberetn¡ngen omfatter sage[ som

modtages i nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgiorte sager

om fx huslejens størrelse. Huslejenævn.dk fungerer på den måde, at de store nævn indberetter principielle

afgørelser til offentliggørelse, mens alle nævn indberetter overordnet data om afgørelser til statistisk brug.

Kontaktoplvsninger

n,,^ ),--' 0",.** o"o"u*.*-;,;.*,.* ;r,;;;;;-.;;;,,-;r-r:',*-*:
Administrativ myndighed.

Web.............
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Planer 4I

EJENÐOMS
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjøning

Rapport købt 29/07 2026

Rapport færdig 29/OT 2026

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommenT Landzone

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være

forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der k søges om landzonetilladelse

ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af

arealer.

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gêelder forskellige regler alt afhængig
af hvilken zone, der er tale om, Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af
planlovens $ 34.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er matrikelnr. dækkeÌ af byzone?.....,.,......

Er matrikelnr. dækket af sommerhusområde?

Er mairikelnr. dækket af landzone?............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

Nej

,.Ja

Kontaktoplvsninger

Admin¡strativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen? Nej

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ìkke er i strid med principperne i planen.

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset område må
benyttes eller et projekt konkret skal udføres

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.
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Landzonetilladelser 42

NejEr der givet en landzonetilladelse til ejendommen?.....,.......

En landzonetìlladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone

må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og

ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:
.opføre nyt byggeri.
.foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer.

Kommunalbestyrelsen er myndighed på området, men før kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,

skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til

Planklagenævnet. Bemærkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap på 0%. Dette kan skyldes, at

matrikelnummerets grænser er ændret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?.................--... ia

Kommuneplanen omfatter en periode pà,12 âr og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den

enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling

af en række sage¡ herunder den konkete adm¡nistration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for

kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.
Kommuneplanen omfatter en periode pà 12 àr og fasüægger de overordnede mål og retningslinjer for den

enkelte kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere

kommuneplanen.
Kommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række

sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og som

hovedregel angiver:
arealets overordnede anvendelse
bebyggelsesprocent
bebyggelsens største højde
og andre særlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2O26

Plan - HiørrinP Kommune nlan 2025
Hjørring Komrnuneplan 2025

. Hjøning

VedtðBet

26-11-2025

n,,or ro.*rr.r,.on"ou.uo*rt, -,., ;rr r;.-; r.^r'rjnIÏr.*

Planens navn.............

Kommune......

Planstatus. . . . . .

Dato for vedtagelse af plan,.,.......... . ....

Dato for ikrafttrædelse af plan....

Link til plandokument........,..

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. rorrrl4t3

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaneç vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger êr indhentet d.29. juli 2026

Plan - Blandet råde, Sønderlev

Planens navn....,........ Blandet byområde, Søndedev

Plannummer... ':' """"""' 905-R0l

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører......... .. . I I 3l¿350

Navn på plandistrikt...... . , .. Sønderlev

Planstatus...... '" ""'vedtaget

Dato for vedtagelse af p1an.......... ....... 26-ì ì -2025

Dato for ikrafttrædelse af p1an.......... . ¿B-11-ZOZ5

Generel anvendelse-.... .. Boligområde

Fremtidig planzone........ ... . ... Landzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser? ................ Nej

Maksimalt antal etager.... ................ ?

l\rlaksìmal bygningshøjde. .... .... 8,5 m

Notat om områdeanvendelsen............ ....... Om¡ådets anvendelse fastlæ8ges
til blandet byformål med boliger, detailhandelsbutikker indenfor detailhandelsafgrænsningen jf i-etninBslinje

5 4, galleri, café-, restaurations- og overnatningsvrrksomhed, offentlige formåi (bl,a. institutioner, undervisning,

kirke og kìrkegård), f¡itidsformå1, grønne områder, liberale erhverv, mindre erhvervs- og værkstedsvirksomhed,

øvrige mindre erhvervsformål samt tekniske anlæg til områdets forsyning. Der kan inden for området kun

udøves virksomhed, som kan indpasses uden genevirkninger i forhold til forureningsfølsomme arealanvendelser.

Den enkelte dagligvarebutik eller udvalgsvarebutik må etableres med et bruttoetageareal på max. 750 m2.

Notat om bebyggelse..... Aben-lav: max 3O7o Tæt-lavl max 40% Andet; max 50%

Link tit ptandokument............ htrpsr//dokument.plandara.dk/l l_l I 332350 I 764238953996 pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

KontaktoplysninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Plan - Det sælder fremtiden

Planens navn............ ... Det gælder fremtìden

Kommune""" """"' Hjørring

Planstatus...... . '... '... Vedtaget

Omfang af revision...,.. Delvis revision af områder eller planemner

Dato for vedtagelse af p1an.......... 14-12-2004

Dato for ikrafttrædelse af p1an.......... ?1-12-2005

Linktit p|andokument.................... https://dokument.plandata.dk/70-1 005854 DRAFT-I160547712880pdf

Beørcr følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Plan - Planstrategi ?O07, Hiørrine Kommune

Planens navn.........,... ... Planstrategì 2007,Hiørring Kommune

Kommune...... Hjønìng

Planstatus,....' " "'vedtaget

Dato for vedtagelse af p1an.......... ....... 18-12-2007

Dato for ikrafttrædelse af p1an.......... \B-12-¿OO7

Linktil plandokument............... https://dokument,plandata.dklT}-1045434-APDR0VED-1 199959707830,pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Plan - Udviklinesolan 2011

Planens navn............. ........ Udviklingsplan 201 1

Plannummer"' """""""" 'z0l l

Kommune...,'. "" ' Hjørring

Planstatus...... .,..... Vedtaget

Omfang af revision...... .... Fuld revison

Dato for vedtagelse af p1an..,.,..... ..... 25-04-ZO1¿

Dato for ikrafürædelse af p1an.......... 16-05-201 2

Link tit plandokument. . . . . . . . . . . . . . . httpsr//dokument.plandata.dklTo 14255¿B-APPR0VED-1 3371 53750290,pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lVlair. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Plan - plus15 Plan Udviklinssstratepi

.... plusl 5 Plan og Udviklin8sstrategi

.. 20r 5

Hjørring

Vedtaget

......... Fuld revison

........ ¿5-06'20l 5

....... , 04-09-20l 5

httpsr//dokument,plandata.dk/70-¿995021 -1 
441 2821 97 1 28.pdf

Plan - Tillæe til Hjørring Kommunes Plan- oe Udviklinesstrateci 2015 "PLU5l5l,Ve!f
n

Planens navn.... Tillæg

tii Hjørring Kommunes Plan- oB Udviklingsstrategi Z0l5 "PLUSl5"vedr, nye sommerhusområder i kVStnærhedszonen

Plannummer.... ............2017

Planens navn.............

Plannummer....

Kommune......

Planstatus. . . . . .

Omfang af revision......

Dato for vedtagelse af p|an............... ....

Dato for ikrafürædelse af plan............. ..

Link til dandokument..........,.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup
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Kommune......

Planstatus. . . . . .

Omfang af revision....

Dato for vedtagelse af plan............. .., ..,

Dato for ikrafürædelse af plan............. ..

Link til plandokument...........

terører'følgende BFE-numre/matrikelnumre
lVatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Plan - Horisont oe Handlekraft

Planens navn..-..........

Plannummer...

Kommune....

Planstatus. . . . . .

Omfang af revision......

Dato for vedtagelse af p|an........... .......

Dato for ikrafttrædelse af plan...............

Link til plandokument.....,.....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lVatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Horisont og Handlekraft

. . . . . . . . . 20 1 9-2010

Hjørring

... Vedtaget

Fuld revison

. . . . . . . . 26-06-201 9

n r, o 'r.. o, *.., 0,. 
^ 

O -,. o o, O-n I O't, U U-,, U., ; rttjffij:j

Plan - Nyt sommerhusområde i kvstnærhedszonen ved Løkken

Planens navn... ,

Plannummer...

Kommune......

Planstatus. . . . . .

Omfang af revision,.,...

Dato for vedtagelse af plan..,.......... ., .,.,

Dato for ikratttrædelse af p|an...............

Link til plandokument............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Plan - Horisont og Handlekraft

Planens navn.............

Kommune..

Planstatus....

Omfang af revision....

Dato for vedtagelse af p|an.......... ... .....

Dato for ikrafttrædelse af p|an...............

Link til plandokument...........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

ñyt sommerhusområde i kystnærhedszonen ved Løkken

.. ... Tillæ8, Planstrategi Z0l9-2030

.... Hjønìng

... Vedtaget

,... ... .. Fuld revison

........ 26-06-2019

,;;;;;";,;.;, ,ì."0.ì. ,*,r. r;, ;r;.-, ;r; 
' ':;'::;i;

Horisont og Handlekraft

. Hjørring

;:l:Tii
..,.,..., l4_1¿_2022

n,,or)0.*rr..,o..0...o*rto-,,,r,orr',1,-,ur,r;^:ä'^::::-

Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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AÊ,

Kommuneplantillæg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... Kommunen

Kommuneplantillæ9, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed..... Kommunen

Kommuneplantillæ9, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne

Kontaktoplvsninger

Admin¡strativ myndighed..... Kommunen

Kommuneplantillæg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder f or produktionserhverv

Konsekvensområder for produktionserhverv er områder, hvor nærliggende produktionsvirksomheder kan
påvirke omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige
aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovllg anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæ9.

Oplysn¡nger er indhentet d.29. juli 2O26

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for produktionserhverv?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

KontaktoplysninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæg

Konsekvensområder for tekniske anlæg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke

omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige aktiviteter
i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsel<r¡enser

for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæ9,
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Oplysninger er indhentet d,29. juli 2O26

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lVatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

47

Kommunen

Nej

Transf ormationsområder

Transformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformål. Det er vigtigt at være
opmærksom på, at daglige aktiviteter i disse områder kan blive påvìrket af støj, støv, lugt eller andre former for
gener. Læs mere om transformationsområder ¡ den g¿eldende kommuneplan/kommuneplantillæ9.

Oplysninger er ¡ndhentet d. 29. juli 2026

Er ejendommen beliggende i et transformationsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

Kontaktopl vsnrnRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?. ,.........Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et område har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få i fremtiden.
Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aktuelle
af løbsforhold på ejendommen.

Oplysninger er indheniet d.29. juli 2026

Kloakopland - Hl-C12

Er matrikelnummeret beliggende indenïor et kloakopland? ......... la

Navn på område med kloakopland................ ...... ....... HJ-C] Z

Eksisterende ldoaktype for området.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand løber i hver sin ledning)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor
ejendommen er beliggende? .......... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kloakopland - HJ-C1 1

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?

Navn på område med kloakopland.....,..........

.... . la

HJ-Cli
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Eks¡sterende l{oaktype for området....... ... Separatkloakeret (spildevand og overfladevðnd løber i hver sin ledniffi

Er der planlagt ændringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor

ejendommen er beliggende? ..... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktopl vsntnPer

Administrativ myndighed. Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed

Nej

Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunK er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om
kommunen evt. er indstillet på at opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning hell eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026

Er matrikelnummerel beliggende indenfor el område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve

tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.... .......... Nej

Be@rer iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kon sntnPer

Adm¡nistrativ myndighed. Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d, 29. iuli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne

ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller deMist?. ... . ... ....,... Nej

Beører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Søndedev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Renseklasse
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Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gælder i det område ejendommen ligger i og derved, hvilke

rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfylde, Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er ¡ndhentet d.29. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

49

Nej

Kommunen

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner f 0r ejendommen?................

I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv

varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt

forsynet med vedvarende energ¡ (ingen kolleKiv varmeforsyning).

Nej

Varmeplaner

I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de område¡ hvor det
vurderes hensigtsmæssigt at etablere lernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, hvor

potentialerne for fjernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne

udvildingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmeløsninger i områder, der ikke står over for en

{ernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de områder i kommunen, der
har slatus som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede områder, som har et oliefyr. Planen vil

skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmønter den samlede varmeplan.

KontaktoplvsninRer

Admin¡strativ myndighed. Kommunen

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varrneforsyning eller er der forsyningsforbudT..

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

fjernvarme, Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligVforblivelsespligt til en forsyningsform samt om

eventuelle torbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Ja

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med

tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsområde, vedtaget

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kolleKiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning þgså kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken

forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har

bygninger i området typisk individuelle opvarmningsformer, såsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsområde? Ja
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Navn på forsyningsområde...................

Forsyningsform

Forsyningsselskab. . . . . . . . . . . . . . .

BerØrer følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

KontaktoplysninRer

Administrativ myndighed.

........ . Sønderlev$g

Fjernvarme

LØNSTRUP VARi'4EFORSYNIN6 AI4BA

Kommunen

0mråde med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlægningen, kan kommunen bestemme, at

nærmere angivne opvarmningssystemer ikke må etableres ì eksisterende eller ny bebyggelse inden for et

afgraenset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i områder, der er eller vrl bl¡ve

udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.

dispensationer fremgår ikke af denne registrering.

Oplysninger er ¡ndhentet d. 29. juli 2026

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud?

Navn på område med forsyningsforbud..........

Hvilke opvarmningsformer er der forbud mod?...........,.,.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

0mråde med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne lØr 1. janúar 201I enten via et tilslulningsprojekt, som er reguleret ì

varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge tilslutnings- eller forblivelsespl¡gt

til den kolleKive varmeforsyning i området.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen? Se bilag

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv ofientlige, privat fællesveje eller private/almene veje.
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Desuden vises en farvemarkerìng for offentlige veje der overveies nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Kort over vejforsyning....

BerØrer følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Web.............

51

Se biìag Vejforsyningskort

Vej di rekto ratets projekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekterT Nej

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at

anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær eiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejd¡rektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger

eller er ved at anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som prolektet befinder sig i. På kortet
fremvises Vejdirektoratets projeKer som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gøre opmærksom på, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbreddse - del er alene en buffet der
kan bruges til at fremsøge info om, om en ejendom ligger i nærheden af et projekt.

Kontaktoplvsninger

.-^,..'*.orn* o.o. ot L-;, #?ï:::iÏi
......... 72443333

. . . . . https://www.vejdirektoratet,dk/

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Web.............

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets
transportkorridorer?. . . . . . , . . Nej

Transportkonìdorerne i hovedstadsområdet er areale¡ der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.

De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får päagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkorridorerne bêtjener
hele f¡ngerbystrukturen trafikalt og energimæssigt, da de ligger strategisk nord-syd og øst-vest midt gennem
hovedstadsområdet.
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Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholm5 2
Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Sokød og Stevns kommuner.
Arealreservationerne er først og fremmest tænK som reservâtioner til fremtidige strækningsanlæg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.
Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende motoÌvejsstrækninger, hvor de fungerer som en

støjdæmpende afstandszone lil støjfølsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledninger med
sikkerhedszone omking.
Transportkorridorerne er en del af den overordnede ñTsiske planlægning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respeKive grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne
sammenhæng.
Kommunerne er forpligtet til at lade transpottkorridorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i

kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration,

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsn¡nger

Nej

Administrativ myndighed.

Adresse....

Telejonnummer

Emai|............

Web............

";,;;^;';':'ï:H:::,il
......:...35291000

nttp, /p un nto o" unoro un u"Jj;il:ffi::

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor ðrealreservationen for Baltic Pipei... Nej

Battic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmiss¡onsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet ¡ Polen

Landsplandirektìv vil sikre plangrundlaget for landanlæggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for
øvrige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det dreler sig om en kompressorstation
ved Everdrup i Næstved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 29, iuli 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse.....

Telefonnummer

Email.....

Web..........

Plan- og Landdisti-iktsstyrelsen

Carsten Niebuhrs Cade 43, I 577 København V

......33307010

...,.. plsr@plst,dk

.... https//plst.dk
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Landsplandirektiv "Udviklingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

53

Nej

lnden for et udvildingsområde i lrystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

bfzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse

forþstnærlot<aliseringefterregleniplanlovensS5a,stk. 1.nr. l.letudviklingsområdeerlandzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsområde r 201 9"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udvildingsområder inden for

lsfstnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller miljøinteresser.

I udviklingsområderne får kommunerne større adgang til at planl€êgge for udvikling af byer og landsbyer samt

give tilladelse tìl anlæg svarende til de generelle regler i landzone.
Udpegningen af udviklingsområder i kystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne
til at fremme vækst og udvikling i de kystnære områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af

sammenhængende naturområder styrkes.

Udvil{ingsområder er områder rnden for kyslnærhedszonen uden særlige |andskabs-, natur- eller

mìljøinteresser. Udviklingsområder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.

Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved kysten, hvor der ikke er særlige

landskabsr, natur- og miljøìnteresse¡ fx omkring byer og på små og mellemstore øer.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Landsplandirektlv "Udviklingsområder 2021 "

lnden for et udvildingsområde i lqstnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse

for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Oplysninger er indhentet d.29. jul2A26

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 âr og Regionsrådet vurdere hverl 4, àr om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fasilæggeç hvor der i regionen kan gives tilladelse til at

indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt

friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstoflndvinding.
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Råstofplaner 54

Råstofplanen identificerer og fastleegger graveområder, inleresseområder og arealer med anmeldte rettigheder.

Graveområder er arealer der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor
der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunK friholdes for aktivitetel som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere

råstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Regionen
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Spildevand og drikkevand 55

ËJENÐOM5
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Aktuel le afløbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen7....

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bodledes fra ejendommen.

la

Rapport købt 29/07 2026

Rapport færdig 29/07 2026 Aktuelle afløbsforhold

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsaul(ionsdato:
14/09 2026

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes

overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme,

der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles efter om ejendommen ligger i et område, hvor regnvand

(overfladevandet fra tage og befæstede arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv) ledes iil to separatê

rørsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rørsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor

et kloakeret område eller er udtrådt af kloakfællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles.

Du kan læse mere om registrering af afløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2O26

Matr. nr.: 30d, Sønderlev Bv. Skalleruo

Afløbsforhold Afløb til offentligt kloaksystem

Berørcr Íølgende BFE-numre/matrikelnumro
BFE-nummer 3171802

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr spiìdevandsforhold på ejendommen?... Nej

Tilladelser vedr, spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her

Kontaktoplvsn¡nger

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen? Nei

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her
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KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

56

Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendomrnen? Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har regisireret medlemskab af spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9.

Ja

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblel, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9, brønd, vandindvindingsanlæg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller

blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Matr. nr.: 30d, Sønderl ev Bv. Skalleruo

Vandforsyning..

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Privat vandforsyningsanlæg

Kontaktoplvsninger

Adm¡n¡stratìv myndighed- Kommunen

Påbud/dispensationer/anbefal inger ved r. vand indvindingsanlæg/-
boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller

givet kogeanbefaling7...... ............Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbudidispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles oftentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:
Påbud meddelt efter lovens $ 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlæg skal ophøre

midlertidìgt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal træffe

sikkerhedsforanstaltninger Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Påbud meddelt efter lovens $ 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for

vandkvaliteten for ikke-almene anlæ9.
Påbud efter lovens S 36 om at slø.jfe en vandforsyningsbrønd eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d, 29. iultr 2026

Findes der vandindvindingsanlæg/-boringer på matrikelnummeret, hvortil der er udstedt påbud/dispensatloner

eller givet kogeanbefaling?............... ... . ....... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

KontaktoplvsntnPer

Administraliv myndighed. Kommunen

Crundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende iet område med drikkevandsinteresset7............................... Ja

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af

drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på eiendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser dnkkevandsområder i kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget ud fra følgende 4

kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet

skal være den bedst mulige. 3. Den naturlige besgrttelse skal være den bedst mulige. 4, Den eksisterende
indvindingsstruKur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne

udelades, Områder med drikkevandsinteresser (OD) er områder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der

kan udnyttes til drikkevandsformål men som overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv.

Der har tidligere v€eret en afgrænsning af Områder med Begreensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse

udpeges ¡kke længere.

Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2426

Er matrikelnummeret beliggende i et område med drikkevandsinteresser?.... ...... ...........Ja

Type af område ....... Områder med drikkevandsinteresser (l stk,)

Berører 1ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. kommunen

Crundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et fØlsomt indvindingsområde?

Oplysningen er etableret for at besl1¡tte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.

Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for

anvendelse af arealerne på ejendommen.
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Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Følsomme indvìndingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme
¡ndvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NFl) og Spøitemiddelfølsomme indvindingsområder
(sFr).

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Er matriklen beliggende ¡ et følsomt indvindingsområde?

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen
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Jordf orurening 59

EJENDOM5
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

I o rdforu ren i n gsattest

Findes der lordforureningsattest for ejendommen? la, se bilag

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysn¡nger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Rapporl l<øl:I 29 / 07 2O26

Rapport færdig 29/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

Jordforurenin gsattest

Danmarks Miljøportals jordforureningsatlest viser oplysninger om jordforurening for mairiklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af

områdeklassif icering.

Oplysnìnger er indhentet d.29. juli 2026

Jordforureningsattest. . . . . . . . . . . .

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Se bilag JordforurenlnBsattest-3 17 180¿

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for e.jendommen?.......... ... , . Nej

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på

arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Er der kortlagt jordforurening af typen Vl for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - VZ

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gøt,

at det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og

koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2O26
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

60
Nej

Regionen (For Bornholmr Bornholms Regionskommune)

0mrådeklassif icering

Er ejendommen beliggende i et område klassif iceret som eT lettere forurenetT Nej

Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori

2)" og "Område med krav om analyser", Byzoneområder klassifìceres som udgangspunK som lettere forurenet.

Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvìs altid sammenfaldende med byzonen. Hvìs ejendommen er
omfattei af områdeklass¡ficering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

0mrådeklassíficering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis

ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud iht, jordforureningsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i

arealinform¿tionssystemet (DAl)?......, Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord,

Der oplyses om påbud efter $S 9(2), 1 0, 44(2), 48,72a, jf. $ 7 , nr, 1 t bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Påbud iht, jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 10, 44(2), 48,72a, jf. S 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d.29. jull 2026

Er der på matrikelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformatjonssystemet (DAl)?.... Nej

Berører Tølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Adm¡nistrativ myndighed.

Side 39 af 53

Kommunen



Natur, skov og landbrug 6l_

EJÊNDOM5
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Rapporl l<øbt 29/07 2026

Rapport lærdig 29/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?.....,....... ..........Nej

Når en skov er fredskovspligtig, belyder det, at den, der eier skovarealet, til enhver tid har plìgt til at anvende

det til skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langs¡gtede skovdyrkning,

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, beþder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive

arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der

tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Er matrikelnummeret pålagt fredskovplìgt?.

Matrikelnummer.................

Ejerlav.......

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Kontakto nlnaer

Administrativ myndighed.

Adresse....

Telefonnummer

8mai1............

Web..........

...... Miljøstyrelsen

Tolderlundsvel 5, 5000 Odense C

......7¿544000

.......,.. mst@mst,dk

.. https://mst,dk/

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen7 Nej

Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Miljø- og fødevareministeren kan g¡ve

tilladelse til at ophæve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026

30d, Sønderlev Bv, Skallerup

Er der noteret majoratsskov lor matrikelnummeret?

Matrikelnummer.........,..

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Nej

30d

Kontaktoplvsninger
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Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Email.....

Web.....

.... Miljøstyrels6r2

Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

...... 77.544000

.,.,.. mst@mst.dk

... https://mst,dk/

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen?.........,.............. Nej

Beslq/ttet natur kan være besMtede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven S 3. Hvis ejendommen

er beliggende ¡ndenfor et område med besl$¡ttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af

arealerne på ejendommen.

Bem¿erk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Besllfttede naturtyper" og "Besll¡ttede vandløb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er bes$tet efter naturbesl'q¡ttelseslovens $ 3.

Disse er:
Søer og vandhuller med et areal på mindst 100 m2
Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 25OO m2

"Mosaikker" af ovennævnte naturtyper med et areal på mindst 25OO m2
Visse udpegede vandløb & alle moser if. m. beskyttede vandhuller, søer eller vandløb.
Besk¡¡ttelsen gælder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsændr¡ng af bes$tet natur kræver tilladelse

(dispensation),
Et besMtet areal kan i årenes løb ændre sig så meget, at det ikke længere er besMtet. Omvendt kan et areal

som i dag ikke er beskyttet, ændre sig, så det bliver det.

Det er de faKiske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der afgør, om det er

beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.
Hvorvidt et areal er besl,q¡ttet eller e.j, vil i tvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Er der beskyttede naturtyper på matriklen?

%rører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er bes$et efter naturbes$telseslovens S 3.

Et vandløb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som besMtet.
Tilstandsændring af beskyttet natur kræver kommunens d¡spensation,

Oplysninger er indhentet d.29.1uli 2026

Er der beskyttede vandløb på matriklen?...

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Mair. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.
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I nternationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på

ejendommen?............

63

Nej

lnternationale besl<¡¡ttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebes$telsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beslqyttelsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

lnternalionale naturbesMtelsesområder består af hhv Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Fuglebeskyttelsesområder

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesområder er med til at
opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne især vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne
på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er der fuglebeskyttelsesområde på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrâtiv myndighed......

Adresse.........

Telefonnummer

Email.. ..........

Web.. ...........

Nej

,r.O*r,*rno rr'*u 
^r, 

rn ,r:r:"t:riT;:;:i
....38142142

.. mim@mim.dk

https//mim,dk/

Habitatområder

Danmark har 261 habitatområder. Hvert område er udpeget dels for at besMe dels for at genoprette en
gunstig bevarlngsstatus for bestemte naturlyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhen.tet d. 29. juli 2026

Er der habitatområde på matril{en?.. ......,

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed......

Adresse..

Telefonnummer

Emai|............

Web.............

Nel

,,.o.rurn".r'*.; r; t rri åä;Ï,j.:
.... 3814214?.

.. mim@mim.dk

https://mim,dk/

Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med særl¡g betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på

ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d.29, juli 2026

Er matrilden beliggende i et ramsarområde?

Berører Tølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.....

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Email............

Web.............

64

,,.o.,urn. rr'*-;,;' rri 5ä;ÏiJ
.. . . 38t 421 4¿

... mim@min.dk

https//mim,dk/

Nej

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt? Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligl på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfaltet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler

for disse ejendomme f,eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes t¡l landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 tz¡. Når en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder sædige regler

for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2O26

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligt?

Beører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Email............

Web.............

Landbrugsstyrelsen

Nyropsgade 10, I 780 København V

........ 31958000

landbrugsloven@lbst.dk

..... hirps//lbsr du
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

65

EJËNDOM5
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjøning

Rapport købt 29/07 2026

Rapport færd¡g 29/07 2026

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelsesl injer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyÌtelseslinjer på elendommeni.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937.8 = Fredet l93T eller senere, C = lkke fredningsværdig 1937-56. D

= lkke fredet eller aflyst 1ør 2OO9. U = -

Den ved rapportbestillingen
oolyste tvangsauldionsdato:
14/09 2026 Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt stØrstedelen af dem er gravhøje, men
der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte øje: Køkkenmøddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygnlnger og veje m.m.
lfølge museumsloven må man ikke foretage ændringer af lredede fortidsminder, En ændring kan beskives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebærer en påvirkning af
fortidsmindets indhold og overfìade, er tilladt.
lrlange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af ejendommens papirer. Et

fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i

landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fottidsminder vil først
være fredet, når ejer har fåei meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.
Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som

et særligt tilfælde. I disse tilfælde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturaru, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemynd¡gelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til ændringer,

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er der registreret fredede fortidsminder på matrikelnummeret?

3erører Íølgende BFE-numre/matrikelnumre
l\rlatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Adm¡nistrativ myndighed

Adresse..

Telefonnummer...........

Email. -..........

Web............

Nej

Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade I 4, I 6l I København V

33954200

Post@slks,dk

. https://slks,dk/

Fortidsmi ndebeskyttelsesl i njer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde
år gamle og udgøres typisk af gravhøje, men også vigtige oldtidsbopladser, mindesmærker samt sten-
og jorddiger kan være fredet. lfØlge Naturbeskyttelsesloven er der fastagt en besl!r'ttdseslinje på 100
meter omking fere synllge fredede forlidsminder. Denne beskyttelseslinje indebærer, at der ikke må
foretages ændringer fra fortidsmindets ydergrænse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave ændringer iterrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne, skure, eller

lignende indenfor besl1¡ttelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændringerne. Undtaget er dog
landbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletræe( frugtlræer og lign.

Linjens placering fremgår af et vejledende kort, der er offentlìgt tilgængelige på Miljøportalen
www. miljoeportalen.dk
FortidsmindebesMtelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i særlige tilfælde give

dispensation til ændringer indenfor besffielseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er l{ageberettiget og kan indbringe afgørelsen for Miljø- og Fødevareklagenævnet

Oplysninger er indhentet d.29, juli 2026

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer på matrikelnummeret?
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Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
l\/atr. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Adm¡nistrativ myndighed.

66

Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?........... .-........... Nei

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringe¡ jf. museumsloven.

Oplysninõen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et

område.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er besMet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.

Beskyttelsen gælder kun diger i landzonen og digeç der ligger i grænsen mellem landzone og by-l
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er best<yttede

diger i et område.

Oplysninger er indhentet d.29, iuil 2426

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
l\/atr. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinjeT Nej

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for

private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemærkl Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en buffeaone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle otfentlige skove og

for private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lndenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge,
Byggelinien kan enten være registreret som gaeldende eller ophævet.

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Konta nrnPer

Administrativ myndighed.
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67

Sø- og åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje? Nej

Sø- og åbes(¡ttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som

levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbes(¡ltelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.

lnden for besl4yttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,

foretages ændringer i lenænet, beplantningen o,l.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbes$elseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Søbeskyttelseslinje

Søbesþttelseslinien har til formål at s¡kre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og

spredningskorridorer for plante- og dyreliv. lndenfor beslsÂtelseslinien er der generelt forbud mod ændringer,

d.v.s. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer ¡ terrænet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Ér matrjklen beliggende indenfor en søbeskyttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

KontaktoplysninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Abeskyttelseslinje

Åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og

spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor besll¡tielseslinien tale om et generelt forbud mod

ændringer.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er matriklen beliggende indenfor en åbesl1¡ttelsedinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lVatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Konta nPer

Adm¡nistrativ myndighed Kommunen

Nej

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Krrkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen, Linjen skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Nej
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Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Berørc( følgende BFE-numre/matrikelnumre
l\rlatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Adm¡nistrativ myndighed.

68

Kommunen

Nej

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje? Nej

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra hysten og i bebyggede

områder typisk 1OO m eller mindre fra kysten. BesMtelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske

vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve

aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Klitf redningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende

tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udøve akt¡viteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt. F.eks. må

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, herunder etableres

hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses. Der må heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoveførsel, hvorved der fastlægges skel. Klitfredningslinjen er en

beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagenak

og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

f ndes større og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og

indlandslditter.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Sønderlev B Skall

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje?

Ejeíav...........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Kontaktoplvsninger

Admin¡strativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer...........

Email............

Web.............

........,............ Nej

5ønderlev By, 5kallerup

Kystd¡rektoratet

... Højbovej 1, 7520 Lemvig

¿0927?44

;;;;,;;-;;,;;;;;; ;- -, ilifiÏ:i

Strand beskyttelsesl i nj e

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinieT Nej

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra lqsten. lnden for en strandbeslqyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som

fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer ¡ terrænel, t¡lplantning eller hegning.
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69

Strandbeskyttelseslinje

Strandbesll¡ttede arealer er forbudszonet hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den

eksisterende tilstand.
Feks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, etableres

hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller

arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel.
I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede områder lypisk

100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er ¡ndhentet d.29, juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?

lVatrikelnummer.................

Ejerlav..

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31 71 802

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse......

Telefonnummer............

Email,..........

Web.......-.....

........,.,....,..... Nej

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 30d

5ønderlev By, 5kallerup

;;,;::::i::iJ
........ ¿0927?44

;;;,, r;r,; ;,,."0-"r *uu,,,.;Jïi::i
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0m ejendomsdata ra pporten 70

Cenerelt om ejendomsdata rapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag

ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger

hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede

oplysninger præsenteres i ejendomsdatarapporten og en række bilag. Der kan læses nærmere om

oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over

svarene iejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) lil

eleKronisk visning eller udskrift.

Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte

oplysninger. I perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er færdig, vil det

fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse". Når alle svar er modtaget, vil

ejendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport'

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har

fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være oplysninger, som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

0m resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar

findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan henles- Bagerst i resuméet er der en kort

beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaKoplysninger til relevante

myndigheder findes i Appendiks.

. Vejforsyningskort

. Raastofplanskort

. Jordforureningsattest-S1 71 802

. Energimaerkning_3 1 7 1 802-1 OO27 4896
o Energimaerkning-31 71 802-1 0027 491 5
¡ Energimaerkning-31 71 802-31 1 876835
. BBR-meddelelse - 31 71802 - Hjørring Kommune
. Tilstandsrapport-31 7 1 802-31 0491 B

. T¡lstandsrapport-31 7 1 802-690574

. T¡lstandsrapport-3 1 7 1 802-8349SB
r Elinstallationsrapport-31 7 1 802.21 06328
¡ Elinstallatlonsrapport-31 7 1 802-2233505
. Elinstallationsrapport-31 7 1 802-31 05536

E.'ENDOMs
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Rapport købt 29/07 2026

Rapport færd¡g 29/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

0rdforklaring - ejendomsoplysn¡nger

Eiendomsskat
Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaVnye-regler-
fra-2024/.

Statslie indefrvsni nP af stiPninp i erundskvld oe eiendomsværdiskat

Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundsþld stiger, er det muligt at låne til sligningen med et

indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til

betaling eksempelvis når ejendommen sælges,

Hus enævnssa
I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private

lejeboliger, Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sager, som modtages i

nævnet den 1. septembør 2012 og senere. Der kan være tale om verserende ogleller afgjorte sager om fx om

huslejens størrelse.

Eiendoms- o srundværdi
Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderìngen kan

afuige fra en faKisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignellge ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende

ejendom selv på vurderingstidspunKet. Vurderìngen foretages også på baggrund af wrige markedsindikatorer
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af væsentlig betydnjng for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslìge og

kommunale ejendomsskatter.
7I

Bes natur
Beskyttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven S 3. Hvis ejendommen

er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af

arealerne på ejendommen.

lnternationale natu sesområder
lnternationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebes$telsesområder og

Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale besffielsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Maio ratsskov
Majoratsskov er ¡ følge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndìgheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Landbrugspligt
Der er som udgangspunkt landbrugspligl på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler

for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende

det til skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden en række regle¡ der tilsammen s¡krer den
langsigtede skovdyrkning.

Veiforsvnine
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som

vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Slatus

for veje uden farvemarkering er ikke oplyst, Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Veidirektoratets proiekter
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemakering om ejendommen er

beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at

anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningspro¡ekter nær ejendommen vil der ikke udarbeides et bilag.

Lokalplaner
Grundejerne må ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensat¡onen ikke er i strid med principperne i planen.

Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone

må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændrìng i anvendelsen af bestående bebyggelse og

ubebyggede arealer.

Råstofplaner
En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 âr og Regionsrådet vurdere hvert 4, år om der er behov for

justeringer oller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse tìl at

indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode pä 12 är og fasf ægger de overordnede mål og retningslinier for den

enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling

af en række sage¡ herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetllladelse.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte

spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"

lnden for et udvil4ingsområde i lçystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

bfzone og planlægge lor anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for lrystnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1 . nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end iden øvrige kystneerhedszone.

Zonestatus
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Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være 7 2
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetìlladelse

ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af

arealer.

Varmefo rsvntnP
Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

!ernvarme. Desuden oplyses om eventuel tllslutningspligVforblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmn¡ngstyper (typisk el).

Hovedstadsområdets transportkorridorer
Transportkonidorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respeKive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet

omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"
Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledn¡ng, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse t¡l gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen

Varmeplaner
I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv

varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kolleKiv varmeforsyning).

Grundvand - Følsomme indvindingsområder
Oplysningen er etableret for at besffie drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddetfølsomme indvindingsområder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.

Tilladelser vedr, s ildevandsforhold ndommen

Medlemskab af sp ildevandsforsvninP

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsan
eiendommen
Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Påbud vedr, sDildevandsfo rhold oå eiendommen

Aktuelle af løbsforhold
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen

Aktuel vandforsvninR
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9.

Fredede fortidsminder os fortidsminde beskvttelseslinier
Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937.8 = Fredet l9ST eller senere. C = lkke fredningsvaerdig l93T-56. D

= lkke fredet eller aflyst før 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje
I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra lrysten. I bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra kysten. lnden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.

Kirkebvggelinier
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Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ¡kke opføres 7 3
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Klitfredningslinie
Klilfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra lqsten og i bebyggede

områder typisk 1OO m eller mindre fra tiysten, BesMelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske

vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøvê

aktiviteler, der kan førclil øge| risiko for sandflugt.

Sø- og åbeskvttelseslinier
Sø- og åbesçelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som

levesteder for dyre- og planteliv Íor1øber der en sø- eller åbesþ¡ttelseslinje på 1 50 m fra visse søer og vandløb

lnden for besll¡ttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringe¡ dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,

foretages ændringer i terraenet, beplantn¡ngen o.l.

Beskvttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringe¡ jf. museumsloven.

Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Skovbvgeelinjer
Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

0mrådeklassificerinF
Områdeldassifceringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori

2)'' og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunK som lettere forurenet.

Områdeklassifìceringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er

omfattet af områdeklassifìcering, kan der være anmeldepligt ved større jordflfining.

lordforurenin gsattest
Danmarks Miljøportals jordforurentngsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlapt rentn e

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (Vl ) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Påbud iht, iord forureninssloven
Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter ss 9(2), 10, 44(21, 48,72a, jf. $ 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Energimærkning
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et

gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

BBR-meddelelsen
BBR-meddeldsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom

de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af

ejendommen.

Bvggesag
En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Kommunen registrerer oplysnrnger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets

omfang, anmeldelse/ansøgning, tìlladelser, påbegynddse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke

i BBR.

Olietanke
Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer

typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at ol¡etankens registrering i BBR ikke i sig

selv er en garant¡ for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysn¡nger om tanke, der er {ernet fra ejendommen.

Bvggeskadeforsikring
Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 20.12 i nogle
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af

byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og 5-års eftersyn.
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Fredede bvgninger
Der er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvend¡gt, og der skal søges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejde¡ som går ud over almindelig vedÌigeholdelse

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader,

El instal lationsrapport
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Flexbolietilladelse
En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for

at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med rei til senere at vende tilbage til at benytte boligen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Bevaringsværdi
I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap

360.000 bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljømæssig påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af

disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens

og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne for at rive

bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan).
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Oversi gt over vejforsyni ng

Berørende matr.30d Sønderlev By, Skallerup
0plysninger om vejforsyning er indhentet d.Z9-O7-?026.
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- r - Privatfælles

Øvrige (privaValmen/udlagt privat fælles!

Planlagt nedklassif icering

Matriklens placering

Kortet viser med faryemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som værende hhv. ofienüige, private fælles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysnlng om disse.
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DATA
RAPPORT

0versi gt over råstofområder

Berørende matr.30d Sønderlev By, Skallerup
Oplysninger om råstofområder er indhentet d' ?9-O7 -?026
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7t € $þrelsen for Dataforsyning oq Effektivisering

Signaiurforklaring

Matriklens placering

IEffi Råstofgraveområde

Råstof interesseområde

I Areal med anmeldte rettigheder

OBSI Oplysninger om råstofområder inrlhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. KontaK regionen hvis du

mener at der er fejl i råstofområderne.
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Jordforu reni ngsatteste n 2e /07 -202\Lf :ae
Danmarks Miljøportâl

Foru reningsattester
Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhørende data, der hørte under det pågældende BFE-nummer
på tidspunktei for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan ikke garantere, at der er f uldt ud samme data og iordstykker tilhørende BFE-

nummeret på et senere lidspunkt.

BFE-nummer:3t71802
Ejerlav oB jordstykke: (541355,30d)

Side 1 af 5Jânmarks Miljøportal {CvR-29776?38) Nyropsg¿de 30. 1780 København V www,mlljoeportal.dk
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Ejerlavsnavn

Sønderlev By, Skallerup

Kommune

Hiørring Kommune

2e /07-2a26]fi:0e

Reglon

Region Nordjylland

! Søgeareal

Í-l Markering

! Jordforurening,V2

I F2 Nuanceret

! Fl Nuanceret

I F0 Nuanceret

I Jordforurening, V1

Lokaliseret (Uaf klaret)

I uageet Efter Kortlægning

I uOgeet lnden Kortfægníng

3Od, Sønderlev By, Skalleru p, Hiørring Kommune

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortlægningsinfo)

. Der er for nuværende ingen oplysninger om jordforureníng på det pågældende jordstykke.

Påbud

. Der er på dette iordstykke ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven

Området

Regionens jordforureningsstatus for området

Forureningsniveâuet på et jordstykke opdeles iV1 og V2.V! giver grundlæggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekræfler

skadelig forurening. Der kan være nuancer for specífikke forhold og markeringer lar løste problemer.

Jordstykke

30d

a

N

A
4

i5Ë OGST.@KDS \t4 m
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Kommunens Områdeklasslficering og påbud for området

Jor.dflytninger fra om¡ådeklassifícerede og korttagte arealer skal anmeldes til Kornmunen.

29 /O7-zoz\tf:oo

I søgeareal

ill Markerlns

! Analysefrit område (Kategorí 1)

I Analysefrit område (Kaiegsri2)

I Område méd krav om analyser

$l eruua - Aktlv

Q WVua - Længe,revarende vilkår
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Danmarks M¡ljøportãl
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Niels Bohrs Vej 30, 922A Aalborg Øst

resþn@Ln.dk

www.rn.dk

Man bør tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da der her findes oplysninger

om lokaliteter, der er under sagsbehandling iforbindelse med kortlægning. Disse lokaliteter kan

først findes på Danmarks Mìljøportal når der er truffet afgørelse om kortlægning

Springvandspladsen 5 - 980O Hjørring

hj oerii ne@ h.ioerri ng. d k

htlgú¡joe rring. d k/borge r/m iljoe-og- natu r/jord / lette rq-f orq ren¡lt-io rd

Hjørring Kommune har senest opdaieret områdeklassif ieering í oktober 2O24

Kontaktoplysninger
Region Nordjylland

Adresse:

Mail:

Website:

Beskrivelse:

Hjørring Kommune

Adresse:

Mail:

Website:

Beskrivefse:
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Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på arealet eller aktiviteter på

anclre arealer, der kan lrave været kilde tiljordforurening på arealet.

Jordforu ren ing,Y2
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2(V2j, hvis cler er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at det med hø.i grad af

sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og koncenlration, at forurening kan have skadelig

virkning på mennesker og milsø'

Lokaliseret (uaf kla ret)

Et areal betegnes som lokaliseret {uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlægníng. Uafklarede

oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende lidligere aktiviteter på en grund eller oplysninger om fund af forurening

Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksernpelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en

grr:nd eller ìen status som "Udgået inden kortlægnìng".

Nuancering

Nuancering af kortlægring pâV2, pà baggrund af den risiko, clen kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den aktuelle anvendelse til

boligîo rmå1.

Udgået Efter Kortlægn ¡ng

Forureninger, som har rræret kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men sorn er udgàet af kortlægningen

Udgået Inden Kortlægning

Lokalitcter, hvor cjcr e r foretaget en oprensning så dc ikkc blivcr kortlagt çom forurcnct {V2}. Dcsudcn findc-s der lokalitcier i dcnnc katcgori

hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet iV1.) men hvor lokaliteten frikendes på baggrund af de historiske

oplysninger.

Områdeklassif icering

Onrråde, hr¡or jorden antages at v¿ere letiere forurenet, udpeget )f. iordfarureningslovens I 5Oa. Byzone k!assificeres som udgangspunkt som

områcJe, hvar jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassifícering stammer fr'a en tegning af Jordstykket på kort. I

enkeite til fæíde kan unøiagtigheder eller ændringer i matrikeltegníngea rcsultere i, at Jordstykket fejiagtig overlapper et andet jordstykke og

,âvirker inlormalíoner om områdeklassificering herpå. Flvis attesien íne.lehoider oplysning om omrádekiassificering. inkl. analysefrie områder,

som forekommer ukorrekt, så kan du få ei overbiik over Jordstykket pA htlps://úanmarks¿re-ali¡formaiion.milioeportal.dkl. Ellers kan den

aktuclle kommune kontaktes.

lgangværende påbud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt ei pábud efter jorrlforureningsloven. Det kao'/ære entÊn et aktivt påbud eller et påbud, hvor der alene er

længerevarencJe vilkår (f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud *r helt apf,¡ldt, oplyses det íkke ijordforureningsattesten'

Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgørelse om indberetning og registrering af

jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. iu\ 2AM efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplvse om påbud efter andre

hjemle¡'og påbucJ,5r:m er meddelt tidligere, når de er igangværende'
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Huseftersyn
Tilstandsrapport for ejendommen
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Karsten Krisfensen
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Skallerupvej 468

Postnr
9800
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Hjøning
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Matrikel/Ejerlav:
30D Sønderlev By, Skallerup
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H useftersyn HE nr
3356

Lb. nr.

H-1 2-03356-01 27
Tilstandsrapport

Version 7.0

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik,
men du kan finde meget mere information om huseftersyn på

hjemmesiden www.boligejer.dUhuseftersyn. Huseftersyn bliver
udført af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og

Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repræsenterer hverken køber eller sælger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem års

erfaring med bygningsundersøgelser eller tilsyn med byggeri,

og som har fået en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kræver desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået i

tilstandsrapporten i mindst 5 år.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type - og altså ikke

et nyt hus. Du skal derfor være opmærksom på, at forhold, som

er almindelige for disse huse, ikke nødvendigvis nævnes som

skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved

hustypen kan du i stedet læse mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport
Den bygningssagkyndige bør finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den

sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, så

tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra både købere og

sælgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelægge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nævnet.

Du kan læse om reglerne for klager og hente et klageskema på

www.husklage.dk eller ved at ringe til nævnet pà tlf . 33 92 29
00. Nævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 måneder.

Nævnet udfører også løbende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af nævnets syns- og skønsmænd, som vil

bede om lov til at gennemgå din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage, men fordelen for dig er, at du får et

Tre vigtige ting, du skalvide om
rapporten:

. En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdækker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du får ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygn ingsdele. Tilstandsrapporten
kan derfor ikke sammenlignes med
en "varedeklaration".

. Omfatter synlige skader
Der kan være skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

. Høj karakter er ikke nødvendigvis
det samme som høj udgift
Der er ikke en direkte sammenhæng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen på at udbedre skaden. Der
kan være skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gøres noget. Alvorlige skader får en

høj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan også bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstås som en advarselslampe, der
tændes. Her er noget, som kræver en
nærmere undersøgelse, end eftersynet
har mulighed for.

qratis ekstra eftersvn af din
HE-s€kr€tariâtet
Gregersensvej

Postboks 14'1

DK-2630 Taastrup
Minisleriet tor By, Bol¡g og Landd¡strlkter

sroe I ¿f lQ
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Til dig, der skal købe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjælp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at købe.

Når sælger har fået foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn på skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover består rapporten af sæl-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sådan foregår et huseftersyn
Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han må gerne bruge enkle tekniske hjælpe-
midler, men fjerner ikke gulvtæpper, sænkede lofter osv. Derfor
kan der være skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgår af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdækker altså synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og værdi nævneværdigt. Det kan f.eks.
være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader.
Huseftersynet afdækker også tegn på skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet
Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medføre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:
. Kosmetiske skader (KO)
. Mindre alvorlige skader (K1)
. Alvorlige skader (K2)
. Kritiske skader (K3)
. Bør undersøges nærmere (UN)

Du skal være opmærksom på, at der kan være skader i et hus,

som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er nævnt itilstandsrapporten.

Du skal også være opmærksom på, at forhold, som er typiske
for huse af den pågældende type og alder, ikke nødvendigvis
nævnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kælderen
på et ældre hus, vil det kun blive nævnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver nærliggende risiko for skader på bygningen.

Her er en liste med eksemPler På
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder øJe med:

. El- og ws-installationernes funktion

. Sædvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

. Småting, som ikke påvirker

bygningens brug eller værdi særlig
meget

. Bygningens placering på grunden

. Bygningens planløsning

. Bygningens indretning

. Løsøre, f.eks. hårde hvidevarer

. Udendørs svømmebassiner og
pumpeanlæg

. Markiser og baldakiner

. lnstallationer uden for bygningerne

. Bygningens æstetik og arkitektur

. Bygníngens lovlighed (bortset fra
åbenlyse overtrædelser af
bygningslovgivningen)

Ministeriet for By, Bolig og Låndd¡strikter
sioe t ¿f lQ

HE-sskretariatet
Gregersensvej

Postboks 141
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Tilleeg og allonger til tilstandsrapporten
Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæg. Tillægget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgå af
tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillægget er ikke

en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tillægget kan derfor ikke

indbringes for Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilføjelse til - eller korrektion af -

oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 måneder.

Eleftersyn
Du skal være opmærksom på, at der udover tilstandsrapporten
også er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Læs mere om dette på hjemmesiden
www. boligejer.dUtilstandsra pport-eleft ersyn

Ejerskifteforsikrlng
Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis

der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altså
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en

ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er nævnt i en

rapport eller ej.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det
fremgår af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastsætter dog nogle minimumskrav for
dækningens omfang.

Sælger skal betale den ene halvdel af forsikringspræmien, du
skal betale den anden. Selv om du har fået tilbud fra sælgers
forsikringsselskab, må du gerne vælge et andet selskab.
Sælger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis præmien til det nye forsikringsselskab er

højere.

Om ejerskifteforsikring
. Ejerskifteforsikringen kan sikre dig

mod større udgifter til bl.a. skjulte
skader. Men husk: Du får ikke

erstattet gammelt med nyt-
størrelsen på en eventuel erstatning
afhænger af bygningens alder. Dette

vil være beskrevet i detaljer i

tilbuddet på ejerskifteforsikring.
. Udgifter til mindre skader,

vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og ælde må du
normalt selv betale for.

. Forhold, der er anført i

tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
dækket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsi krin gen

dækker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan læse mere om ejerskifteforsik-
ring på www.forsikringsoplysningen.dk.

HE-s€kreter¡at€t
Gregersensvej

Postboks'141
DK-2630 Taastrup

Mlnistêriei for By, Bollg og Landdisarikter
sroe { ¿f lQ
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Til dig, der skal sælge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i dårligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgår
hver enkelt del af bygningen for at afdække synlige skader og
tegn på skader.

Det er dig som sælger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet får du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal også bestille et eleftersyn, som skal udføres af en
autoriseret el installatørvirksomhed, der gennemgår din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet får du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan læse mere om eleftersynet på

hjemmesiden : www. boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Du skal præsentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for køberen sammen med et tilbud om
en ej ers kifteforsikri n g, ind en kø ber u n derskriver kø bsaftal en.

Kun på den måde kan du blive fritaget for det normale 10-årige
sælgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder følgende tre
punkter:
. Den bygningssagkyndige har

udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
måneder før den dag, hvor køberen
modtager rapporten.

. Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
måneder før den dag, hvor køberen
modtager rapporten.

. Du fremskaffer et tilbud på en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af præmien.

. Du sikrer dig, at køberen er klar over,
at dit 1O-årige saelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog være klar over, at du
som sælger fortsat kan komme til at
hæfte for:
. Forhold uden for bygningen (f.eks.

forurenet jord)
. Ulovligheder (f.eks. bygninger eller

bygningsdele, der er opført i strid
med gældende regler)

. Hvis du bevidst eller grofi uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

M¡nistorlel for By, Bolig og Landdistrikter HE-sêkrêtâr¡atêt Postboks 141

DK-2630 TaastrupGregersensvej sioe $ ¿f lQ
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Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget:
Starttidspunkt: 13:30
Postnr.: 9800 Bv:

1 1-07-201 2

Sluttidspunkt:
Hiørrinq

15:30

468vej:

Sælger:
Navn: Karsten Kristensen
Vej: Skallerupvej 468 , Sønderlev
Telefon: 4041 5668 Mobiltlf.:

Postnr,
E-ma¡l:

9800 By: Hjørring
a n n e m a ri ekri sten se n@m a i L d k

Følgende mater¡ale forelå:

BBR-ejermeddelelse af : 1 1-07-201 2
Tidligere tilstandsrapport lb.nr.: lngen udarbeidet if . www.heweb.dk
Andre bygn ingsoplysnin ger:

Intet andet materiale forelà.

Energimærke: Underudarbejdelse.

Bygningsbeskr¡velse:

Boligtype: Enfamitieshus Ejendommen:

Hustype: Kan ikke beskrives generelt
Tagets restlevetid: tfølge huseftersynsordningens tabe! for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 àr eller længere

Note: Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pà taqbelægninqen

Forventet restlevetid for bygningens tag
Den bygningssagkyndige angiver ovenfor den forventede restlevetid for bygningens tag. Det er vigtigt at være opmærfisom på, at der er tale

om en gennemsnitsbetraglning baseret på et opslag i en tabel, som lager udgangspunkt i tagets alder og de anvendte byggemalerialer.

Den bygningssagkyndige foretager altså ikke et tndividuelt skøn, og der tages derfor ikke højde for særlige forhold som f'eks. slid fra vind

og vejr. Restlevetiden er baseret på den del af taget, der har den korteste resllevetid.

Bygnr, Bygn. Anvendelse Opført år

1910

Etager ud over
kælder og
tagetage

Bebygget areal
m2

Udnyttet
tagetage

m2

68

Brutto etageareal
m2

A Beboelse

2

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder

BBR-ejermeddelelse eller l¡gnende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdell i selvstændige litra,

hver gang bygningers konstruktion, funktion ef ler opførelsesår skifter. Rigtigheden i opgørelsen af arealernes størrelse er

ikke den bygningssagkyndiges ansvar

Total

108

Kælder

I
Bolig

176

Erhverv

0

053 0 0 01910 1B Garage/udhus

Bemærkninger
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgængelige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgængelige, som ikke har kunnet besigtiges?

Skunken mod nord er kun besigtiget fra tagrummet over udhuset af.

Der er ikke adgang til det vandrette Ioft over 1.salen.
Tager forbehold for ovennævnte.

3. Er der specielle bemærkninger til termoruder?
Eventuelle synligt punkterede eller revnede termoruder fremgåtr af rapporten' Da

vejrforhotd og snavs kan gøre det vanskeligt at konstatere, om en termorude er punkteret,

tages der forbehold for yderligere punRterede ruder.

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand eller har så ringe byggeteknisk værdi, at det

ikke tjener noget formål at foretage og udfærdige tilstandsrapport for disse bygninger?

Ja
tr

Nej

tr
Bygning

A

n

tr

tr A

H E-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks l4l
DK-2630 Taastrup

M¡n¡ster¡€t tor By, Bo¡ig og Landdislrlkter
sids 6 af 20
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5. Er der afuigelser i forhold til BBR?
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er åbenlyse afvigelser iforhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret på faklisk opmåling).
Kælderen fremgâr ikke af BBR-meddelsen.

A

H E-sekrstariatel
Gregersensvej

Postboks l4 fMinisteriot for By, Bol¡g og Landd¡strikter
DK-2630 Taastrup sioe / ¿f !Q
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Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:
HUSK: Karakteren siger ikke noget om prlsen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan være relativt billig at

udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1 ) kan være dyr at udbedr€.

lngen bemærkninger IB

Kosmetlske skader
Beskriver skader ellerforhold, som kan påvirke købers indtryk af bygningen.

KO

lllindre alvorlige skader
Beskriver skader. som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktion.

K1

Alvorllge skader
Beskriver skader, som medfører, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette vil ikke medføre skader på andre bygningsdele.

l<2

Kritiske skader
Beskriver skader, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette svigt risikerer at medføre skade på andre bygningsdele.

K3

Bør undersøges nærmere
Beskriverforhold, hvis konsekvens ikke kan fastlægges tilstrækkeligt ved den visuelle gennemgang.

Det kan v€ers en alvorlig skade, derfor bør art, omfang og konsekvenser altid añ<lares'

Hvis købervælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer køber selv risikoen-

UN

En note er den bygningssagkynd¡ges vurdering af og skøn over skadeårsager og konslruktioner.

Karakter: Registrering og noteBygn.:

A Beboelse

A. Primære bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belæg ning/skorsten
'l .1 Tagbelægning/rygning K1

K1

1.5 Udvendigt træværk ved tag K1

1 .6 Tagrender/tagnedløb

1 .l 6 Bemærkninger til skorsten

K1

K2

K1

K3

Lidt mosbevoksning

Stedvis Íegistreret manglende fugleklodser

Udtørringer ved kvistbeklædningen, se især et bræt mod vest med større revne. - der
kan være råd i beklædningen.
Note: Der kan være nedbrydninger i beklædningen.

Blødhed i bunden af vindskeden ved det syd/vestligehjørne

Skade i bunden af nedløbsrøret mod nord.

Stedvis manglende afrensning - bl.a. over køkkenet, lidt rust ved rendjern og

nedløbsholdere, samt der er ¡ngen tagrende på kvisten mere.

Ved skorstenen er der løs inddækning, revner, samt porøse fuger.

Note: Forholdel medÍører risiko for vandgennemtrængning til den underliggende
konstruktion.

2. Ydervægge

2-1 Facaderlgavle K1 Stedvise mindre revner i murværket, se bl.a. over kældervinduet og i østgavlen mod

M¡nislerist for By, Bolig og Landd¡str¡ktsr
sroe g ¡f lQHE-sekretariatet

Gregersensvej
Postboks 141

DK-2630 laastrup
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrerlng og note:
sydudhænget.
Note: Revnerne er efter husets alder vurderet til at være i ro og uden betydning for

bygnings stabilitet. Mindre bevægelser efter en reparation kan dog forekomme.

K1 Lidt revner mod sambygningen ved bagdøren.

3. Vinduer og døre

3.1 Døre

3.2 Vinduer

3.3 Fuger

3.4 Sålbænke

K1

K2

K1

K2

K2

K2

K2

Lidt finerskader i bunden af badeværelsesdøren på 1.salen.

Beklædningen på entredøren bukker ud i bunden, lidt åbne samlinger herved.

Manglende vedligeholdelse af kvistvinduerne.
Note: Vigtigt at løbende holde de ældre vinduer vedlige.

Ved det ene køkkenvindue eren rude revnet, samt der er en revnet rude i stuevinduet

længst mod øst - der er også tegn efter borebiller herved.

Kældervinduet er med en revnet, samt en manglende rude - dog stoppet til.

Manglende tætning i bunden, af den ene side ved opgangsvinduet.

Manglende fuger mellem klinkerne, se bl.a. i østgavlen og på sydfacaden.

4. FundamenUsokler

4.2 Sokkel

4.3 Udvendige trapper

K1 Huset rundt ses der mindre revner i soklen.
Note: Revnerne er efter husets alder vurderet til at være i ro og uden betydning for

bygningens stabilitet. Mindre bevægelser efter en reparaiion kan dog forekomme.

Soklen er kalket for 14 dage siden.

Fortrappen er revnet fra boligen, der er porøse fuger ved revnen - samt lidt nærved,

desuden er en enkelt klinke med kantskade.
K1

5. Kældre/krybekældre/terrændæk
5.2 Vægge K1 Kælderen er meget fugtig, der er fugtudblomstninger og afskalninger på væggene,

ved besigtigelsen blev der målt 60/100 ¡fugtighed i kælderen.

6. Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)

6.1 culvkonstruktion/-belægning K3

6.3 Fuger K3

6.7 Rumaftræk K1

Badeværelse, 1.sal:
Revne i gulvet udfor badekarel, underlaget giver sig herved.

Desuden revner i belægningen ved vasken og to¡lettet, hvor den nyere sanitet ikke

helt dækker gulvbeleegningen.

Note: Forholdet medfører risiko for indtrængning af vand eller fugt til bagvedliggende
konstruktioner og kan dermed give skader på især trædele eller skjulte installationer

Badeværelse, stueplan:
Delvis manglende fugning omkring toilet, fugeslip ved gulv/væg vest for brusenichen,

samt begrænset fugeslip mellem vægfliserne i bunden af brusenichen.
Note: Forholdet medfører risiko for indtrængning af vand eller fugt til bagvedliggende

konstruktioner og kan dermed give skader på især tr¿edele eller skjulte installationer

Badeværelse, stueplan :

lngen aftræk, kun oplukkeligt vindue

Ministerlet tor By, Bol¡g og Lândd¡Etrikter
s¡de I af 20

HE-s€krâtâriatet
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

B. Sekundære bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve

7. 1 Gulvkonstruktioner

7.2 Belægninger

K1 Undergulvet på l.salen giver sig meget, der er en del knirk og skævheder herved,

bl.a. løs underlag nær man kommer opad trappen.

Småskader ved belægningerne, se bl.a. køkkengulv udfor vask, nyere stuegulv giver

og knirker, samt værelsesgulvet i stueplan er med tegn efter borebiller.

Note: Se desuden sælgersoplysninger pkt. 6.2.

Entre, manglende vedh¿eftning ved kl¡nkerne, især mod døren - hvor der også er

revnet fuger.

Brændeovn, manglende vedhæftning ved klinker, samt manglende fuger herved

K1

K1

K1

8. lndervægge/skillevægge
8. lngen bemærkninger

9. Lofter/etageadski llelser

9. lngen bemærkninger

10. lndvendige trapper
10. lngen bemærkninger

C. lnstallationer

11. WS-installationer
1 1. lngen bemærkninger

B Garage/udhus

A. Primære bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten
l.'l Tagbelægning/rygning K1

l.3Skotrender/inddækninger K3

1.5 Udvendigt træværk ved tag

1.6 Tagrenderitagnedløb

K3

Lidt manglende fugleklodser, bl.a. ved nye plader mod øsi.

Begyndende revnedannelse/afskalninger i tagpladerne, bl.a. under de 3 nye

tagplader mod vest.
Note: Afskalningerne medfører, at der kan trænge vand ind i tagpladerne med risiko

for yderligere nedbrydning og utætheder.

Skotrenden mod vest er stoppet, samt der mangler inddækning nærved mellem

udhuset og boligen - under udhænget.
Der er råd i træværket ved den nærliggende mindre overdækning.
Note: Forholdet medfører risiko for indtrængning af vand til de underliggende

tagkonstruktion.

Lidt rust ved skotrenderne.

Råd i vindskeden

Manglende afrensning, lunker, tagrenden slutter for tidl¡gt mod nord/vest mm- - se

også sælgersoplysninger pkt. 2.3.

K1

K2

K2

M¡nister¡et for By, Bol¡g og Landd¡strikter HE-sekrstariatet Postboks 141

DK-2630 TaastrupGregersensvej sioe lQ ¿f lQ
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Tilstandsrapport
Version 7.0

Registrering af bygningens tilstand . fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

1.16 Bemærkningertil skorsten K2 Ved samlingen mellem 2 og 3 element, er der lidt revner

2. Ydervægge

2.1 Facader/gavle K1

K1

Skillevægge og bagmure er med lidt afskalninger og fugtaftegn, især i fyrrummet -

hvor der er målt 30i 100 i fugtighed.
Note: Fugt kan skyldes kondens på en uisoleret væ9, eller at fugt trænger gennem

ydervæggen. Ved indervæggene kan det skyldes at der ikke er indlagt murpap.

Ujævnheder, skævheder, mindre revner mm. - se bl.a. skævheder mod vest.

Note: Revnerne er efter husets alder vurderet til at være i ro og uden betydning for

bygnings stabilitet. Mindre bevægelser efter en reparation kan dog forekomme.

3. V¡nduer og døre

3.2 Vinduer

3.4 Sålbænke

3.5 Andet

K2

K2

K2

Vinduerne er nedslidte, bl.a. er der ødelagte ruder i Tlere af vinduerne - disse er dog

primært dækket af, hvorfor der kun kan komme begrænset med vand ind herved-

Tætningen omkring vinduerne er også nedslidt.

Lidt manglende fuger

Træafdækningen i gavlen er med nedbrydn¡nger

4. FundamenUsokler

4.2 Sokkel K1 Revner, ujaevnheder mm. i soklerne - se især ved hushjørnet mod nord/vest.
Note: Soklerne er blevet kalket for 14 dage siden jf. sælger.

Revnerne er efter husets alder vurderet til at være i ro og uden betydning for

bygningens stabilitei. Mindre bevægelser efter en reparat¡on kan dog forekomme

5. Kældre/krybekæld re/terrændak
5.1 Gulvkonstruktion K1 Revner og afskalninger ved gulvene - især i garagen.

B. Sekundære bygningsdele

8. lndervægge/skillevægge
8. lngen bemærkninger

9. Lofter/etageadskillelser
9. lngen bemærkninger

C. lnstallationer

1 1. WS-installationer
11. lngen bemærkninger

M¡niateriot for By, Bolig og Landd¡strlktêr HE-s€kretariatst Postboks 14'1

DK-2630 TaastrupGregersensv€j Sida 11 af 20
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Byg ningsdel/installation : vurdering: I ," I KoI K1 K2 K3 UN Note

A. Primære bygningsdele

2.

3. Vinduer døre

4. Fundament/sokler

nt 5 X

X

X

X

X

X4

5. Kæl

6. Vådrum (badeværelse, toilet og

k

b

B. Sekundære bygningsdele

7. Gulvkonstruktion lve

8.1

9.

10. lndvend

C. lnstallationer

11. WS-installationer X

Generelle kommentarer t¡l bygningernes tilstand:

/Etdre bygninger opført i gode kendte materialer, det er især vigtigt at fâ udbedret skaden i gulvet på l.salsbadeværelse.
Desuden giver gulvene sig en del på 1 -salen, eller er der primært tale om almindelige vedligeholdelse - dog er vinduerne i udhuset helt

nedslidte.

HE-sêkrstariatet
Greg erse n svej

Postboks'14'l
DK-2630 laastrup

2

2 5

2

1

21

X

X

X

Minisler¡ot for By, Bol¡g og Lânddislrikter
siae ll ¿f lQ
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Karakterer:

lB: lngen bemærkninger K3: Kritiske skader, der medfører skader pá andre

bygningsdele

K0: Kosmetiske skader
UN: Bør undersøges nærmer€

Kl: Mindre alvorlige skader (Det kan være en alvo¡lig skade; derfor bør art,

omfang og konsekvenser altid afklares)

K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan være relativt billig at udbedre,

mêns en mindre alvorlig skade (K1) kan være dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Morten Hilsløv Petersen
Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Vej: 'feglvej 42

Telefon: 98923544
Email: mhp@kem-arkitekter.dk

Rapportdato: 12-07-2012

Mobiltlf.:

Postnr.:

Telefax:

9800 By: Hjørring

98923764

Ministeriet for By, Bolig og Landd¡str¡ktsr HE-sekrstariatet Postboks 141

DK-2630 TaastrupGregersensvej sioe lt sf !Q



95

Huseftersyn HE nr
3356

Lb. nr.

H-1 2-03356-01 27
Tilstandsrapporl

Version 7.0

Sælgers oplysninger om ejendommen

Tilsælger:
Dine svar i spørgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en

tilstandsrapport. Spørgsmålene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men

som en sælger normalt vil have kendskab til.

Du skal være opmærksom på, at den bygningssagkynd¡ges undersøgelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
på grunden. Ud over beboelsesbygningen gælder detf.eks. garager, carporte, overdækkede terrasser, skure og udhuse

m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger på grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spørgsmålene så præcist og korrekt som muligt. Det
gælder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstået og/eller udbedret i din ejertid, men også hvis du har

kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgår spørgeskemaet med den bygningssagkyndige. Særligt bør du râdføre dig med den

bygn¡ngssagkyndige, hvis du er i tuivl om forståelsen af et eller flere spørgsmåì, herunder eventuelle fagudtryk. Det

skyldes, at forkerte oplysninger efter omstændighederne vil kunne medføre et erstatningsansvar.

Bemaerk, at spørgsmålene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal d¿ekke alle typer boliger. Der kan derfor være
spørgsmå|, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har på sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemærkninger om

forhold ved ejendommen, som ikke dækkes af de stillede spørgsmå|.

Til køber:

Spørgeskemaet er udfyldt på baggrund af sælgers kendskab til ejendommen. Du skal i den forbindelse være
opmærksom på, at sælger ikke i alle tilfælde har et dækkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
være tilfældet, hvor forholdene ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige år tilbage.

Du skal være opmærksom på at sælgers besvarelse ikke har garantivirkning.

0. Oplys nin ger om bestilli ng af tilstandsrapporten
Hvem har best¡lt tilstandsrapporten?
Andre

Har du en ejendomsmægler til at bistå med salget af din ejendom?
Hvis ja, hvem? Angiv firmanavn og evt. lokalafdeling.

Nybolig, Br.Seidelinsgade, Hjørring.

0.1

Ja Nej Ved
ikke

!0.2

1.1

1.2

1.3

1.4

Generelle oplysn¡nger
Hvor mange år har du ejet ejendommen?
23 åt¡.

I hvilken periode har du boet på ejendommen?
Siden 1/1-89.

Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller større renoveringer (f.eks. udskiftet
tag, Íernet bærende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, indretning af
bad/toilet i rum, der ikke tidligere har været anvendt hertil, m.v.)?

Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse?

Er bygninger eller dele af bygninger udført helt eller delvist som selvbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader i:

- kælder/krybekælder/ventileret hulrum?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

tr
E

Gregersensvej sioe l{ ¿f lQ
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Sælgers oplysninger om ejendommen - fortsat

- yder- og indervægge/skillevægge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

- vinduer/døre?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

Vinduer i gavle + dør i baggang i 2003.

- I ofter/etageadski llelser?
Hvis ja, hvilken, hvorog hvornår?

- gulve?
Hvis ja, hvilken, hvorog hvornår?

- tage
Hv¡s ja, hvilken, hvor og hvornår?

Ved

ikke!
Ja

tr
Nej

tr

E

tr

E

tr

2.

2.1

Tage
Er eller har taget været utæt (herunder ved skotrender eller inddækninger)?

Hvis ja, hvor? Er utæthederne udbedret?
Ved baghus er udbedret, skorsten forbedret, samt skiftet tagplader.

Er der, eller har der været, skader i/ved skorsten (f.eks. løbesod, revner, utætheder
eller afskallinger)?
Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er der, eller har der været, utætte tagrender eller nedløb?

Hvis ja, hvor? Er utæthederne udbedret?
Måske over plante ved baghus.

Er adgangen til skunkrum blokeret?
Hvis ja, hvordan? Hvilke skunkrum er der ikke adgang til?

Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

Er adgangen til tagrum blokeret?
Hvis ja, hvordan?
Blot ingen adgang hertil.

tr

tr tr

tr

2.2

2.3

2.4

2.5

n

tr

3.

3.1

3.2

Yder- og ¡ndervægge/skil levægge
Er der revner eller andre skader, som er dækket af møbler eller andet inventar?

Hvis ja, hvor?

Er der fugtpletter eller mug/skimmel, som er dækket af møbler eller andet

inventar?
Hvis ja, hvor?

4.

4.1

4.2

4.3

Fundamenter/sokler
Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opførelsen?

Hvis ja, hvor?

Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opførelsen)?

Hvisja, hvor og hvornår?

Er der sætningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor, hvornår og af hvem?

Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?

¡trtr
¡tr¡
EEtr
trtr¡

5.

5.1

Kælder / krybekælder / ventileret hulrum
Er der kælder/krybekælder/ventileret hulrum? tr

Ministsriet for By, Bol¡g og Landd¡strikler
sioe l$ ¿f l[HE-sêkrstariåtst

Gregersênsvej

Postboks l4l
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Er adgangen til krybekælder blokeret?
Hvis ja, hvordan?

Har der v¿eret trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem gulvet (ikke

gulvafløb)?
Hvis ja, hvorog hvor ofte?

Har der været konstateret fugtproblemer i kælderen/krybekeelderen/venlilerede

hulrum?
Hvis ja, hvor?

Afløb har på et tidspunkt været i stykker.

Er der helt eller delvist dræn langs husets fundament?
Hvis ja, hvor og hvornår er det etableret?

Er der en grundvandspumpe?
Hvis ja, hvor og fungerer PumPen?

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Ja Nej Ved
ikkentE

üuE

n

tr

tr

6.

6.1

6.2

Gulve
Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er dækket af
tæpper, møbler eller andet inventar?
Hvis ja, hvor?

Er der møbler eller andet invenlar, som er klodset op som følge af skæve gulve?

Hvis ja, hvor?

Almindelig sk¿evhed, kan godt være et stykke pap under et ben.

tr

7 Vinduer og døre
Er der punkterede termoruder (dugruder)?

Hvis ja, hvor?

Er der vinduer og døre, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og døre som ikke kan

åbne og lukke uden at binde, som har defekte greb og låsetøj eller som er utætte

over for nedbør)?
Hvis ja, hvilkevinduer ogdøre fungererikke?

7.1

7.2

8.

8.1

Loft erletageadski llelser
Er der udført nedsænkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)?

Hvis ja, hvor?
tr

9.

9.1

9.2

Vådrum (badeværelse, toilet, bryggers)
Er der, eller har der vær€t, problemer med afløb (f.eks. stoppede afløbsrør eller

opstigende kloakvand)?
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?

Er der løse/revnede fliser på gulv eller vægge?
Hvis ja, hvor?

tr

10.

I 0.1

10.2

10.3

WS-installationer
Fyldes der vand på varmeanlægget mere end én gang årligt?
Hvis ja, hvor ofte? Hvor lang tid tager det at fylde anlægget efter?

Er dele af WS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlæg og afløb)

udførl af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?

Er der udført reparationer efter rørskader (vandskader)?

Hvis ja, hvor og af hvem?

u n

lU¡nisleriot for By, Bol¡g og Lånddlslrikter
sioe l6 af 20
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10.4 Er der, eller har der været, rørskade på kloak/skjulte rør?

Hvis ja, hvor? Er rørskaden udbedret?
Udenfor V/Køkken, er udbedret nye PVG rør - nok 4-5 år siden.

Er der varmeinstallationer og/eller termostatventiler, der ikke virker?
Hvis ja, hvor?

10.5

Ja Nej Ved
ikketrn¡
tr

HE-sskrotariâtet
Gregersensvej

Poslboks 141

DK-2630 Taastrup
Min¡stsriot tor By, Bofig og Landdistr¡ktor
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Sælgers øvrige bemærkninger vedrørende feil og mangler:

Andet:

11-07-2012 Anne Marie Kristensen

Dato Underskrift - ejer/sælger

tr Sælger var lil stede

¡ Sælger havde udarbejdet sælgeroplysningerne før huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes på grund af:

HE-sekr€taristet
Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
Min¡stsr¡st for By, Bol¡g og Lånddistrikter

sioe lg ¡f !Q
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Bygn i n gskonstru ktioner - oplysn i nger til ejerskifteforsi kring

Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om

ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller

konstruktionsudformn ing.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

'1. Tagkonstruktion/-belægni n g/skorsten
Sadeltag A

Hanebåndspær A

Taghældning - >35 grader A

Tagbelægning - Fiberarmerede bølgeplader A

Skorsten - Muret A

Sadeltag B

Gitterspær B

Taghældning - 15-35 grader B

Tagbelægning - Fiberarmerede bølgeplader B

Skorsten - Elementer B

2. Ydervægge
Hulmur

fræ
Formur - Murværk med puds

Bagmur - Tegl/kal ksandsten

Bagmur - Let pladekonstruktion

Massiv murværk

Formur - Murværk med puds

Bagm ur - Tegl/kal ksandsten

A

A

A

A

A

B

B

B

3. Vinduer og døre
Træ

Metal

Træ

A

A

B

4. FundamenUsokler
Beton

Teglsten

Beton

Teglsten

A

A

B

B

5. Kældre/krybekældre/terrændæk
Terrændæk

Kælder

lngen adgang til krybekælder

A

A

A Fra k¿elderen er der registreret ventileret hulrum.

6. Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)
Vægkonstruktioner, organisk A

Vægkonstruktioner, uorganisk A

GulvkonstruKioner, organisk A

Gulvkonstruktioner, uorganisk A

7. Gulvkonstruktion og gulve

M¡nisteriêt for By, Bollg og Landd¡striktèr
ÞK-2630 Taastrup s¡¿e 19 af 20
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Bygningskonstru ktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om

ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstru ktionsudformning.

uddybende oplysninger:
Gulv på strøer eller bjælker

Væglil-væg tæppe

Klinkegulv på træ i entre, samt på l.salen

Bygn.:
A

A

A

8. I ndervægge/skillevægge
lnder-/skillevægge - Murværk

lnder-/skillevægge - Let pladekonstruktion

lnder-/skillevægge - Murværk

A

A

B

9. Lofter/etageadskillelser

10. lndvendige trapper

11. WS-installationer
Fjernvarme

Gulwarme; Type:

Andet; ïype:

Andet; Type:

A

A

A

B

Vandbaseret i stueplan.

Brændeovn,

Fastbrændsel fyr - til boligen

H E-s6kråtariåt€l Postboks '14 1
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik,
men du kan finde meget mere information om huseftersyn på

hjemmesiden www.boligejer.dUhuseftersyn. Huseftersyn bliver
udført af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repræsenterer hverken køber eller sælger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem års
erfaring med bygningsundersøgelser eller tilsyn med byggeri,
og som har fået en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn-
Beskikkelsen kræver desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået i

tilstandsrapporten i mindst 5 år.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type - og altså ikke
et nyt hus. Du skal derfor være opmærksom på, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke nødvendigvis nævnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du i stedet læse mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport
Den bygningssagkyndige bør finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, så
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra både købere og
sælgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skaldog forelægge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nævnet.

Du kan læse om reglerne for klager og hente et klageskema på

www.husklage.dk eller ved at ringe til nævnet på tlf. 33 92 29
00. Nævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 måneder.

Nævnet udfører også løbende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af nævnets syns- og skønsmænd, som vil
bede om lov til at gennemgå din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vildeltage.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

. En tilslandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdækker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du får ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele, bortset fra oplysning
om den forventede restlevetid for
hovedbygningens tag.
Tilstandsrapporten kan derfor ikke
sammenlignes med en
"varedeklaration".

. Omfatter synlige skader
Der kan være skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

. Høj karakter er ikke nødvendigvis
det samme som høj udgift
Der er ikke en direkte sammenhæng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen på at udbedre skaden. Der
kan være skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gøres noget. Alvorlige skader får en
høj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan også bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstås som en advarselslampe, der
tændes. Her er noget, som kræver en
nærmere undersøgelse, end eftersynet
har mulighed for.

Min¡steriet for By, Bolig og Landdi6tr¡kter
siae I ¿f ll

HE-sekrstarialet
Gregersengvej

Postboks 141

DK-2630 Taaslrup



104

Huseftersyn HE nr
3356

Lb. nr.
H-1 5-03356-004s

Tilstandsrapport
Version 8.0

Til dig, der skal købe

Du kan bruge tilstandsrapporten sorn hjælp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at købe.

Når sælger har fået foretaget et huseftersyn, skriver den byg-

ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de

skader eller tegn på skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover består rapporten af sæl-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor

alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sådan foregår et huseftersyn
Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han må gerne bruge enkle tekniske hjælpe-
midler, men fjerner ikke gulvtæpper, sænkede lofter osv. Derfor
kan der være skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgår af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdækker altså synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og værdi nævneværdigt. Det kan f.eks.
være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader.
Huseftersynet afdækker også tegn på skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet
Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medføre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:
. Kosmetiske skader (KO)
. Mindre alvorlige skader (K1)
. Alvorlige skader (K2)
. Kritiske skader (K3)
. Bør undersøges nærmere (UN)

Du skal være opmærksom på, at der kan være skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er nævnt i tilstandsrapporten.

Du skal også være opmærksom på, at forhold, som er typiske
for huse af den pågældende type og alder, ikke nødvendigvis
nævnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kælderen
på et ældre hus, vil det kun blive nævnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver nærliggende risiko for skader på bygningen.

Her er en liste med eksempler på
forhold, som den bygningssag-
kyndige lkke holder øje med:

. El- og ws-installationernes funhion

. Sædvanligt slid og normal
ved li geholdelsesstand

. Småting, som ikke påvirker
bygningens brug eller værdi særlig
meget

. Bygningens placering på grunden

. Bygningens planløsning

. Bygningens indretning

. Løsøre, f.eks. hårde hvidevarer

. Udendørs svømmebassiner og
pumpeanlæg

. Markiser og baldakiner

. lnstallationer uden for bygningerne

. Bygningens æstetik og arkitektur

. Bygningens lovlighed (bortset fra
åbenlyse overtrædelser af
bygnin gslovgivningen )

Ministeriot for By, Bol¡g og Landdislrikter
sioe J ¿f !l
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Tillæg og allonger til tilstandsrapporten
Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæ9. Tillægget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgå af
tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger,

som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillægget er ikke

en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tillægget kan derfor ikke

indbringes for Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilføjelse til - eller korrektion af -

oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 måneder.

Eleftersyn
Du skal være opmærksom på, at der udover tilstandsrapporten
også er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Læs mere om dette på hjemmesiden
www. bol igejer.dUtil standsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altså
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en

ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til

udbedring af husets skader, hvad enten de er nævnt i en

rapport eller ej.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det
fremgår af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastsætter dog nogle minimumskrav for
dækningens omfang.

Sælger skal fremskaffe et tilbud på en ejerskifteforsikring og
tilbyde at betale halvdelen af præmien. Du må gerne vælge et
andet selskab, men sælger er kun forpligtet til at betale
halvdelen af præmien på den tilbudte forsikring, uanset hvilken
forsikring du vælger.

Om ejers kifteforsi kri n g
. Ejerskifteforsikringen kan sikre dig

mod større udgifter til bl.a. skjulte
skader. Størrelsen på en eventuel
erstatning afhænger af bygningens
alder. Dette vilvære beskrevet i

detaljer i tilbuddet på
ejerskifteforsikring.

. Udgifter til mindre skader,
vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og ælde må du
normalt selv betale for.

. Forhold, der er anført i

tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
dækket af ejerskifteforsi kringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsi kringen
dækker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan læse mere om ejerskifteforsik-
ring på www.forsikringsoplysningen.dk.

Mlnisterist for By, Bol¡g og Låndd¡str¡kter
srde !¡ Af ll
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Til dig, der skal sælge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i dårligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgår
hver enkelt del af bygningen for at afdække synlige skader og

tegn på skader.

Det er dig som sælger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet får du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal også bestille et eleftersyn, som skal udføres af en
autoriseret elinstallatørvirksomhed, der gennemgår din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet får du udleveret en

elinstallationsrapport. Du kan læse mere om eleftersynet på

hjemmesiden : www.boligejer.d Utilstandsrapport_eleftersyn

Du skal præsentere tilstandsrapporten og

elinstallationssrapporten for køberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring, inden køber underskriver købsaftalen.
Kun på den måde kan du blive fritaget for det normale 1O-årige

sælgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder følgende tre
punkter:
. Den bygningssagkyndige har

udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
måneder før den dag, hvor køberen
modtager rapporten.

. Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12

måneder før den dag, hvor køberen
modtager rapporten.

. Du fremskaffer et tilbud på en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af præmien.

. Du sikrer dig, at køberen er klar over,
at dit 10-årige sælgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog være klar over, at du
som sælger fortsat kan komme til at
hæfte for:
. Forhold uden for bygningen (f.eks.

forurenet jord)
. Ulovligheder (f.eks. bygninger eller

bygningsdele, der er opført i strid
med gældende regler)

. Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

MinisteriEt for By, Bolig og Landdislrlkter HE-s€kretar¡atet Postboks 14'1

DK-2630 TaastrupGregersensvei sioe g ¿f ll
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Tilstandsrapport for ejendom men Ejendommen besigtiget:
Starttidspunkt: 11:30

Postnr.: 9800 By:

1 9-02-201 5

Sluttidspunkt:
Hiørring

12:15

Vei: Skallerupvei 468

Sælger:
Navn: KarstenKristensen
Vej: Skallerupvej 468 , Sønderlev
Telefon: 40415668 Mobiltlf.:

Postnr-: 9800 By: Hiøning
E-mailr annemariekristensen@mail.dk

Følgende mater¡ale forelå:

BBR-ejermeddelelseaf: 18-02-2015
Tidligere tilstandsrapport lb.nr.: H-1 2-03356-01 27 dateret 1 2-07 -201 2

Andre bygningsoplysninger:

lntet andet materiale forelâ.

Energimærke: 10027491 5 dateret 1 2-07-2012.

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype:
Hustype:

Tagets restlevetid

Note:

Bygnr, Bygn. Anvendelse

Enfamilieshus Ejendommen: Eierbolig
Kan ikke beskrives generelt
lføtge huseftersynsordningens tabet for restlevetider kan bygníngens tag (bygning A) foruentes at holde 10 àr eller

længere.
Tabelopslag for tagets restlevetid er i dette tilfælde baseret pâ tagbelægn¡ngen

Tabetopslag for tagets enkelte dele viser følgende foruentede restlevetider:

Tagbelægn¡ng: 10 âr eller længere
Undertag: taget er opført uden underlag
lnddækning: 10 år eller længere

Forvenûet rcstlevetld for bygnfngens tag
Ovenfor er angivet den forventede restlevetid for laget, som er baseret på den del af bygningens tag, der har den korteste forventede

restlevetid. Vær opmærksom på, at der er tale om en gennemsnitsbetragtning baseret på el opslag i en tabel, som lager udgangspunkt i

tagets a¡der og anvendte byggemater¡aler. Der foretages altsâ ikke et individuelt skøn, og dertages derfor ikke højde for sædige forhold

som f.eks. slid fra vind og vejr.

Vær endvidere opmærksom på, at eventuelle skader, som medfører, at bygningens tags funktion vil svigte inden for overskueligt tid,

omtales i tilstandsrapporten under pkt. A.1. TagkonstruKion/-beleegninglskorsten.

Opført år Etager ud over
kælder og
tagetage

Bebygget areal
rn2

Brutto etageareal
m2

Total

108

Kælder

I

Udnyttet
tagetage

m2

68

Bolig

176

Erhverv

0

0

A Beboelse 1910

2

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder

BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdell i selvstændige litra,

hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opførelsesår skifter. Rigtigheden i opgørelsen af arealernes størrelse er

ikke den bygningssagkyndiges ansvar

53 0 0 oGarage/udhus 1910 1B

Bemærkninger
1. Erder bygningsdefe, som er gjort utilgængelige?

2. É.r der bygningsdele, der normalt er tilgængelige, som ikke har kunnet besigtiges?

Skunken mod nord er kun besigtiget fra tagrummet over udhuset af.

Der er ikke adgang til det vandrette loft over 1 .salen.

BygningNej
tr

Ja
tr

A

HE-sekretar¡âtet
Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
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3. Er der specielle bemærkninger til termoruder?
Eventuelle synligt punkterede eller revnede termoruder fremgàr af rapporten. Da

vejrtorhold og snavs kan gøre det vanskelÍgt at konstatere, om en termorude er punkteret,

tages der forbehold for yderligere punkterede ruder.

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand eller har så ringe byggeteknisk værdi, at det
ikke tjener noget formål at foretage og udfærdìge tilstandsrapport for disse bygninger?

5. Er der afvigelser iforhold til BBR?
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er åbenlyse afvigelser iforhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret på faklisk opmåling).
Kælderen fremgàr ikke af BBR-meddelsen.

tr A

Etr

A

Minislor¡st for By, Bol¡g og Landdistrikter
aae | ¿f ll
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Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:
HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan være relalivt billig at

udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan være dyr at udbedre.

lngen bemærknlnger IB

Kosmetlske skader
Beskriver skader ellerforhold, som kan påvirke købers indtryk af bygningen

KO

Mindre alvorlige skader
B€skrlver skad€r, som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktlon.

K'I

Alvorllge skader
Beskriver skader, som medfører, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig lid.
Delto vil ikke medføre skader på andr€ bygningsdele.

)<2

Kritiske skader
Beskriver skader, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

K3

Dette svigt risikerer al medføre skade på andre bygningsdele.

Bør undersøges nærrnere
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlægges tilstrækkeligt ved den visuelle gennemgang

Det kan værs en alvorlig skade, derfor bør art, omfang og konsekvenser altid aftlares.

Hvis køber vælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmerê, bærer køber selv risikoen.

ut{

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsager og konslruktioner

Karakter: Registrering og note:Bygn.:

A Beboelse

A. Primære bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belæg nlng/skorsten

1.1 Tagbelægning/rygning K1

1.5 Udvendigt træværk ved tag

1 .6 Tagrender/tagnedløb

1 .12 lsolering

K3

K2

K1

Lidt mosbevoksning.
Note: Mosgroning på tag holder på fugt og kan være med til at nedbryde tagplader

hurtigere end for et normalt rent tag. Mos giver endvidere
anledning til kondens og fugtudtrækninger på indvendig side af tagplader.

Stedvis registreret manglende fugleklodser, samt stedvis stoppet med isolering.

Note: Der kan trænge bl.a. fugle ind herved, disse kan bl.a. ødelægge isoleringen af

Blødhed i bunden af vindskeden ved det syd/vestligehjørne.

Udtørringer ved kvistbeklædningen, se især et bræt mod vest med større revne - der

kan være råd i beklædningen.
Generelt manglende vedligeholdelse af de udvendige træværk.
Note: Der kan være nedbrydninger i beklædningen.

Skade i bunden af nedløbsrøret mod nord.

Stedvis manglende afrensning, lidt rust ved rendeiern og nedløbsholdere, samt der

er ingen tagrende på kvisten mere.

Flamingoisolering i skunken

K2

K1

K1

M¡nisteriot for By, Bolig og Landdiâtr¡kter
sioe $ ¿f l'lHE"sêkretariatet

Gregersensvej
Postboks 141

DK-2630 faastrup
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Registrering af bygningens tilstand 'fortsat

Bygn.: Karakter:

1.16 Bemærkninger til skorsten K3

Registrering og note:
Not,e: Flamiñgorsolering må kun anvendes i lukkede konstruktioner, da dette er

brandfarligt og udvikler giftig røg ved brand.

Skorstensinddækningen mod vejen slutter ikke helt tæt tagbelægningen.

Note: Forholdet medfører risiko for vandgennemtrængning til den underliggende

konstruktion.

2. Ydervægge

2.1 Facader/gavle K1

K1

Lidt revner mod sambygningen ved bagdøren.

Stedvise flere revner i murværket, se bl.a. over kældervinduet og i østgavlen mod

sydudhænget - nogle med lo¡løb fra soklen af, se især ved facaden mod vejen.

Note: Revnerne er efter husets alder vurderet til at være i ro og uden betydning for

bygnings stabilitet. Mindre bevægelser efter en reparation kan dog forekomme.

3. Vinduer og døre

3.1 Døre

3.2 Vinduer

3.3 Fuger

3.4 Sålbænke

K1

K2

K1

K2

K2

K2

K2

Lidt finerskader i bunden af badeværelsesdøren på l.salen

Beklædningen på entredøren bukker ud i bunden, lidt åbne samlinger herved

Manglende vedligeholdelse af vinduerne, se bl.a. kvistvinduerne.

Ved det ene køkkenvindue eren rude revnet, samt der er en revnet rude i stuevinduet

længst mod øst - der er også tegn efter borebiller herved.

Vinduerne i vestgavlen ved stueplan er med nedbrydninger.

Kældervinduet er med en revnet, samt en manglende rude - dog stoppet til

Manglende tætning i bunden, af den ene side ved opgangsvinduet. Desuden

fugeslip mod vinduerne flere steder, bl.a. mod vejen.

Manglende fuger mellem klinkerne, se bl.a. i østgavlen og på sydfacaden.

4. FundamenUsokler

4.2 Sokkel

4.3 Udvendige trapper

K1

K2

Huset rundt ses der revner i soklen, nogle med forløb op i murværket - se især ved

vejfacaden.
Ved gavlen mod indkørslen er der lidt afskalninger ved pudsen.

Note: Revnerne er efter husets alder vurderet til at være i ro og uden betydning for

bygningens stabilitet. Mindre bevægelser efter en reparation kan dog forekomme.

Fortrappen er revnet fra boligen, der er porøse fuger ved revnen - samt lidt nærved,

desuden er en enkelte klinker med kantskader.

5. Keeldre/krybekældre/terrændæk
5.2 Vægge K1 Kælderen er meget fugtig, der er fugtudblomstninger og afskalninger på væggene,

ved besigtigelsen blev der målt høj fugtighed i kælderen.

6. Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)

6.1 Gulvkonstruktion/-belægning K3 Badeværelse, 1.sal:
Revne i gulvet udfor badekaret, underlaget giver sig herved'

Desuden revner i belægningen ved vasken og toilettet, hvor den nyere sanitet ikke

helt dækker gulvbeleegningen.

Minlstêr¡et for By, Bo¡¡g og Landdi8triktsr HE'sekretar¡atet Postboks 141
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Bygn.:

6.3 Fuger

6.7 Rumaftræk

Karakter: Registrering og note:
Note: Forholdet medfører risiko for indtrængning af vand eller fugt til bagvedliggende
konstruktioner og kan dermed give skader på især trædele eller skjulte installationer

K3 Badeværelse, stueplan:
Delvis manglende fugning omkr¡ng toilet, fugeslip ved gulvivæg vest for brusenichen,
samt begrænset fugeslip mellem vægfliserne i bunden af brusenichen.
Note: Forholdet medfører risiko for indtrængning af vand eller fugt til bagvedliggende
konstruktioner og kan dermed give skader på især trædele eller skiulte installationer

K1 Badeværelse, stueplan :

lngen aftræk, kun oplukkeligt vindue.

B. Sekundære bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve

7. I Gulvkonstruktioner

7.2 Belægninger

K1 Undergulvet på l.salen giver sig meget, der er en del knirk og skævheder herved,

bl.a. løs underlag nær man kommer opad trappen, samt mod værelse i gavl.

Note: Der vurderes ikke at være udlagt mellembiælker.

Småskader ved belægningerne, se bl.a. køkkengulv udfor vask, nyere stuegulv giver

og knirker, samt værelsesgulvet i stueplan er med tegn efter borebiller.
Note: Se desuden sælgersoplysninger pkt. 6.2.

Entre, mânglende vedh¿eftning ved klinkerne, især mod døren - hvor der også er
revnet fuger.

Brændeovn, manglende vedhæftning ved klinker, samt manglende fuger herved

K1

K1

K1

8. lndervægge/skillevægge
8. lngen bemeerkninger

9. Loft erletageadski llelse¡
9. lngen bemeerkninger

10. lndvendige trapper
10. lngen bemærkninger

C. lnstallationer

11. WS-installatíoner
1 1. lngen bemærkninger

B Garage/udhus

A. Primære bygningsdele

1. Tagkonstru ktion/-belæg n ing/skorsten
1.1 Tagbelægning/rygning K3

K3

Begyndende revnedannelse/afskalninger i tagpladerne, bl.a. under de 3 nye

tagplâder mod vest.
Note: Afskalningerne medfører, at der kan trænge vand ind i tagpladerne med risiko

for yderligere nedbrydning og utætheder.

Lidt manglende fugleklodser, bl.a. ved nye plader mod øst, samt imod skorsten.
Note: Der kan trænge bl.a. fugle ind herved, disse kan bl.a. ødelægge isoleringen af

M¡n¡Blêr¡ot for By, Bolig og Landdislrikter
sioe lQ ¡f iJ
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Bygn.:

l.3Skotrender/inddækninger K3

1.5 Udvendigt træværk ved tag

1 .6 Tagrender/tagnedløb

1 .16 Bemærkninger til skorsten

Karakter: Regístrering og note

Ved støbningen imod skorstenen er der i tagrummet lysindfald, træv¿erket ved

skorstenen imod boligen er opfugtiget herved.

Note: Forholdet medfører risiko for indirængning af vand til de underliggende tag- og

I oftskonstruktion.

Skotrenden mod vest, der mangler inddeekning nærved mellem udhuset og boligen -
under udhænget.
Der er råd i træværket ved den nærliggende mindre overdækning.
Nole: Forholdet medfører risiko for ¡ndtrængning af vand til de underliggende

tagkonstruktion.

Rust ved skotrenderne.

Råd i vindskeden

Manglende afrensning, lunker, tagrenden slutter for tidligt mod nord/vest mm. - se

også sælgersoplysninger pkt. 2.3.

Ved samlingen mellem 2 og 3 element, er der lidt revner

K3

K2

K2

K2

K2

2. Ydervægge

2.1 Facaderlgavle K1

K1

K2

Ujævnheder, skævheder, mindre revner mm. - se bl.a. større skævheder mod vest.

Note: Revnerne er efter husets alder vurderet til at være i ro og uden betydning for

bygnings stabilitet. Mindre bevægelser efter en reparation kan dog forekomme.

Skillevægge og bagmure er med lidt afskalninger og fugtaftegn, især i fyrrummet.

Note: Fugt kan skyldes kondens på en uisoleret væ9, eller at fugt trænger gennem

ydervæggen. Ved indervæggene kan det skyldes at der ikke er indlagt murpap.

Mellem port og vindue flere mindre revnedannelserne - Iidt frostsprængninger
herved.

På vestsiden lidt afskalninger og åbninger ved den nederste del.

Note: Manglende vedligeholdelse af 2.1 K1, vil medføre flere skader som

ovennævnte.

3. Vinduer og døre

3.2 Vinduer

3.4 Sålbænke

3.5 Andet

K2

K2

K2

Vinduerne er nedslidte, bl.a. er der ødelagte ruder i flere af vinduerne - disse er dog
primært dækket af, hvorfor der kun kan komme begrænset med vand ind herved.

Tætningen omkring vinduerne er også nedslidt.

Lidt manglende fuger

Træafdækningen i gavlen er med nedbrydninger

4. FundamehUsokler

4.2 Sokkel K1 Revner, større ujævnheder mm. i soklerne - se især ved hushjørnet mod nord/vest.
Note: Revnerne er efter husets alder vurderet til at være i ro og uden betydning for

bygningens stabilitet. Mindre bevægelser efter en reparation kan dog forekomme.

5. Kældre/krybekældre/terrændæk

Minister¡et for By, Bol¡g og Lândd¡6ltiktor
DK-2630 Taastrup siae 'l'l ¿l llH E-s€kretsriatet
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Bygn.: Karakter:
5.1 Gulvkonshuktion

Registrering og note:
Revner og afskalninger ved gulvene - især i garagenK1

B. Sekundære bygningsdele

8. lndervægge/skillevægge

8. lngen bemærkninger

9. Loft er/etageadski llelser

9. 1 Lofter/etageadskillelser K1 Ved skorstenen er der tegn efter løbesod samt løst puds.

C. lnstallat¡oner

ll. WSlnstallationer
1 1. lngen bemærkninger

Min¡steriet for By, Bol¡g og Landdistr¡ktor
sidê 12 a,121

HE-sekretariatet
Gregeßensvej

Postboks 141
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Byqningsdel/lnstallation vurderinq: I ,t I *o I K{ K2 K3 UN Note

A. Primære bygningsdele

konstru tn 4 2 2

2.Yde

3. Vinduer

4. FundamenVsokler

5. Kæl

6. Vådrum (badeværelse, toilet og

B. Sekundære bygningsdele

7- Gulvkonstruktion

8.

9.

10. I

C. lnstallationer

11. WS-installat¡oner X

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

/Eldre bygninger opført i gode kendte materialer, meget vigtigt med tøbende vedligeholdelse af sokler/muruærk - da der ellers vil ske

følgeskader herved.
Det er især vigtigt at fâ udbedret bemærkningerne ved badeværelser, der mà påregnes ekstra arbejder - før der opnàs et helt normalt

ve d lige h olde I se s n ive a u.

Der er flere bemærknínger til udhuset, flere uds4iftninger ved især vinduerne må pâregnes, samt meget vigtigt med løbende

ve d I ige h old e I se af m u rv æ rke t.

X

X

X

X

X4

2

2 5

1 1

1

1 2

X

X

X

Minlstèrist for Ey, Bol¡g og Landd¡str¡kter
DK-2630 Taastrup sioe lt¿f l'lHE-sekretâr¡âtst
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Karakterer:

lB: lngen bemaerkninger K3: Kritiske skader, der medfører skader på andre
bygningsdele

Kol Kosmetiske skader
UN: Bør undersøges nærmere

Kl: Mindre alvorlige skader (Det kan være en alvorlig skade; derfor bør art,

omfang og konsekvenser altid afklares)

K2: Alvorlige skader

En noûe er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan være relativt billig at udbedre,

mens en mindre alvorlig skade (K1) kan være dyr at udbedre.

Beskikket bygn ingssagkynd¡g :

Navn: Morten Hilsløv Petersen

Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Vef: Bispensgade 35

Telefon: 98923544
Email: mhp@kem-arkitekter.dk

Rapportdato: 19-02-2015

Mobiltlf.: 42703544

Postn¡.: 9800

Telefax:

Byt Hjørring

Ministeriot for By, Bolig og Landdistrikter
siae ll, ¿f ll
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Sælgers oplysninger om ejendommen

Tilsælger:
Dine svar i spørgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en

tilstandsrapport. Spørgsmålene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men

som en sælger normalt vil have kendskab til.

Du skal være opmærksom på, at den bygningssagkyndiges undersøgelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
på grunden. Ud over beboelsesbygningen gælder detf.eks. garager, carporte, overdækkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger på grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spørgsmålene så præcist og konekt som muligt. Det
gælder ¡kke alene forhold ved ejendommen, som er opstået og/eller udbedret i din ejertid, men også hvis du har
kendskab t¡l forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgår spørgeskemaet med den bygningssagkyndige. Særligt bør du ràdløre dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forståelsen af et eller flere spørgsmå¡, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omstændighederne vil kunne medføre et erstatningsansvar.

Bemærk, at spørgsmålene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal dække alle typer boliger. Der kan derfor være
spørgsmå|, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har på sldste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemærkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke dækkes af de stillede spørgsmå|.

Til køber:

Spørgeskemaet er udfyldt på baggrund af seelgers kendskab til ejendommen. Du skal i den forbindelse være
opmærksom på, at sælger ikke i alle tilfælde har et dækkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.

være tilfældet, hvor forholdene ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige år tilbage.

Du skal være opmærksom på at sælgers besvarelse ikke har garantivirkning.
Ja Nej Ved

ikke

0.

0.1

0.2

Oplys ni n ger om bestilli ng af tilstandsrapporten
Hvordan fandt du den bygningssagkyndige? Hvis på anden vis, angiv hvilken.
På anden vis
Har tidligere lavet rapport på ejendommen.

Har du en ejendomsmægler til at bistå med salget af din ejendom?
Hv¡s ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalafdeling og adresse.
Nybolig Hjørring.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

Generelle oplysn¡nger
Hvor mange år har du ejet ejendommen?
26 år.

I hvilken periode har du boet på ejendommen?
Siden 1/1-1989.

Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller større renoveringer (f.eks. udskiftet
tag, fjernet bærende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, indretning af
bad/toilet i rum, der ikke tidligere har været anvendt hertil, m.v.)?
Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse?

Er bygninger eller dele af bygninger udført helt eller delvist som selvbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader i:

tr

Ministeriêt for By, Bolig og Landdislrikter
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- kælder/krybekælder/ventileret hu lrum?

Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

- yder- og indervægge/skillevægge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

- vinduer/døre?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?
Vinduer i gavle + dør i baggang i 2003.

- lofter/etageadski llelser?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

- gulve?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

- tage
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

ikke
tr

Ja

n

tr

Nej

tr

tr

n

Ved

n

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Tage

Er eller har taget været utæt (herunder ved skotrender eller inddækninger)?

Hvis ja, hvor? Er utæthederne udbedret?
Ved baghus er udbedret, skorsten forbedret, samt skiftet tagrender.

Er der, eller har der været, skader i/ved skorsten (f.eks. løbesod, revner, utætheder

eller afskallinger)?
Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er der, eller har der været, utætte tagrender eller nedløb?
Hvis ja, hvor? Er utæthederne udbedret?
Måske over plante ved baghus.

Er adgangen til skunkrum blokeret?
Hvis ja, hvordan? Hvilke skunkrum er der ikke adgang til?

Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

Er adgangen til tagrum blokeret?
Hvis ja, hvordan?
Blot ¡ngen adgang hertil.

tr tr

tr

Etr

tr tr tr

3.

3.1

Yder- og indervægge/skil levægge

Er der revner eller andre skader, som er d¿ekket af møbler eller andet inventar?

Hvis ja, hvor?

Er der fugtpletter eller mugiskimmel, som er dækket af møbler eller andet
inventar?
Hvis ja, hvor?

trtr3.2

4.

4.1

4.2

4.3

Fundamenter/sokler

Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opførelsen?
Hvis ja, hvor?

Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opførelsen)?
Hvis ja, hvor og hvornår?

Er der sætningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor, hvornår og af hvem?

Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?

tr tr

u

tr
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Kælder / krybekælder / ventileret hulrum

Er der kælderikrybekælder/ventileret hulrum?

5.3

Er adgangen til krybekælder blokeret?
Hvis ja, hvordan?

Har der været trængt vand gennêm kælderydervægge eller op gennem gulvet (ikke

gulvafløb)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?

Har der været konstateret fugtproblemer i kælderen/krybekælderen/ventilerede
hulrum?
Hvis ja, hvor?
Afløb har på et tidspunkt været i stykker.

Er der helt eller delvist dræn langs husets fundament?
Hvis ja, hvor og hvornår er det etableret?

Er der en grundvandspumpe?
Hvisja, hvor og fungerer pumpen?

5.4

5.5

5.6

VedNejJa

r

ikke

5.

5.1

5.2

tr

E

6.

6.1

Gulve
Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er dækket af
tæpper, møbler eller andet inventar?
Hvis ja, hvor?

Er der møbler eller andet inventar, som er klodset op som følge af skæve gulve?

Hvis ja, hvor?
Almindelig skævhed, kan godt være et stykke pap under et ben.

¡

6.2 u

7

7.1

7.2

Vinduer og døre

Er der punkterede termoruder (dugruder)?
Hvis ja, hvor?

Er der vinduer og døre, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og døre som ikke kan

åbne og lukke uden at binde, som har defekte greb og låsetøj eller som er utætte
over for nedbør)?
Hvis ja, hvilke vinduer og døre fungerer ikke?

tr

¡

tr

E

8.

8.1

Lofte rleta g eads ki I lel ser
Er der udført nedsænkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)?

Hvis ja, hvor?

9.

9.1

Vådrum (badeværelse, toilet, bryggers)

Er der, eller har der været, problemer med afløb (f.eks. stoppede afløbsrør eller
opstigende kloakvand)?
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?

Er der løse/revnede fliser på gulv eller vægge?
Hvis ja, hvor?

9.2

10.

10.1

WS-installationer
Fyldes der vand på varmeanlægget mere end én gang årligt?
Hvis ja, hvor ofte? Hvor lang tid tager det at fylde anlægget efter?

Gregersensvej siae tll Af ll

tr
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10.2 Er dele af WS-¡nstallationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlæg og afløb)
udført af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?

Er der udført reparationer efter rørskader (vandskader)?

Hvis ja, hvorog af hvem?

Er der, eller har der været, rørskade på kloaUskjulte rør?

Hvis ja, hvor? Er rørskaden udbedret?
Udenfor V/Køkken, er udbedret nye PVC-rør - nok 7-8 år siden.

Er der varmeinstallationer og/eller termostatventiler, der ikke virker?
Hvis ja, hvor?

10.3

10.4

10.5

Ja Nej Ved
ikketrtrtr

ütr

tr

Ministerist for By, Bol¡g og Landd¡slrlkter HE-s€kratarialet Poslboks'141
DK-2630 TaastrupGregersensvej sioe lg ¡f ll
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Huseftersyn HE nr
3356

Lb. nr.

H-1 5-03356-0045

Tilstandsrapport
Version 8.0

Sælgers øvrige bemærkninger vedrørende fejl og mangler:

Andet:

19-02-2015 Karsten Kristensen

Dato Underskrift - ejer/sælger

tr Sælger var til stede

tr Sælger havde udarbejdet sælgeroplysningerne før huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes på grund af:

MlnisteriEt for By, Bol¡g og Lânddistrlkter HE's€kretariatst Poslboks 141

DK-2630 TaastrupGreggrsensvej sroe {g ¿f !{
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Huseftersyn HE nr
3356

Lb. nr.
H-1 5-03356-0045

Tilstandsrapport
Version 8.0

Bygningskonstru ktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om

ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller

konstruktionsudformn ing.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Tagkonstrukti on/-belægning/skorsten
Sadeltag A

Hanebåndspær A

Taghældning - >35 grader A

Tagbelægning - Fiberarmerede bølgeplader A

Skorsten - Muret A

Sadeltag B

Gitterspær B

Taghældning - 15-35 grader B

Tagbelægning - Fiberarmerede bølgeplader B

Skorsten - Elementer B

2. Ydervægge
Hulmur

1ræ,

Formur - Murværk med puds

Bagm ur - Tegl/kal ksandsten

Bagmur - Let pladekonstruktion

Massiv murværk

Formur - Murværk med puds

Bagm ur - Tegl/kal ksandsten

A

A

A

A

A

B

B

B

3. Vinduer og døre
'fræ

Metal

1ræ

A

A

B

4. FundamenUsokler
Beton

Teglsten

Beton

Teglsten

A

A

B

B

5. Kældre/krybekældre/terrændæk
Terrændæk

Kælder

lngen adgang til krybekælder

A

A

A Fra kælderen er der registreret ventileret hulrum.

6. Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)
Vægkonstruktioner, organisk A

Vægkonstruktioner, uorganisk A

GulvkonstruKioner, organisk A

Gulvkonstruktioner, uorganisk A

7. Gulvkonstruktion og gulve

M¡nistoriet for By, Bolig og Landdislrikter
sae lQ ¿f llHE-sâkrotâriatst

Gregersensvêl
Postboks 14'1

DK-2630 Taastrup
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Huseftersyn HE nr
3356

Lb. nr.
H-'l 5-03356-0045

Tilstandsrapport
Version 8.0

Bygningskonstrukt¡oner - oplysn¡nger til eierskifteforsikring

Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om

ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Uddybende oplysninger:
Gulv på strøer eller bjælker

Væg-til-væg tæppe

Klinkegulv på træ ¡entre, samt på l.salen

Bygn.
A

A

A

8. lndervæggêrsk¡llêvægge
lnder-/skillevægge - Murværk

lnder-/skillevægge - Let pladekonstruktion

lnder-/skillevægge - Murværk

A

A

B

9. Lofter/etageadskillelser

10. lndvendige trapper

11. WS-installationer
F¡ernvarme

Gulwarme; Type:

Andet; Type:

Andet; Type:

A

A

A

B

Vandbaseret ì stueplan.

Brændeovn.

Fastbrændsel fyr - til boligen

Ministorlet for By, Bolig og Landd¡strikter
siøe l/l gf llHE-s€kretariatet

Gregersensvej
Postboks 14 1

DK-2630 Taastrup
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EnxvrRvssTYRELsEN

GYLDIGHEDSPERIODEi t5.oL.2o26 - !5,o7,?C26

LøBENUMMER: H-26- 0257 4-oot2

EJENDOMSINFORMATION

EJendomstyper
Enfamltieshus

Qiendomsstatus:
Dødsbo

Byggeår:
19XO

Kommune- og BFE nr.:

86o-31n8oã

MatrikeUeJertav:

3od, Søndertev By, Skatterup

TILSTANDSRAPPORT

Skallerupvej 468 - g8oo Hjørring

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDETAF:

Bygnlngssagkyndig:
Lars Pedersen

Flrma:

Nordjysk Bygrringssyn v / Lars Pedersen

Adresse:

Halvorsmindevej n6, gSoo Hjørring

letefon:
42421090

E-malk

ínfo6:nordjysk- byg ningssyn.dk
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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN
-

Tilstandsrapporten beskriver

syntige skader el.Ler tegn På

skader på ejendommen. De

skader, der er beskrevet i

skadesoversigten, er baseret På

den bygningssagkYndiges
professionelle skøn og fagLige

vurdering.

Den bygningssagkyndige

vurderer ejendommen ud fra,

hvad der kan forventes af en

bygning af samme atder og

type. Derfor fremgår forhold,

der er atmindelige for

bygningens alder og type ikke

som skader i tiLstandsrapporten.

Ti lstandsrapporten indeholder

kun skader, den

bygningssagkyndige kan se

eller kan kontrollere med enkle

hjæLpemidter,

Der er ikke nødvendigvìs

sammenhæng metLem den

vurdering, som den

bygningssagkyndige giver en

skade og prisen på at udbedre

skaden, Nogle skader kan

udvikl.e sig over tid og dermed

blive væsentligi dyrere at

udbedre,

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?

Den bygningssagkyndige kigger på skader, som reducerer bygningens funktion og værdi naevneværdigt.

Det kan eksempelvis være svampeskader, konstruktionsfejL elLer sætningsskader.

Her er en liste med eksempler på forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger på:

El- og VVS-instatLationernes funktion . saedvantigt sLid og normâL vedLigeholdelsesstand ' Lragatelagtige forhoLd

som ikke påvirker bygningens brug eller vaerdi væsentLigt . bygningens placering på grunden ' bygningens

ptanl.øsning . bygningens indretning . Løsøre, eksempelvis harde hvidevarer ' udendØrs svØmmebassiner og

pumpeanlêeg ' ,.rìarkiser og baldak¡ner . insta[ationer uden for bygningerne ' bygningens æstetik og arkitektur '

bygningens tovlighed (bortset fra abentyse overtraedelser af bygningsl"ovgivningen).

NÄR DU KøBER ET BRUGT HUS

Når du køber et brugit hus, er det vigtigt at være opmærksom på, at det ikke kan sâmmenlignes med et nybygget

hus. Tidtigere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt dagtig brug har med tiden stidt på

huset. Mange huse er renoveret og ombyEget - nogle ad ftere omgange. Der kan også vaere opførl titbygninger.

I titstandsrapportens skadesoversigt tår du et overblik over, hvitke syntige skader bygningerne har. De tidstypiske

byggetekniske forhotd, man må forvente af et hus af den pågaeldende type og alder, er som udgangspunkt ikko

registreret i skadesoversigten. Derfor fremgår eksempelvis rnênglende mal.ing på vinduer og døre, fugtige kældre i

ældre huse og andre skønhedsfejt og kosmetiske skader typisk ikke, da det hel.t naturtigt føtger med et brugt hus.

Version: 1o.o z/24
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HUSTYPEBESKRIVELSE

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Murermesterhuse - fra ca. lgoo - 1960

Murermesterhuse kendetegnes ikke ved en speciel byggemetode, men mere som et arkiteKonisk udtryk.

Muremesterhuse er fra en periode, hvor enketthed og høj kvaLitet præger de danske bolJger. Ydre- og

indervægge er bygget af tegt. og skitlevæggene kan være lette vægge med puds elter tegl. med puds.

Husene er ofte opført med kætder, hvor gulve og vægge er støbt i beton af varierende kvalitel

EtageadskitLetser tit krybekældre, kætdre og metlenr etagerne, er normalt udført af træbjæl.ker rned et

indskud; et tag af tørret Ler etler sand, som tyddæmper og brandsikrer. Oprindetigt har kætderen ikke været

beregnet tit beboetse, men i stedet som furrum, garage, vaskeri e[ter lignende.

Facaderne frernstår normalt med btank murvaerk men kan også være pudsede, hvor ydervægge og

indervægge tidligt i perioden er bygget sarnmen ved hjaetp af mursten på tværs (faste bindere) samt

sammenmuringer ved vinduer og døre. Fra ea. $zo sk¡ftes de faste bindere ud med trådbindere, hvorved

omfanget af kuldebroerne blíver reduceret. De hute mure er typisk btevet efterisolerel Pudsede og malede

facader kan forekomme. Originatt er der sprossede vinduer af træ.

Taget er udført med et ret høj taghætdning cã.45', hvor betægningerne oftest er tegttagsten. Omkring rgzo

begynder betontagsten at btive et atternativ tit den traditionetle tegl Mange af disse huse er oprindeligt

opført uden indretning af r sal,. Kviste er en typisk detatje i tagrummet og er udført i en kombínation af træ,

zink og tegL Loftsrummet er oprindeUgt uisoteret, men kan i større eller mindre omfang være efterisoteret og

udnyttet tiL beboetse. lndvendigi er overftaderne på vægge og Lofter normalt udført som pudsede. hvor

gulve typisk er af massiv træ.

Frâ 1g2o'erne og tit rgTo'erne blev der I byerne og mange steder på tandet etabteret offentlige kloakker i

vejene, og de fteste nedsivningstanke støjfes. De mere afsidesl.iggende ejendomme på tandet vil dog stadig

have egen rensetank og nedsivningsantæg. Typisk sker tømningen af disse tanke via en kommunal

tønrningsordníng. Af!øbsinstatlationer fra câ. 1g2o oftest udførl af betonrør eller glaserede lerrør. Er disse ikke

udskifret etler renoveret, har rørene normalt kun ringe resttevetid.

Rotter lever bla i ktoakker og udgør et probtem mange steder i Danmark Rotter er skadedyr, som kan

ødebgge rør, instatlationer og isol,ering og som desuden kan overføre smitsomme sygdomme. Derfor har

husejere pligt tit at anmetde tegn på rotter til kommunen.

Kommunerne har ansvaret for de offentlige ktoakker, mens de private kl.oak- og stikledninger er de enkelte

Version: ro,o 3/24

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og

byggeteknik ved huse af den pågætdende type. Du skal være

opmærksom på, at der er tale om standardiserede beskrivetser, der ikke

er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

lnformationen om hustypen er generet, og den bygningssagkyndige kan

derfor ikke gøres ansvarlig for indhotdet i hustypebeskrivelsen. Den har

he[er ikke indflydetse på ejerskifteforsil<ringen.
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husejeres ansvar, Hvis der er rnlstanke om rotter i private kl.oak- og stiktednlnger, kan kloakkens titstand

afk[ares ved en kloakínspektion.

En kLoakinspeKion er lkke en detaf huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssaglo¡ndige, som

udfører et huseftersyn, har lkke kompetence tlt at udføre en ktoakinspektion. Hvis en huskøber ønsker en

kloakinspeKion, kan køberen besti[e inspektionen hos en autoriseret kloakmestervlrlaomhed,

Version: to.o 4/24
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OPMÆRKSOMHEDSPUNKTER

Asbest
Asbest er velegnet som byggemateriate på grund af de høje styrke- og

isoteringsegenskaber og fordi asbest er rnodstandsclygtig over for v&rme. Desværre er

asbestfibre også sundhedsskadetige, og derfor har det siden 1986 ikke været lovtigt at

bygge med asbesthotdige materialer i Danrnark. Asbest er normalt ikke farlig eller

sundhedsskadetig, hvis btot materialerne får lov tit at btive siddende der, hvor de

oprindetigt er indbyggei For denne hustype er der typisk anvendt asbest i

isoteringsmaterialer omkring rørinstallationer samt i vinylgulve og aftrækskanater af

eternit, samt hvis taget er ændret tit bøtgeeternit- e[ter eternitskifertag. Hvis du ønsker at

renovere dín botig, skal du være særligû opmaerksom, at asbestholdige materialer skal

håndteres efter gældende arbejdsmiljøregler. Det gælder eksempetvis, hvis du ændrer

på oprindetige ws-installationer etter skifter guivbetægníngen ud.

Ou kan finde ydertigere information om asbest på Asbest-husetdk Se, hvad du skal være

særtigt opmærksorn på og hvordan du skal. forhotde dig. hvis du har rnistanke om, at der

er asbest i dit hus.

Bøtgeeternitptade med asbest

Tagbetægninger med mos og alger er ikke unormale. Bølgeeternítplader tager normalt

ikke skade af dette, men ved store mængder al mos er der risiko for, at tagvandet íkke

kan løbe hurtigt nok af, hvorved der via samtinger kan trække vand ind i

tagkonstruktionen. Ved en eventuel afrensning af mos skal det sikres, at taget kan hotde

til det. En maLerbehandling af eternit forlaenger norrnatt ikke tagbel,ægningens tevetid,

men kan ændre på tagets ventitation, så det btiver for tæt.

Da tagbetægningen indeholder asbest, skal der ved reparationer etler udskiftning tages

forhol.dsregter vedrørende asbesthåndtering og bortskqffetse. Se evt. information på

www.asbest-huset.dk. 
S/24

Hustypebeskrivelsen indehoLder en række

kon krete opmærksomhedspunkter, der reLaterer

sìg tiL beLiggenheden og materìalerne i huset i

den ne titstandsrapport.

Opmærksomhedspunkterne tager hø.¡de for

eventuetLe ændringer som følge af til- elter

ombygninger.

Du skal vaere opmærksom på, at det er

standardiserede beskrivelser, der er dannet ud

fra materialeoversigten sidst i tiLstandsrapporten.

Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gøres

ansr¡arlig for indhotdet, og

opmærksomhedspunkterne har heLLer ikke

i ndflydetse på ejerskifteforsikringen.

OM OPMÆRKSOMHEDSPUNKTER

Version: to.o
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Gulvklinker og vægftiser
Gutv- og veegoverflader beklædt med kl.inker skal" aitid være intakte, og specielt

områderne omkring rørgennemføringerne skal være tætte, så man undgår fugtskader

bag klinkerne. Utætheder opstår oftest ifugerne meltem gutvet og væggene og i

hjørnerne. Fugerne, især de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempeL skimmet,

hvil.ket ikke er kønt, men uskadetigt. I vådrum skat der vaere en god ventilation hele

døgnet, da der ell.ers kan opstå fugtreLaterede probiemer som for eksempet skimmet.

Let konstruktion med cêlotê)c
Treefiberpl.ader (cetotex) er i ældre huse typisk opsat på indervægge (bagmure) for at

bremse grundfugt ì at trænge gennem væggenes overflader. Cetotexpladerne skal

kunne afgive oE opiage fugten, men i området mettem inderveeggene (bagmuren) og cte

opsatte pl.ader vit der i de fteste titfætde danne sig skimmet. som kan være skadeligt for

indeklimaet.

Lofter
Lofter med pudsede overftader elter af gips vil. med ticlen få nogle mindre revner. I

gipstofter opstár revnerne oftest i samlingerne mellem ptaderne, mod væggene og i

f-1jørnerne. Lofter mod uisolerede eller ringe isolerecte loftsrum vi[ ofte få noget

mørkfarvning, der ses som mørke striber under spærene e[[er langs loftets kant mod

ydenæggen, hvor der er en kuldebro på grund af mindre god isotering.

TegI
Oprindeligt var murede facader udført massive. Senere blev de udført som delvist hute

mure. Fra ca. lg2o'erne btiver facader udført som huie mure med ståttrådsbindere. Fra

rg6o'erne er atle huse udført med ísolerede facade¡'. Helt frem til tgTo'erne er der

kutdebroer i væggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse

kuldebroer kan medføre mørkfarvninger, Dette kan også ske, hvis møbler står tæt lil
kotde vægge. Uisol.erede vægge er naturligt kotde, hvil.ket også kan opfattes som

trækgener. Fugtsikring rne[em fundament og facader kommer først omkring rgoo,

hvitket gør, at fugt trænger op í muren i de ætdre huse, fra før den tid.

Teglstensfundament
Fundamenter af mursten var normalt frem tit cirka år 1goo. Fundarnenter af mursten har

normalt en det mindre revner, da denne type fundament vil følge eventuelle små

forandringer ijorden. Det kan være frost, tange tørre etter fugtige peridoer, srnå

eendringer i grundvandsniveauel Sokler uden revner er sjaeldne. Se[v om der er anvendt

hårdtbrændte mursten suger disse fugt, og der kan derfor trænge fugt op i facaderne og

eventuelt ud i gutvene.

Træbektædte facader
Udvendigt træbeklædning opfugtes og udtørrer, hver gang vejret skifter, Lange tørre

perioder kan medføre revner og sprækker i træet, som igen kan forstærke en

nedbrydning. Normalt skal der være god ventitation bag facadens bekLædning.

Version: ro.o 6/24
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TræguLve
Trægulve, der tigger på træbjæLker, er påvirket af temperaturskiftet hen over året. Om

vinteren, hvor tuften er tør. vil træet trêekke sig sammen, og det vil igen udvide sig om

sommeren, når luften er fugtig. Afhængigt af bjælkeafstanden vil gulvet fledre og

sandsynligvis knirke. Er mængden af isolering i gulvkonstruktionen begrænset, kan

gulvene opteves som fodkolde,

Radon
Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte

etler smage gasarten, men den er sundhedsskadetig, og radon kan fremkatde kræft.

Radon kan trække op i botigen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en "radonspærre'

Huse bygget efter rggS er udført med radonspærre for at minimere risikoen for forhøjet

radonniveau indendørs.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Hjørring kommune er i kiasse r med et radonniveau i a3% - 1o%. Du kan se et kort over

radonniveau på www.radonguiden.dk. Her kan du også finde mere information om,

hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du får foretaget en præcis måting af

radonniveauel

Version: to.o 7/24
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets resttevetid er baseret på et tabel.opsiag. Det er attså ikke en

konkret vurdering af tilstanden pá beboetsesbygningens tag'

Levetidstabelterne fra Statsns Byggeforskningsinstitut lægger tiI grund for den

itlustrerede restlevetid, og tager høide for tagets alder og materiater'

Du skal være opmærksom på, at et tags reette tevetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligehotdetse.

Hvis der er konstateret en skade på det konkrete tag, vll det fremgå af skadesovers¡gten.

De væsentLigste bygningsdeLe itagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod ktimaet, er tagbetaegningen samt

eventuelt undertag og inddækninger.

Tagbelægning - Eternitbølgeptader med asbest

Oplaegningstidspunktet for den valgte tagtype er ukendt, hvorfor den stalistiske restlevetid ikke kan beregnes.

Version:Lo.o 8/24
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BYGNI NGER I TILSTAN DSRAPPORTEN
I

ToiaI Kætder

1o8

53

40

9-

68

BoLig Erhverv

776¿

7

A

B

c

D

Beboelse

Udhus

Carport

Brændeoveerdækning

191O

191O

BEMÆRKNINGER
Nedenfor kan du Læse om bygninger og bygningsdele, som af forskeLl.ige ársager ikke er besigtiget.

Du skal være opmærksom på, at der er forskel på, hvordan du er dækket i ejerskifteforsikringen i forhotd tit disse

undtagetser. Du kan læse mere i forsi kringsbetingetserne'

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

AIte bygninger er som udgangspunkt en del of eftersynet. Men den bygningssogkyndige kan undtage konkrete

bygninger på grund af ringe byggeteknisk eller brugsmæssig værdi.

Brændeoveerdækning: Lav værdi

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Hvis der er bygningsdeLe eller rum, der normalt er tilgængelige, men som den bygningssogkyndige idenne

gennemgang ikke hor hunnet besigtige, er de ikke omfottet of eftersynet.

Beboetse
Tag: 'tagei er overvejende sneclækket.

Skunk: Lemmen er fastmalet.

Gang og badeværelse: GuLve er med løs isolering og afmonterede byggemateriater.

Værelse, nordvest: Væggen mod nord og gulvet mod vest, bohave.

Stue: GuLvel er med tæpper mod vest, og midt i rummel, nær sydtige ydermur, henligger der bohave.

lndvendigt: Kælderen er med ca l meter vandstand og er ikke efterset

Udhus
Tagl Tagel er overvejende snedækket.

Tagrum: Der er efterset fra gavtlem. Adgang er trang,

Generel.t: Nordvestrum er efterset fra døren I rummet er der overve.lende bohave (tom embatlage). I sydlige rum er der

bohave ved vægge. Der er affald omkring døren mod fyrrum samt ved nordlige væg i fyrrum.
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BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGÆNGELIGE UNDËR BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgængelige under eftersynet, ksn den bygningssagkyndige ikke besigtige dem.

Af denne ôrsag er de ikke omføttet af eftersynet og er normalvis ikke dækket af eierskifteforsikringen.

lngen rum etter bygningsdete, var giort utitgængetige

L32

AFVIGELSER FRA BYGN¡NGs. OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering of de abentyse afvigelser iforhold til BBR. ApLysningerne er ikke

baseret pô en foktisk oprnåling. Ejer har pligt til al sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Carport: Fremgår ikke af BBR

Brændeoveerdækning: Fremgår ikke af BBR

øVR¡GE OPLYS}IIT{GER:

lngen øvrlge optysnlnger.

BEM.ÆRKNINGER VEDRøRENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punhterede termoruder. som iÍtke L<unne konstateres visuelt pÔ besigtigelsestidspunktet' Synligt

punkterede ruder vit fremgd ctf skadesoversigten'

Beboelse

Udhus
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SKADESOVERSIGT

sÅoIN FUNGERËR vURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangon får en vurdering, der viser, hvor alvortig skaden er. Skadens alvor

vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at få den udbedret.

I titstandsrapporten kan du tæse om følgende typer af skader:

Krltlske skader

Skader ved bygningsdeten, sorn atterede har rnedført etter vit medføre, at bygningsdetens funKion

svigter på kort sigt, Dette svigt kan medføre etter kan atterede have medført skader på andre

bygningsdele.

Atvor{ige skader

Skader ved bygningsdelen, sorn vil rnedføre. at bygníngsdetens funKion svigter på &ængere sígt.

Dette svigt kan medføre skader på andre bygningsdete.

Mlndre atvortige skader

Skader, sorn ikke har nogen indflydetse på bygningsdetens elter bygningens funKion.

l,lulEeskader
Forhotd ved bygningsdelen, som bør undersøges for at afktare om det er en skade, Det kan være en

kritisk el.ter en alvortig skade. Derfor bør du afktare den muligeskades omfang og konsekvenser, Hvis

du vætger at købe ejendomrnen. uden at forhotdet er undersøgt nðermere, bærer du selv risikoen.

Kort slgt er, når den bygningssagkyndíge ud fra sin indsigt og erfaring skønner. at skaden udvikler sig negatiW

indenfor en periode på op til cirka ¿ år. Det kan vaere meget individuelt, hvordan en skade udvik[er sig. Det kan

være væsenttigû hurtigere end a år. Ðet er også mutigß, at den negative udvikling atterede er begyndt

ô

ô

ô

tù
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SKADER UDEN PN EEEOELSE

BEEOELSE - ?AG

Nr. Vurderlng. Sttade

ô

Rls¡ko

Vindskeder er med

nedbrydnunger, især mod vest.

For'hoLdet udvikles

Ved nordøstlige hjørne mangLer Vand kan strømme ud

ned[øbsrøret fastgøreLse tiI

lagrenden..

8emærlcdng

1

z

SEÉOEI"ÉE. YDEM'ÆæE

Nr, Vurderlng Skada

4

Der er generelt spredte revner.

se f.eks omkring gavLvinduer,

vestgavts sydlige hjørne og langs

sydfacaden..

Der er nogte spredte smá

afska[ninger. Se f.e<s østga,zlen.,

Rlglko Bemærknlng

Der kan ske udvikling

3
å&.
Lì^-T

5

Nr. Vurdering Slcade

Der er spredte vinduer med

nedbrydning. Se f,eks veslgavt

og gLaslister i østgavl..

ô Keeldervindue mangler gLas..

Rþlko

For¡oLdet uclvikles

Der xan ske f.eks

vandrndtrængen

Barnærkrtirg

6

EEgOElSg - Ftft ÐAM$fr./5tlltrËL

Nr. Vwdertng SXÊdo

Entretrappen er revnet..

Der er enkLete spredte revner. Se

l.eks vestgavten..

Ved østgavlen er der fcr Lavt

ptaceret krybekæLderventi Lation.

Rlelko

Der <an ske vandindtraengen

hviLket kan udvikLe skaden.

Der <an ske vandlndtrængen.

Bcrnærltnlng

7 6
, i_à4,^
'-i4:1

6
B

I
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10 ô Generelt fremstår sokten med for Der kan opstå fugtbetingede

få ventitatronsåbninger.. skader under strøgulve.

11 Ê Der er enklete afskalninger, Se

f.eks østgavl..

Forholdet kan udvikles.
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SKADER ]NDE 1 BEBOELSE

EEBOEI,SE - ¡" sål - Væretse vest

Hr" Vurdcdng Sksds

ô Der drypper fra radiator72

Rl¡lko

Bygningsdete herunder

\Kd( te\

Bamærknlng

BËæElltE - t. s[ - Gang og badeværelse

Nr. Vurderlng Skada

r4 ô

lgangen er der utæthed ved

vrndrret..

Gang og badevaerelse er

generelt med spretde opbrudte

gulve og veegge..

Rislko

Underforliggende

bygningsclete skades. Der er

vand pä gu{"vet i gangen sävel

sorn på stueguLs i stueetagen.

Rummenes lunktion er ikke

intakt

Bamærknlng

13 ô

gffiSË - Stucplan - Væçeå*. rprdvest

Nr. llurdarlng

s-&t15 Þlgr

Sl<ads

Pá skillevæg mod gangen er der

forneden [øs tapet..

Rlsiko BemærknTrqg

Arsag kan vaere fugt.

EEBOEf.$E - Stue$an - Stue

1{r. Vu¡dstng Sl*

dh
:l{ü Døren mod køkken er savet

over

Rlslko Eemærknlng

rô

BffiËtSË - Stueptan - Badeværetse

Nr. ìtrdedq¡ Skdê

I br',rseniche er der r'evnede

luger..

Rþlko

Der <an ske vandindtrængen

hvitket kan skade

bagved[iggende

bygningsclele,

eorsatadng

17 ô
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18 â På skil"levæg i bruseniche ses

udfætdninger..

Ärsag kan ikke beslemmes.

Der kan være utæt rør i

væggen.

19 ô Loftet i brusenichen er misfarvel Forhol.det udvikles, Arssag kan

og fuglskadet.. v¿ere utæthed ved taget.

20 ô Døre mod hhv køkken og bad;

binder..

ô Der står en del vand i kætderen
(mãske r meter)..

Der kan opsta fugtrelaterede

skader, f.eks på b.1æLkelaget.

23.
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SKADER UDEN PN UOHUS

U[}HU3. TÂG

¿¿

Nr. Vrdering Skda

21

Ved det sydvesllige hjørne er

der nedbrydning i spær og

vindskede.,

Skorsten er med afskalninger,,

Rlslko

ForhoLdet udvikles.

Forholdet kan udvikles tiL

utaetheder,

Bem:srknlng

UT}HUS. YDERVÆC€E

Nr. Vurderlng Sk¡de Rlslko

Forholdei kan udvikles.

Bcmærknlng

24 Vestfacade og nordøstlige

hjørne er med revner..

t tlH$s - BønE/lrF.lDuEnlF$gTE

Nr. Vurdering Skade

Gavll-em og vinduer er med

varierende omfang af

nedbrydning. se isaer nrod vesr"..

Rlsiko

ForioLdet udr¡iktes, der kan

ske vandrndtraengen.

Benerknlng

6'E

UÐHtlS - FU]I¡DAi{E]{T,/SOIC{H,

Nn Vurderlng Sk*

6 Generell er soklen mod vest

under kotlaps..

Riclko

Fcrho|det udvikles. Ved svigt

kan f.eks facade og tag

skades.

Eârnærknlqt

cF, Ved det nordøstlige hjørne er der Forholdet kan udvikles.

afskalning,.
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SKADER INDE ¡ UDHUS

UÐHttg- Stueptan - Tegrum

Nr. Vurdarlng S¡(*

Spær bag skorsten er opfugtet
og fremstå deform.,

Rlglko

Spæret kan være skadet. Man

kan bevæge siç1 ind i

tagrummet og kigge efler.

, Bemædst¡ng

â

USHUS - Stue$an - Gerrerett

Nr. Vurdering Skade

29 ô

3o

.1.- :
1.:l;. I.

Rør nær vandhovedhane er utael.

Ved ankomst "fossede" vand ud..

Vaegge er med enkLete spredle

afskatninger og revner. Se f eks

ydervæg ifyrrum og under

badeværeLsesvindue og til højre

lor badeværeLsesvr ndr'Ie..

Der er rørlæringer under
r¡armer¡a n dsveks Le,'..

Loitei nær badeværeLsesvindue

er revnet..

Rleiko

Der vil" strømme vand ud hvis

hovedhane äbnes. Andre

bygnrngsdete kan skades,

Fornoldet kan udvikLes til

utætheder.

8emærknlng

..'.'l':,'

31.

32
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S,ÆLGEROPLYSNINGER

Sælgeren af en ejendom skal give oplysnrnger om aLLe bygninger pa grunclen ud fra sit kendskab tiL ejendommen, Di-l

skal. i den forbindelse vaere oprnærksom på. at sæLger ikke i atle tiLfæLde har et dækkende kendskab tiL forhoLdene ved

ejendommen, Det kan f.eks. være tiLfæl,del, hvor forhoLdene ligger før sæLgers overtagetse af ejendommen eller

adskiLlige år tiLbage. Optysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der

skal udarbejdes en tiLstandsrapport.

Du skat være opmðerksonr pà, at sæLgers cesvarelse ikke har garantivirkning

1.1

Jat.2

Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Vætg

Har du en ejendomsmægter tit at hjætpe med salget af din

ejendom?

Firma navn

Lokal afdeting og adresse

På internettet iaviser e[[er andre medier

Hedegaard Madsen

Lønstrup

gEg,IT.LII{G¡ ÂF TTI-STÂHÐSNAFPORTE}I

Ëftm¡o.¡|Î{GEn

<YderLigere bemærkninger er ikke udfuidi>

Dato Underskrift - ejer./seetger

Saet X

I I Sætger var til stede

SÆLGER:

Boot efter Mlchaet Bydat Karlsen

SkatLerupvej +68
Sønderlev
gSoo Hjørring

Sælger har ikke besvaret spørgsmål om ejendommen

DØdsbo
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OM HUSEFTERSYNSORDN INGEN
ilr*O.rryn.ordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og eiinstaltationer. Det resulterer ien

titstandsrapport og en etinstattationsrapport, som er en forudsætníng for at tegne en ejerskifteforsikring. Når sælger

gør brug af huseftersynsordningen, er sæ[ger fritaget for det normale ro-årlge sætgeransvar. Det vil sige, at der skal

udarbejdes en el.instattationsrapport oE en titstandsrapport, og saetger skat give køber et titbud om ejerskifteforsikring

sâmt titþyde at betate hatvdeten af den tilbudte ejerskifteforsikring'

Bemærk Har du som køber modtaget rapporterne inden deres udtøbsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,

selvom købet gennemføres efter gyLdighedsperiodens udtøb.

BYGNINGSËFTERSYN

Tllstandsrapport
Bestilles og betales af sælger

Gytdighedsperiode: 6 måneder

ËLEFTERSVN

Elinstatlationsrapport
Bestitles og betates af sætger ' t "

Gytdighedsperiode: 12 måneder

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udført?
Bygningerne vurderes ud fra clet, den bygningssagkyndige umiddetbart kan se.

Eksempelvis tøftes v;eg-tit-væg-tæpper ikke, og isolering i skunke etLer tagrum f.jernes ikke for at kigge pá de

bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der være skjul.te skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgår af

tiIstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?
Forhotd, der er typiske for boligens type og alder. samt atmindeligt stid er lkke en del af bygningseftersynet og

fremgår ikke af tiLstandsrapporten. Disse 1'orhoLd er ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Derudover undersøger den bygningssagkyndige ikke bagatetaglige forhotd og [øsøre. Det er eksempelvis

hårde hvidevarer almindellgt s[id, udendørs svømmebassiner, markiser og baldakiner med mere'
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OM EJ ERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Når du køber et hus, kan du købe en ejerskìfteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en

eLinslaLtationsrapport. Rapporterne er altså grr-tndlaget for ejerskifteforstkringen.

Det er køber, der afgør, om der skat købes en forsikring. SaeLger skal fremskaffe el litbud pa en

ejerskifteforsikring og titbycle at betale halvcleLen af det fremLagte tiLbud. Du kan, som køber, indhente tilbucl fra

andre forsikringssetskaber, men uanset om du vælger et dyrere e[er biLligere lilbud, skal saelger betate

haLvdeten af præmien af sit fremlagle forsikringstitbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som køber ikke tegner en e.lerskifteforsikring, skal du normalt seLv betale alle udgifter tiL udbedring af

husets skader. hvad enten de er nævnt i en rapport eller ej. Seelger kan i visse titfæLde stadig have et ansvar -

se afsnittel om "sæLgeransvar".

Hvad dækker ejerskifteforsikringen?
Shader og fysishe forhold
flerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelte skader samt fysìske forhold ved bygningen, der giver

nærliggende risiko lor skader, Sâvel skader som de fysiske forhold skal afvige nævneværdrgL fra titsvarende

ejendomme af samme aLcler og type, for at forsikringen dækker. StØrrelsen pá erstatningen afhænger af

bygningsdelens alcler og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsætning, at skaden var litstede inden du

som køber overtog ejendommen, og at du ikke kendte lil skaden pä overtagetsestidspunktel.

WS-installationer
Udbedring af mangLende e[er væsentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede

bygninger ud liL ydersiden af bygningens fundament, samt lovtiggøretse af uLovLige forhold vecl sádanne

inslaLtalioner,

Elinstollationer
Udbedring af mangLende el.Ler nedsat 1'urnktion af elinstatlalioner i og på de forsikrede bygninger, saml

LovliggøreLse af uLovtige forhoLcl ved siàdanne installatìoner.

Der kan vaere íorskel på, hvad forsikringen dækker - men det fremgår af titbuddet og betingelserne fra

iorsikringsseLskabet. Det er derfor en god ide al Læse disse betingelser. Lovgivningen faslsaetter dog nogle

mìnimumskrav for dækningens omfang, herunder en forsikringsperiode på m¡nimurn 5 år, Du kan læse mere

om ejerskifteforsikring på www.forsikringsoptysningen.cik

Hvad dækker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er nævnt i titstandsrapporten eller el-installationsrapporten, er ikke dækkel

meclminclre clisse forhold er ktart fcrkert beskrevet i rapporten. Det fremgår af forsikringsbeiingelserne, hvornár

et forhoLd anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgår af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort

ulil.gaengetige, rzit de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der være andre undtagelser for

dækningen, sorn fremgär af forsikringsbet¡ngetserne og bekendtgørelsen om ejerskifteforsikringens

claekningsomfang. Eventuetle forbehotd for forsikringens dækning vì[ fremgà af forsikringspolicen.

Når man køber et brugt hus, må man forvente, at huset er præget af atder og brug. Derfor vil

ejerskifteforsikringen ikke dække forhotd. der alene bestà¡ i slid og manglende vedligehotdelse, forhold der er

normate for husets type og aLcler, eLler forhol.d, som køber havde kendskab liI vecl handlens ìndgãelse.

Ejerskifteforsiki'ingen daekker ikke købers individuetLe ønsker om en saerlig anvendelse af ejendommen, eLler

det forhotd i sig selv, ai en bygningsdel bestàr af et andet materiaLe end beskrevct I tilstandsrapporten eller

e Lins ta ILation s ra p po rten.
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Rapportens gytdighedsperiode
Titstandsrapporten er gytd¡g i 6 màneder. og herefter skat der Laves en ny.

ELinstal.Lalionsrapporten har en gytdighecisperiode på rz m;ineder, og herefler skal der laves en ny.

Sælgeransvar
Saetger kan blive frilaget for del normate ro-årige sælgeransvar, hvis saeLger præsenterer en gytdig

tiLstandsrapport og elinstal.tationsrapport for l<øber sammen med et titbud om en ejerskifteforsikrìng

køber underskriver købsaftaLen.

inden

Sætger skal sikre sig, at køber er ktar over, at det rO-ärige sæLgeransvar er bortfaldet,

Saelger kan fortsat komme tiL at haefte íor:

ForhoLd urden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)

ULovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdete, der er opført i strid med gaelclende regLer)

Hvis saelger beviclsl eller groft uagtsomt har givet ukorrekle oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempéLvis vecl at lorlje skjuLle skader, som sælger har kendskab til)

a

TILLÆG OG REVISIONER

Hvad er en revis¡on?
En revision betyder, al clen bygningssagkyndige har aendret en eller flere oplysninger i iiLstandsrapporten efter

at den første gang er inddaterel, Det er kun mutigt ai foretage en revision af rapporten inden for

tiLstandsrapportens gyl"dighedsperiode, som er 6 måneder.

Hvis der er forelaget en revision af rapporten fremgår det af rapportens side e, hvad der er aendret. Rer¡isionen

ændrer ìkke pá rapportens gyLdìghedsperiode,

Hvad er et tillæg?
Titstandsrappor.ten kan være supplerel af et tiltæg. Till.ægget kan indeholde oplysninger om forhold. som tkke

skal fremgá af tiLstandsrapporten, men det kan ogsá indeholde oplysninger. som uddyber ttlstandsrapporiens

oplysninger. Tillaegget er ikke en clel af tiLstancisrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg ktage over t¡lstandsrapporten?
Den bygningssagkyndige bør finde atle synLige skader og forhold, som kan girre skader. Du kan naturtigvis kta-

ge, hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavei, andre le.ll, så litstandsrapporten giver et forkert

indtryk af huset.

Du kan k¡age lit Disclplinær- og klagenævnet for beskikkede bygningssagkyndige, sonr behandler ktager fra

báde købere og sæigere over titstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skaL foretægge clin kLage for den bygningssagkyndige, inclen du klager tìl nævnet www.husklage.dk.
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VIL DU VIÞE MERE?

Vi¡ du vide mere om huseltersynsordningen genereLt og om bygningseftersynet. kan du finde flere informaiio-

ner og detaljer på www.botigejer,clk sammen med de digilaLe rapporter.

DENNE RAPPORT ËR UDARBEJÐETAF:

Firma: Nordjysk Bygningssyn v/Lars Pedersen

Beskikket bygningssagkyndig: Lars Pedersen

Adresse: Halvorsmindevej 116, g8oo Hjørring

Tetefon: 4z4ztogo
E- mai t: info6lnordjysk-bygningssyn.dk

Den beskikkecle bygningssagkyndige har en samarbejdsaftaLe med: lntet samarbejde

BesigtigeLsesdato: 14.o1.2o26
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OPLYSN I NGER TI L EJ ERSKI FTEFORSI KRI NG
optysningerne i dette afsnit omhandl'er bygningskonstruktioner, opLysningerne er henvendt tit ejerskifteforsikringen
men vedlægges tilstandsrapporten som biLag.

optysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materiaLeangivelse etler konstruktionsudformning

Tag sadettag, tågkonstruktion af hanebånds- eil.er manzardspær. taghætdning meüêm
15'og 35" taghætdnrng over 3s', tâgbetægnlng af eternrtbør.geprader med asbest,
muret skorsten.

Hulmur, trækonstruktion, facader af murværk med puds, facader af træbektædning.
Ydervægge

Vinduer, døreog porte

FundamenVsokler

t{ætdre/krybekætdre

Vådrum þadeværelse, toitet og bryggers)

Gutvkonstruktlon og etageadskllletser

Bagmure og indervægge

t¡fter

lndvendige trapper

WS-lnstallatfoner

Tegtsten,

Træ,

Gulvfliser pá uorganisk konstruktion, vægfliser på organisk konstruktion, mating på
organisk vægkonstruktion.

Kapitlarbrydende lag lkke optyst, gulvkonstruKion af beton, gutvkonstrulrilon med ,

sttøer, etageadskíttel,se af bJælkekonstruktion, gutvbetægntng af fl iser.

Murværk, [et væg med træbekl.ædning, væg bektædt med celotex

Pudsede, profi Lbrædder.

FJemvarme, blohrændset, gulwarrne, vand,

Træ,

BEBOETSE

10.o 23/24
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Tâg

Ydervægge

ì/indu6r: døre og porte

FundamenVsokter 
-

Kætdre/krybekæl.dre

Vådrum (badeværetse, toltlt oS bryggers)

GutvkonstruKlon og etageâdskillelser

Bagmure og indervægge

l¡fter

lndvendige traPper

WS-lnstall,ationer

Ydervægge

Mnduer, døre og porte

FundamenVsokter

Kætdre/kryb€kætdro

Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)

Gutvkonstruktion og êtâgêadskiltetser

Bagmureog inderuægge

Lofter

lndvendige trapper

vvE-lnstallâtion€r

Sadettag, tagkonstruKion af gitterspær eller saksespær, taghætdning metlem r5'

og 35', tãgbêtægnlng af etemitbøtgeplader med asbest' skorstensetementer.

Hulmur. facader af murværk med puds.

Træ.

Kapittañrydende tag ikke optyst. gutvkonlruldion af beton,

Ensidigtfatd, tagkonstruktion af bjætkespær. taghætdnlng mettem:" og r5'

tagbetægning af metatl:der.

Trækonstruktion, facader af træbek[aedning.

Ptãst

Stolper ijord.

Kapitlarbrydende tag ikke oPtyst

Teglsten.

Murværk,

Pudsede.

Tag

CARPORT

Version:ro.o 24/24
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Energimærkning
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lfil 

=rr"rgimærkning 
for følgende eiendom:

SIDË'I AF 12

Adresse:
Postnr./by:
BBR-nr.r
Energimærkning nr,:
Gyldigt 7 â¡ l¡a¿
Energikonsulent:

. Udgift inkl,
moms og afgiften

Skallerupvej 468

9800 Hjørring

860-01 7850-001

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

40.034 kr.làr

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Energimærkning oplyser om ejendommens energiforbrug og om muligheder for at reducere forbruget.

Mærkningen er lovpligtig og skal udføres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent.

Lavt forbrug

r-. Forbrugl 3ô.800 kwh
fjernvarme

Energimærket angiver varmeforbrug under
standard-betingelser for vejr, familiestørrelse,
krav til rumtemperatur, forbrugsvaner m.m.
Meerket fortæller altså om bygningens kvalitet -

ikke om måden den bruges på eller om vinteren
var kold eller mild.
Derfor kan det beregnede årsforbrug afuige fra
det faktiske forbrug, som det fremgår af el- og

varme-regninger.
Læs mere i pjecen "Sådan beregnes
varmeforbruget i boligens energimærke" på

www.energitjenesten.dk.

Forslag til forbedring

ffi

Artig
besparelse i

kr. inkl. moms

Artig
besparelse i

energienheder

3.860 kwh
f,ernvarme

540 kwh f,ernvarme

-36.760 kwh
fjernvarme
36.800 kwh
flernvarme

4.785 kWh el

Tilbage-
betalingsfid

15,7 êr

4,0 âr

€

Højt forbrug

Bygningen kan forbedres, så der bruges mindre energi. Det vil gøre det billigere at bo i huset og kan gøre

det mere attraktivt ved salg.

Energikonsulenten foreslår forbedringerne nedenfor. Der kan være flere forslag på side 2

Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang".

Skønnet
investering
¡nkl.moms

1 Varmefordelingsrør i skunke og
udhus, ekstra isolering heraf.

2 Gulv mod kælder, isolering heraf

3 lsolering af fiernvarmeunit.

4 Solceller, montering af
solcelleanlæ9.

3.600 kr 10.600 kr 2,9 àr

500 kr

800 kr

7.900 kr

3.000 kr

Beregnet

Kan det blive bedre?

9.600 kr. 1 13.400 kr 11,8 år
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Â¿¡g

besparelse i
energienheder

2.960 kwh
flernvarme

210 kwh f,ernvarme

810 kwh flernvarme

4.310 kwh
fiernvarme

Ârl¡g
besparelse i

kr. inkl. moms

800 kr.

4.000 kr

Skønnet
investering
inkl.moms

11.200 kr.

119.500 kr

SIDE 2 AF ,12

Tilbage-
betalingstid

14,9 är

30,0 år

Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 àt l¡a=
Energikonsulent¡
Programversion:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

Energy08, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Forslag til forbedring

5 Skunke, ekstra isolering heraf

6 Tilslutningsrør til

varmtvandsbeholder, ekstra
isolering heraf.

7 Vandret loft, ekstra isolering.

8 Ydervægge, udvendig isolering

2.800 kr 29.000 kr 10,6 år

200 kr 1.400 kr. 6,9 år

Bemærk:
Forslagene bygger på det beregnede energiforbrug.
Forbruget er beregnet med standard-betingelser for vejr, familiestørrelse, krav til rumtemperatur,

forbrugsvaner m.m.
Hvis man fx har en stor familie eller holder en særlig høj temperatur i huset, bruger man som regel mere

energi end konsulenten har beregnet.
Jo højere det nuværende forbrug er, desto mere kan man spare med forslagene ovenfor.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere

fjernvarme.

Konsulenten har skønnet den nødvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og

håndværkere samt, hvis det er skønnet nødvendigt, arkitekUingeniør, byggeplads og andre

følgeomkostninger.
Eksempel pâ beregni ng af tilbagebetali ngstid :

lnvestering = 100.000 kr. Besparelse = 20.000 kr per år. Tilbagebetalingstid = 100120 = 5 år.

Hvis flere forslag gennemføres, bliver den samlede besparelse ikke nødvendigvis summen af

besparelserne ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfældet hvis man både får en mere effektiv

varmekilde og bedre isolering.
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Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 à¡ f¡an

Energikonsulent¡
Programversion:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

EnergyO8, Be06 version 4 Flrma: Knud Erik Møllers Tegnestue

-õ-til

Aals
besparelse I

energienheder

SIDE 3 AF 12

Arlig
besparelse i

kr. inkl. moms

Så meget udgør den samlede besparelse, hvis man gennemfører alle forslag nævnt ovenfor:

. Samlet besparelse på varme 12.578 kr./år

. Samlet besparelse på el til andet end opvarmning 9.570 kr./år

. Samlet besparelse på vand 0 kr./år

. Besparelser i alt 22.148 kr.lär

. fnvesteringsbehov 295.626 kr. inkl. moms

Det er som regel en god forretning at gennemføre energiforbedringer.
Og jo dyrere energi bliver, desto mere tjener man på forbedringerne.
Lavt energiforbrug kan også gøre en ejendom mere værd og lettere at sælge.
Foruden de økonomiske fordele giver energiforbedring ofte et lunere og mindre fugtigt hus med bedre

indeklima.
Sidst, men ikke mindst: Ved at energiforbedre begrænser man CO2-udledningen og de klimaforandringer,

som truer vores fælles fremtid og som allerede rammer de mest udsatte befolkninger.

Hvis alle forslag gennemføres vil det forbedre husets energimærkning til karakteren: B

Til sammenligning:
For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i øjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnår karakteren A1 eller A2 betegnes den ifølge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Ved ombygning og renovering er det som regel særligt attraktivt at gennemføre energiforbedringer.
Hvis man tx isolerer samtidig med at man lægger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfælde betale

både for isolering og det nye tag.
Og det er naturligvis praktisk at få gennemført energiforbedringer, når der alligevel er håndværkere i

huset.
Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskærm og installationer i forbindelse med større ombygninger.
Læs mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dldbr0S.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 o97.4.
Eksempler på energiforbedring som kan gennemføres i forbindelse med ombygning eller renovering:

Forslag tll forbedring

$amlet besparelse * her og nu

Energiforbedring ved ombygning og renovering

9 Cirkulationspumper på varmeanlæg, udskiftning heraf 298 kWh el 600 kr
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Ad¡g
besparelse i

energienheder

6,40 m3 koldt
brugsvand

1.430 kwh
fjernvarme

1.190 kwh
fjernvarme

3.200 kwh
fjernvarme

100 kwh f,ernvarme

190 kwh flernvarme

170 kwh f,ernvarme

SIDE 4 AF 12

Àilig
besparelse i

kr. inkl. moms

300 kr

1.400 kr

1.200 kr

3.000 kr

93 kr.

200 kr.

200 kr.

Energimærkning nr,:
Gyldigt 7 ät Í¡an
Energikonsulent:
Programversion:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

Energy08, Be06 version 4 Firmar Knud Erik Møllers Tegnestue

Forslag til forbedring

10 Toilet, udskiftning heraf

11 Skråvaegge, ekstra isolering ved renovering.

12 Vinduer med 2x1 lag glas, udskiftning heraf.

13 Gulvkonstruktion, ekstra isolering ved renovering

14 Kvisten, ekstra isolering af vægge og flunke.

15 Udskiftning yderdør.

16 Ovenlys, udskiftning heraf.

Energikonsulentens konklusion komrnentarer
Ved gennemgangen forelå intet tegningsmateriale.

Flere rentable besparelsesforslag, de øvrige forslag kan blive rentable ved stigende energipriser eller i

forbindelse med en renovering - alle forslag bør derfor overvejes.

Huset er opvarmet med {ernvarme fra et dyrt værk, hvorfor der er god forretning i flere af
bespa rel sesfo rsla ge ne.

ikonsulentens enn

. Loft og tag
Status: Der er kun adgang til skunken ved varmtvandsbeholderen, desuden er "skunken" mod

nord synet fra hul i væggen fra udhuset af. Der er ikke adgang til det vandrette loft.

Udfra registreringen skønnes de vandrette og lodrette skunke at være med 100 mm
isolering, der er dog ingen isolering lodret ved skunklemmen. Desuden er den vandrette
del ved varmtvandsbeholder og over badeværelset ikke rigtigt isoleret - der ses blot nogle
flamingokugler og lidt løs isolering herved.

Skråvæggene og de vandrette lofter, regnes udfra den øvrige registreringen og

byggeteknisk erfaring som med 100 mm isolering - da tagkonstruktionen kan være
ombygget i 1974 jf. BBR-meddelsen.
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SIDE 5 AF 12

Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 à¡ lran
Energikonsulent:
Programversion:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

EnergyO8, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Forslag 5 Skunke:
Efterisolering af skunkvaegge, således der bliver 390 mm isolering ialt - både vandrette

og lodrette. Pladsforholdene i skunkene er trange. Dele af skunkene kan måske (pga.

arbejdsmiljøregler) kun efterisoleres i forbindelse med tagudskiftning eller anden

indvendig større renovering i praksis. Overslagspriserne omfatter alene

isoleringsarbejdet.
Skunklemmen mod syd, udskiftes tilen præisoleret skunklem.

Forslag 7 Vandret loft:

Loftskonstruktionen efterisoleres med yderligere isolering, således der bliver 390 mm

isolering ialt, over den nye isolering monteres hævet gangbro.

Der monteres en loftslem, således der er adgang hertil - præisoleret lem med

nedfældningsstige.

Rundt om åbning ved loftlemmen monteres plader, så isolering er beskyttet når man

kravler op i tagrummet.

Forslag 11: Skråvægge:
Ved en renovering af tagkonstruktion/tagbelægningen, hvor skråvæggene bliver

tilgængelig. lsoleres disse med ekstra 195 mm isolering, Íør der er plads til den ekstra

isolering laves udvendig eller indvendig påforing.

. Ydervægge

Status: Ydervæggene er jf. sælger med hulmur med flamingokugler, og indvendigt i køkken er

der jf. sælger opsat forsatsramme med isolering - der blev ikke givet tilladelse til

destruktive indgreb.

Ved besigtigelsen er der registreret varierende vægtykkelser, bl.a. er l.salsgavlen mod

øst ca. 33 cm med letbeklædning indvendigt, l.salsgavlen mod vest er ca. 35 cm med

tung bagmur, i stuen er der registreret ca. 36 cm væ9, i entre ca. 35 cm, i stueværelse

ca. 38 cm, i køkkenet er væggen med le! beklædning kun ca. 32 cm

Den lette væg ved badeværelse i stueplan er registreret som ca. 25 cm.

Ved besigtigelsen er der flamingokugler i skunken med varmtvandsbeholderen, udfra

registreringen regnes væggene i snit som med 75 mm isolering - nogle kan være med

mere, andre kan være med mindre!

Kvistflunke og facader regnes udfra registreringen som isoleret med 75 mm isolering -

udfra byggeteknisk erfaring.
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Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 àt Íra=

Energikonsulent:
Programversion:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

Energy08, Be06 version 4

SIDE 6 AF 12

-õ-lil

Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Forslag 8 Udvendigt monteres 150 mm facadeisolering som afsluttes med pudslag.

lsoleringen skaltilpasses omkring vinduer, døre, udhæng mm. Alle tekniske installationer
på facader mm. skal flyttes af aut. installatører.
Ønsker man at udskifte vinduer og døre, kan dette med fordel gøres på samme tidspunkt,
da man så kan minimere kuldebroer - omkostningen hertil er ikke indregnet.

Forslag'14: Kvisten:
Fjernelse af eksisterende beklædning. Montering af ny ventileret isoleringsvæg på

kvistflunke og facader med 100 mm isolering, og afsluttet med godkendt beklædning.

. Vindueq døre og ovenlys

Status: Der er ældre vinduer med 2x1 lag glas, se bl.a. i stuen og ved kvisten.

Ovenlysvinduet mod syd er med 2-lag termorude, det andet sider så højt at det ikke kan
registreres - men skønnes svarende til en 2-lag termorude.

Så er der nyere vinduer med 2-lag ruder fra glaseksperten 2003, udfra registreringen
skønnes der at være tale om ældre energiruder.

Entredøren regnes udfra registreringen som begrænset isoleret, bagdøren er med 2-lag
ældre energirude fra glaseksperten dateret 2000.

Forslag 12: Vinduer med 2x1 lag glas, udskiftes til nye vinduer med 2-lag energiruder.

Forslag 15: Udskiftning af yderdøren mod syd, til ny præisoleret pladedør.

Forslag 16: Ovenlysvinduerne, udskiftes til nye med 2{ag energiruder.

. Gulve og terrændæk

Status: Gulvet mod kælderen er uisoleret, dog er der lidt løst isolering i et mindre område

Øvrige gulve er ikke tilgængelige, der er terrændæk og gulve mod ventileret hulmur.
I kælderen ses gulvet ved det ventileret hulmur at være isoleret, udfra registreringen og

byggeteknisk erfaring - skønnes gulvene i snit som med 50 mm isolering.

Fundamenter regnes som udført i betonimurværk - udfra byggeteknisk erfaring.

Gulv mod kælder:
lsolering mellem bjælker på underside af etageadskillelse mod kælder med 150 mm
mineraluld. Der udføres krydsforskalling hvori monteres yderligere 100 mm mineraluld
Der afsluttes med montering af godkendt loftsbeklædning. Det vil være nødvendigt at

Forslag 2
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SIDE 7 AF 12

Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 à¡ l¡a=
Energikonsulent:
Programversion:

1 00274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

EnergyO8, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Forslag 13:

. Kælder

Status:

føre synlige rør med ned under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger
(Pex-rør). Ændring af de tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen.

TerrændæUgulve mod ventileret hulrum :

Ved renovering af gulvene f,ernes tilstrækkeligt med underlag, hvorefter der udlægges

sandffld,400 mm trykfast isolering og afsluttes med 10-12 cm beton med armeringsnet.

Kælderen er ikke opvarmet, regnes derfor ikke med i det opvarmet areal

. Ventllation

Status: Naturlig ventilation igennem oplukkelige vinduer og døre, derudover naturligt aftræk i

badeværelse 1.sal.

. Varmeanlæg

Status: Bygningen opvarmes med fjernvarme, i udhuset er monteret en fiernvarmeunit med bl.a.

indbygget gennemstrømsvandvarmer, veksler og cirkulationspumpe - Grundfos UPS 15-

40 130, 30-60 W. Fjernvarmeunitten er uisoleret, ModelTermix WX1-1 type Lønstrup.

Frafør der blev installeret fjernvarme er der også en fast brændsel kedel i udhuset, da

man kun kan regne med en varmekilde - regnes der med fjernvarmen.
Der er supplerende varmeforsyning i form af brændeovn i stuen.
Brændeovnen indgår ikke i beregning af energiforbruget i henhold til Energistyrelsens

beregningsregler.

Forslag 3: lsolering af fiernvarmeunit, med færdig kappeisolering i PUR-skum, eller med 50 mm

isolering.

. Varmt vand

Status: I skunken mod syd/vest er der en præisoleret varmtvandsbeholder, skønnes at være på

100 liter, isoleret med hvad der svarer til 50 mm skumisolering.

Tilslutningsrør til varmtvandsbeholder er udfra registreringen isoleret med 20 mm

isolering.

Forslag 6: Tilslutningsrør til varmvandsbeholder isoleres op, således alle rør bliver med 50 mm
isolering.
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SIDE 8 AF 12

Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 àt l¡a=
Energikonsulent:
Programversion:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

Energy08, Be06 version 4 Flrma¡ Knud Erik Møllers Tegnestue

. Fordelingssystem

Status: Den primære opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum,

varmefordelingsrør er udført som to-strengs anlæg.

Der er desuden gulwarme i stuebadeværelse.

Varmefordelingsrørene er primært ført i skunkene og fra udhuset og ind i boligen, rørene

er primært registreret med isolering, dog er der mindre rørstrækning nær

fastbrændselkedlen som der er uisoleret.
De isoleret rør, skønnes udfra registreringen at være med 20 mm isolering.

På varmefordelingsanlægget over fastbrændsel kedlen er monteret en cirkulationspumpe

fabrikat Grundfos UPS 15-35x20, 35-65W.

Forslag 1: Varmefordelingsrør i udhus og skunke isoleres op, således alle rør er med 50 mm

isolering - især vigtigt at få isoleret uisoleret rør.

Forslag 9 Montering af nye automatisk modulerende cirkulationspumper på varmefordelingsanlæg

Det vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumperne med lavere effekt, som f.eks.

Grundfos Alpha 2.

. Automatik
Status: Termostater er monteret på radiatorer og gulwarmekreds til styring af rumtemperaturen

Der forudsættes sommerstop på varmeanlægget.

. Solceller
Forslag 4: Montering af et 6 l(¡V solcelleanlæg på sydvendt tagflade. Det anbefales at der monteres

solceller af typen Monokrystalinsk silicium.
Monokrystallinsk silicium har en noget bedre virkningsgrad, men er samtidig noget

dyrere. I forslaget er regnet med typen Monokrystallinsk silicium af god kvalitet.

Der kan installeres billigere solceller, men dette kan ikke anbefales.

. Toiletter
Status:

Forslag 10:

Et toilet med stort enkelt skyl, samt et vandbesparende toilet med dobbelt skyl.

Eksist. toilet med enkelt skyl, udskiftes til nyt vandbesparende toilet med dobbelt skyl
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Energimærkning nr.r
Gyldigt 7 àt Íta:
Energikonsulent¡
Programversion:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

EnergyO8, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

. Armaturer
Status: 1- og 2-grebsarmaturer.

!ì

'i

':'i

a

Udgifter inkl. moms og afgiften

Forbrug:

. Aflæst periode:

Kommentar:
Det beregnede og oplyste forbrug stemmer ikke overens

Sælgeren bruger af og til fast brændselkedlen, der kunne dog ikke oplyses et præcist forbrug hertil - men

det var max 5 rummeter i sidste fyringssæson.

Omregnet svarer 5 rummeter brænde til 1 1000 kwh, læges dette oveni flernvarme forbruget - bliver det
oplyste forbrug ca. 29.000 kwh.

Boligen benyttes kun af 2 personer.

Det beregnede forbrug er baseret på et normforbrug, i normforbruget er det bl.a. forudsat:
- at hele boligen opvarmes til i gennemsnit 20 grader året rundt.

- at der sker en total luftudskiftning i alle rum hver anden time
- at varmtvandsforbruget er 250 liter pr. m2 bolig pr. år.
Vaner og forbrugsmønster har således en væsentlig indflldelse i forhold til normforbruget.

Det kan oplyses, at for hver grad man sænker temperaturen falder varmeforbruget 5-10%
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Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 àt Í¡a:
Energikonsulent¡
Programverslon:

1002748s6
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Morten Hilsløv Petersen

Energy08, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

. Opførelsesån 1910

. Arforvæsentfig renovering= 1974

. Varme¡ Fjernvarme

. Supplerende opvarmning: Brændeovn

. Boligareal ifølge BBR: 176 m2

. Erhvewsareal ifølge BBR: 0 m2

. Opvarmet areal: 176 m2

. Anvendelse lfølge BBR: Parcelhus

. Kommentar tll BBR-oplysninger:

Det opvarmet areal er registreret via en opmåling på stedet, dette stemmer overens med BBR-meddelsen

. Anvendt energlpris inkl. moms og afgiften
Koldt brugsvand:

Fjernvarme:

EI:

Fast afgift:

35,00 kr. pr. m3

0,93 kr. pr. kWh

2,00 kr. pr. kWh

5.994,00 kr. pr. år

Bygni

Energipriser
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Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 ä¡ Íra:
Energikonsulent:
Programversion:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

Energy08, Be06 version 4

SIDE 11 AF 12

Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Hvad er
Formålet med energimærkningen er at fremme energibesparelser og synliggøre mulighederne for at spare

energi til gavn for privatøkonomien, miljøet og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal sælger eller udlejer fremlægge en gyldig energimærkning.

Gyldigheden af mærkningen er 10 år hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10

år er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5o/o êr

gyldigheden 7 år. Reglerne gælder også ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er større end 1000

m2, skal altid have et gyldigt energimærkning. Det vil sige at mærkningen skal gentages inden

gyldigheden af den tidligere mærkning udløber.

Energimærkningen gennemføres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede

energimærkningsfirmaer. Energistyrelsen overvåger ordningen og udtager energimærkninger til kontrol.

Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),

påvegneaf Energistyrelsen. E N g R G I

Forbehold for priser
Energimærkets besparelsesforslag er baseret på energikonsulentens erfaring og vurdering. Før

energispareforslagene iværksættes, bør der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandører og

foretages en faglig konkret vurdering af løsninger og produkfualg. Desuden bør det undersøges, om der

kræves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Du kan som ejer eller køber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmæssige forhold vedrørende

energimærkningen. Klagen skal i første omgang rettes til det certificerede energimærkningsfirma, der har

udarbejdet mærkningen, senest 1 år efter energimærkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter

indberetningen af energimærkningsrapporten har fået ny ejer, skal klagen være modtaget i det

certificerede firma senest 1 år efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem sælger og køber, dog

senest 6 år efter energimærkningsrapportens datering. Klagen skal indgives på et skema, som er

udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du på www.seeb.dk. Det certificerede

energimærkningsf rma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgørelse af klagen til dig som klager.

Det certificerede energimærkningsfirmas afgørelse af en klage kan herefter påklages til Energistyrelsen.

Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimærkningsfirmas afgørelse af

sagen.

Klagen kan i alle tilfælde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en

andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere

og aktionærer i et boligselskab, samt købere eller erhververe af energimærkede bygninger eller

lejligheder.

Reglerne fremgår af $$ 41 og 42 i bekendtgørelse nr. 61 a'n 27. januar 2011'
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Gyldigt 7 à¡ i¡a=
Energikonsulent:
Programverslon:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

EnergyO8, Be06 version 4

SIDE 12 AF 12

Flrma: Knud Erik Møllers Tegnestue

-õ-til

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
'1256København K

E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fås på www.mærkdinbygning.dk

L¿es mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulenfu Morten Hilsløv Petersen Firma:

Teglvej42
9800 Hjørring

mhp@kem-arkitekter.d k

Telefon:

Dato for bygnings-
gennemgang:

Knud Erik Møllers
Tegnestue

98923544

11-07-2012

Adresse:

E-mail:

Energikonsulent nr.: 250740

Se evt. www.mærkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten
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SIDE 1 AF 12

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Energimærkning oplyser om ejendommens energiforbrug og om muligheder for at reducere forbruget.
Mærkningen er lovpligtig og skal udføres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent.

Lavt forbrug

Adresse:
Postnr./by:
BBR-nr.:
Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 â¡ lra=
Energikonsulent:

. Udgift inkl.
moms og afgiften

4 Solceller, montering af
solcelleanlæ9.

Skallerupvej 468

9800 Hjørring

860-01 7850-001

100274915

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

4O.034 kr.lâr

. Forbrug: 36.800 kwh
fjernvarme

Energimærket angiver varmeforbrug under
standard-betingelser for vejr, familiestørrelse,
krav til rumtemperatur, forbrugsvaner m.m.

Mærket fortæller altså om bygningens kvalitet -
ikke om måden den bruges på eller om vinteren
var kold eller mild,
Ðerfor kan det beregnede årsforbrug afuige fra
det faktiske forbrug, som det fremgår af el- og
varme-regninger.
Læs mere i pjecen "Sådan beregnes
varmeforbruget i boligens energimærke" på

www.energitjenesten.dk.

Forslag til forbedring

'1 Varmefordelingsrør i skunke og
udhus, ekstra isolering heraf.

2 Gulv mod kælder, isolering heraf

3 lsolering af flernvarmeunit.

3.600 kr 10.600 kr 2,9 àr

Ëffiþ¡

Aaig
besparelse ¡

kr. inkl. moms
lilbage-

betal¡ngst¡d

Årlig
besparelse i

energienheder

3.860 kwh
f,ernvarme

540 kwh flernvarme

-36.760 kwh
Iernvarme
36.800 kwh
flernvarme

4.785 kWh el

€

Højt forbrug

Bygningen kan forbedres, så der bruges mindre energi. Det vil gøre det billigere at bo i huset og kan gøre

det mere attraktivt ved salg.

Energikonsulenten foreslår forbedringerne nedenfor. Der kan være flere forslag på side 2.

Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang".

Skønnet
investering
inkl.moms

500 kr

800 kr

7.900 kr

3.000 kr

15,7 àr

4,0 àr

Beregnet varmeforbrug Ënergimærke

Kan det blive bedre?

9.600 kr. 1 13.400 kr 11,8 år
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Åaig
besparelse i

energienheder

2.960 kwh
fiernvarme

210 kwh flernvarme

810 kwh fjernvarme

4.310 kwh
fiernvarme

Ân¡g
besparelse i

kr. inkl. moms

800 kr.

4.000 kr

Skønnet
investering
¡nkl.moms

1 1.200 kr.

119.500 kr

SIDE 2 AF 12

Tilbage-
betallngstid

14,9 är

30,0 år

Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 àr Í¡a:.
Energikonsulent:
Programversion:

100274915

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

Energy08, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Forslag tll forbedring

5 Skunke, ekstra isolering heraf,

6 Tilslutningsrør til
varmtvandsbeholder, ekstra
isolering heraf.

7 Vandret loft, ekstra isolering.

I Ydervægge, udvendig isolering.

2.800 kr. 29.000 kr 10,6 år

200 kr 1.400 kr. 6,9 år

Bemærk:
Forslagene bygger på det beregnede energiforbrug.
Forbruget er beregnet med standard-betingelser for vejr, familiestørrelse, krav til rumtemperatur,
forbrugsvaner m.m.
Hvis man fx har en stor familie eller holder en særlig høj temperatur i huset, bruger man som regel mere

energi end konsulenten har beregnet.
Jo højere det nuværende forbrug er, desto mere kan man spare med forslagene ovenfor.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere
fjernvarme.

Konsulenten har skønnet den nødvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og

håndværkere samt, hvis det er skønnet nødvendigt, arkitekUingeniør, byggeplads og andre

følgeomkostninger.
Eksempe I pâ beregning af tilbagebetali ngstid :
lnvestering = 100.000 kr. Besparelse = 20.000 kr per år. Tilbagebetalingstid = 100120 = 5 år.

Hvis flere forslag gennemføres, bliver den samlede besparelse ikke nødvendigvis summen af
besparelserne ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfældet hvis man både får en mere effektiv
varmekilde og bedre isolering.
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A¿¡g
besparelse i

energienheder

SIDE 3 AF 12

Arlig
besparelse i

kr. inkl. moms

Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 ä¡ i¡az
Energikonsulent:
Programverslon:

100274915

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

Energy08, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Så meget udgør den samlede besparelse, hvis man gennemfører alle forslag nævnt ovenfor:

. Samlet besparelse på varme 12'578 kr'lâr

. Samlet besparelse på el til andet end opvarmning 9.570 kr'làr

. Samlet besparelse på vand 0 kr./år

. Besparelser i alt 22.148 kr'làr

. lnvesteringsbehov 295.626 kr. inkl. moms

Det er som regel en god forretning at gennemføre energiforbedringer.

Og jo dyrere energi bliver, desto mere tjener man på forbedringerne.
Lavt energiforbrug kan også gøre en ejendom mere værd og lettere at sælge.

Foruden de økonomiske fordele giver energiforbedring ofte et lunere og mindre fugtigt hus med bedre

indeklima.
Sidst, men ikke mindst: Ved at energiforbedre begrænser man CO2-udledningen og de klimaforandringer,

som truer vores fælles fremtid og som allerede rammer de mest udsatte befolkninger.

Hvis alle forslag gennemføres vil det forbedre husets energimærkning til karakteren: B

Til sammenligning:
For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i øjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnår karakferen A1 eller A2 betegnes den ifølge Bygningsreglementet som et

lavenergihus

Ved ombygning og renovering er det som regel særligt attraktivt at gennemføre energiforbedringer.

Hvis man fx isolerer samtidig med at man lægger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfælde betale

både for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at få gennemført energiforbedringer, når der alligevel er håndværkere i

huset.
Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskærm og installationer i forbindelse med større ombygninger

Læs mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dldbr0S.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.

Eksempler på energiforbedring som kan gennemføres i forbindelse med ombygning eller renovering:

Forslag til forbedring

nuSamlet - her

Energiforbedring ved o

9 Cirkulationspumper på varmeanlæg, udskiftning heraf 298 kWh el 600 kr
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Ârtig
besparelse i

energienheder

6,40 m3 koldt
brugsvand

1.430 kwh
fjernvarme

1.190 kwh
fjernvarme

3.200 kwh
fjernvarme

100 kwh flernvarme

190 kwh flernvarme

170 kwh fiernvarme

SIDE4AF,12

Artig
besparelse I

kr. inkl. moms

300 kr.

'1.400 kr.

1.200 kr.

3.000 kr

93 kr.

2OO kr

200 kr

Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 à¡ Í¡a=

Energikonsulent:
Programversion:

100274915

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

Energy08, Be06 version 4 Flrma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Forslag til forbedring

10 Toilet, udskiftning heraf

11 Skråvægge, ekstra isolering ved renovering

12 Vinduer med 2x1 lag glas, udskiftning heraf.

13 Gulvkonstruktion, ekstra isolering ved renovering

14 Kvisten, ekstra isolering af vægge og flunke.

15 Udskiftning yderdør.

16 Ovenlys, udskiftning heraf.

Energikonsulentens konklusion kommentarer
Ved gennemgangen forelå intet tegningsmateriale.

Flere rentable besparelsesforslag, de øvrige forslag kan blive rentable ved stigende energipriser eller i

forbindelse med en renovering - alle forslag bør derfor overvejes.

Huset er opvarmet med fiernvarme fra et dyrt vaerk, hvorfor der er god forretning i flere af
besparelsesforslagene.

Energikonsulentens

. Loft og tag

Status: Der er kun adgang til skunken ved varmtvandsbeholderen, desuden er "skunken" mod

nord synet fra hul i væggen fra udhuset af. Der er ikke adgang til det vandrette loft.

Udfra registreringen skønnes de vandrette og lodrette skunke at være med 100 mm
isolering, der er dog ingen isolering lodret ved skunklemmen. Desuden er den vandrette
del ved varmtvandsbeholder og over badeværelset ikke rigtigt isoleret - der ses blot nogle
flamingokugler og lidt løs isolering herved.

Skråvæggene og de vandrette lofter, regnes udfra den øvrige registreringen og
byggeteknisk erfaring som med 100 mm isolering - da tagkonstruktionen kan være
ombygget i 1974jf. BBR-meddelsen.
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Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 à¡ Íraz
Energikonsulent:
Programversion:

100274915

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

Energy08, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Forslag 5 Skunke:
Efterisolering af skunkvægge, således der bliver 390 mm isolering ialt - både vandrette

og lodrette. Pladsforholdene i skunkene er trange. Dele af skunkene kan måske (pga.

arbejdsmiljøregler) kun efterisoleres i forbindelse med tagudskiftning eller anden

indvendig større renovering i praksis. Overslagspriserne omfatter alene

isoleringsarbejdet.
Skunklemmen mod syd, udskiftes til en præisoleret skunklem.

Forslag 7: Vandret loft:
Loftskonstruktionen efterisoleres med yderligere isolering, således der bliver 390 mm

isolering ialt, over den nye isolering monteres hævet gangbro.

Der monteres en loftslem, således der er adgang hertil - præisoleret lem med

nedfældningsstige.

Rundt om åbning ved loftlemmen monteres plader, så isolering er beskyttet når man

kravler op i tagrummet.

Forslag 11: Skråvægge:
Ved en renovering af tagkonstruktion/tagbelægningen, hvor skråvæggene bliver
tilgængelig. lsoleres disse med ekstra 195 mm isolering, lør der er plads tilden ekstra
isolering laves udvendig eller indvendig påforing.

. Ydervægge

Status: Ydervæggene er jf. sælger med hulmur med flamingokugler, og indvendigt i køkken er
der jf. sælger opsat forsatsramme med isolering - der blev ikke givet tilladelse til
destruktive indgreb.

Ved besigtigelsen er der registreret varierende vægtykkelser, bl.a. er l.salsgavlen mod

øst ca. 33 cm med letbeklædning indvendigt, l.salsgavlen mod vest er ca. 35 cm med

tung bagmur, i stuen er der registreret ca. 36 cm væ9, i entre ca. 35 cm, i stueværelse
ca. 38 cm, i køkkenet er væggen med let beklædning kun ca. 32 cm
Den lette væg ved badeværelse i stueplan er registreret som ca. 25 cm.

Ved besigtigelsen er der flamingokugler i skunken med varmtvandsbeholderen, udfra
registreringen regnes væggene isnit som med 75 mm isolering - nogle kan være med

mere, andre kan være med mindre!

Kvistflunke og facader regnes udfra registreringen som isoleret med 75 mm isolering -

udfra byggeteknisk erfaring.
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Energikonsulent:
Programversion:

100274915

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

EnergyO8, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Forslag 8: Udvendigt monteres 150 mm facadeisolering som afsluttes med pudslag.

lsoleringen skaltilpasses omkring vinduer, døre, udhæng mm. Alle tekniske installationer

på facader mm. skal flyttes af aut. installatører.

Ønsker man at udskifte vinduer og døre, kan dette med fordel gøres på samme tidspunkt,

da man så kan minimere kuldebroer - omkostningen hertil er ikke indregnet.

Forslag 14: Kvisten:
Fjernelse af eksisterende beklædning. Montering af ny ventileret isoleringsvæg på

kvistflunke og facader med 100 mm isolerìng, og afsluttet med godkendt beklædning

. Vindue4 døre og ovenlys

Status: Der er ældre vinduer med 2x1 lag glas, se bl.a. i stuen og ved kvisten.

Badeværelsesvinduet istueplan er med enkelt lag glas.

Ovenlysvinduet mod syd er med 2-lag termorude, det andet sider så højt at det ikke kan

registreres - men skønnes svarende til en 2-lag termorude.

Så er der nyere vinduer med 2-lag ruder fra glaseksperten 2003, udfra registreringen

skønnes der at være tale om ældre energiruder.

Entredøren regnes udfra registreringen som begrænset isoleret, bagdøren er med 2-lag

ældre energirude fra glaseksperten dateret 2000.

Forslag 12: Vinduer med 2x1 lag glas og enkelt lag glas, udskiftes til nye vinduer med 2-lag

energiruder.

Forslag 15: Udskiftning a'f yderdøren mod syd, til ny præisoleret pladedør.

Forslag 16: Ovenlysvinduerne, udskiftes til nye med 2Jag energiruder.

. Gulve og terrændæk

Status: Gulvet mod kælderen er uisoleret, dog er der lidt løst isolering i et mindre område.

Øvrige gulve er ikke tilgængelige, der er tenændæk og gulve mod ventileret hulmur.

I kælderen ses gulvet ved det ventileret hulmur at være isoleret, udfra registreringen og

byggeteknisk erfaring - skønnes gulvene i snit som med 50 mm isolering.

Fundamenter regnes som udført i beton/murværk - udfra byggeteknisk erfaring.
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Forslag 2:

Forslag 13

. Kælder

Status:

100274915

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

EnergyO8, Be06 version 4 Flrma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Gulv mod kælder:
lsolering mellem bjælker på underside af etageadskillelse mod kælder med 150 mm
mineraluld. Der udføres krydsforskalling hvori monteres yderligere 100 mm mineraluld
Der afsluttes med montering af godkendt loftsbeklædning. Det vil være nødvendigt at
føre synfige rør med ned under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger
(Pex-rør). Ændring af de tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen.

Terrændæk/gulve mod ventileret hulrum :

Ved renoveríng af gulvene flernes tilstrækkeligt med underlag, hvorefier der udlægges
sandfold, 400 mm trykfast isolering og afsluttes med 10-12 cm beton med armeringsnet.

Kælderen er ikke opvarmet, regnes derfor ikke med i det opvarmet areal

. Ventilation
Status: Naturlig ventilatíon igennem oplukkelige vinduer og døre, derudover naturligt aftræk i

badeværelse 1.sal.

. Varmeanlæg

Status: Bygningen opvarmes med fjernvarme, i udhuset er monteret en fernvarmeunit med bl.a.
indbygget gennemstrømsvandvarmer, veksler og cirkulationspumpe - Grundfos UPS 15-

40 '130, 30-60 W. Fjernvarmeunitten er uisoleret, Model Termix WX1-1 type Lønstrup.

FraÍør der blev installeret f,ernvarme er der også en fast brændsel kedel i udhuset, da
man kun kan regne med en varmekilde - regnes der med fjernvarmen.
Der er supplerende varmeforsyning i form af brændeovn i stuen.
Brændeovnen indgår ikke i beregning af energiforbruget i henhold til Energistyrelsens
beregningsregler.

Forslag 3: lsolering af f,ernvarmeunit, med færdig kappeisolering i PUR-skum, eller med 50 mm
isolering.

. Varmt vand

Status: I skunken mod syd/vest er der en præisoleret varmtvandsbeholder, skønnes at være på

100 liter, isoleret med hvad der svarer til 50 mm skumisolering.

Tilslutningsrør til varmtvandsbeholder er udfra registreringen isoleret med 20 mm
isolering.

Varme
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Forslag 6: Tilslutningsrør til varmvandsbeholder isoleres op, således alle rør bliver med 50 mm
isolering.

r Fordelingssystem

Status: Den primære opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum,

varmefordelingsrør er udført som to-strengs anlæg.

Der er desuden gulwarme istuebadeværelse.

Varmefordelingsrørene er primært ført i skunkene og fra udhuset og ind i boligen, rørene
er primært registreret med isolering, dog er der mindre rørstrækning nær
fastbrændselkedlen som der er uisoleret.
De isoleret rør, skønnes udfra registreringen at være med 20 mm isolering.

På varmefordelingsanlægget over fastbrændsel kedlen er monteret en cirkulationspumpe
fabrikat Grundfos UPS 15-35x20, 35-65W.

Forslag I Varmefordelingsrør i udhus og skunke isoleres op, således alle rør er med 50 mm
isolering - især vigtigt at få isoleret uisoleret rør.

Forslag 9: Montering af nye automatisk modulerende cirkulationspumper på varmefordelingsanlæ9.
Det vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumperne med lavere effekt, som f.eks.
Grundfos Alpha 2.

. Automatik
Status: Termostater er monteret på radiatorer og gulwarmekreds til styring af rumtemperaturen.

Der forudsættes sommerstop på varmeanlægget.

Vedvarende energi
. Solceller
Forslag 4: Montering af et 6 KW solcelleanlæg på sydvendt tagflade. Det anbefales at der monteres

solceller af typen Monokrystalinsk silicium.
Monokrystallinsk silicium har en noget bedre virkningsgrad, men er samtidig noget
dyrere. I forslaget er regnet med typen Monokrystallinsk silicium af god kvalitet.
Der kan installeres billigere solceller, men dette kan ikke anbefales.

. Toiletter
Status: Et toilet med stort enkelt skyl, samt et vandbesparende toilet med dobbelt skyl
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Forslag 10: Eksist. toilet med enkelt skyl, udskiftes til nyt vandbesparende toilet med dobbelt skyl.

. Armaturer
Status: 1- og 2-grebsarmaturer.

. Udgifter inkl. moms og afgiften

Forbrugr

. Aflæst periode:

Kommentar:
Det beregnede og oplyste forbrug stemmer ikke overens.

Sælgeren bruger af og til fast brændselkedlen, der kunne dog ikke oplyses et præcist forbrug hertil - men

det var max 5 rummeter i sidste fyringssæson.

Omregnet svarer 5 rummeter brænde til 1 1000 kwh, læges dette oveni flernvarme forbruget - bliver det
oplyste forbrug ca. 29.000 kwh.

Boligen benyttes kun af 2 personer

Det beregnede forbrug er baseret på et normforbrug, i normforbruget er det bl.a. forudsat:
- at hele boligen opvarmes til i gennemsnit 20 grader året rundt.
- at der sker en total luftudskiftning i alle rum hver anden time
- at varmtvandsforbruget er 250 liter pr. m2 bolig pr. år.
Vaner og forbrugsmønster har således en veesentlig indfyldelse i forhold til normforbruget.

Det kan oplyses, at for hver grad man sænker temperaturen falder varmeforbruget 5-10%



L6I

Energimærkning

Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 à¡ Í¡an
Energikonsulent:
Programverslonr

100274915

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

Energy08, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

sroE 10 AF 't2

-õ-
IH

Bygningsbeskrivelse

. Opførelsesår: 1910

. År for væsentlig renoverlngr 1974

. Varmer Fjernvarme

. Supplerende opvarmning: Brændeovn

. Boligareal ifølge BBR: 176 m2

. Erhverysareal ifølge BBR: 0 m2

. (lpvarmet areal: 176 m2

. Anvendelse ifølge BBR: Parcelhus

. Kommentar tll BBR-oplysnlnger:

Det opvarmet areal er registreret via en opmåling på stedet, dette stemmer overens med BBR-meddelsen.

. Anvendt energipris inkl. moms og afgiften
Koldt brugsvand

Fjernvarme:

EI:

Fast afgift:

35,00 kr. pr. m3

0,93 kr. pr. kWh

2,00 kr. pr. kWh

5.994,00 kr. pr. år
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Hvad er
Formålet med energimærkningen er at fremme energibesparelser og synliggøre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatøkonomien, miljøet og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal sælger eller udlejer fremlægge en gyldig energimærkning.
Gyldigheden af mærkningen er 10 år hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10

år er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5o/o er
gyldigheden 7 år. Reglerne gælder også ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er større end 1000

m2, skal altid have et gyldigt energimærkning. Det vil sige at mærkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere mærkning udløber.

Energimærkningen gennemføres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimærkningsfirmaer. Energistyrelsen overvåger ordningen og udtager energimærkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
påvegne af Energistyrelsen- E N e R B I

Forbehold for priser
Energimærkets besparelsesforslag er baseret på energikonsulentens erfaring og vurdering. Før
energispareforslagene iværksættes, bør der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandører og
foretages en faglig konkret vurdering af løsninger og produktvalg. Desuden bør det undersøges, om der
kræves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Du kan som ejer eller køber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmæssige forhold vedrørende
energimærkningen. Klagen skal i første omgang rettes til det certificerede energimærkningsfirma, der har
udarbejdet mærkningen, senest 1 år efter energimærkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimærkningsrapporten har fået ny ejer, skal klagen være modtaget i det
certificerede firma senest 1 år efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem sælger og køber, dog
senest 6 år efter energimærkningsrapportens datering. Klagen skal indgives på et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du på www.seeb.dk. Det certificerede
energimærkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgørelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimærkningsfirmas afgørelse af en klage kan herefter påklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimærkningsfirmas afgørelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfælde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en

andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionærer i et boligselskab, samt købere eller erhververe af energimærkede bygninger eller
lejligheder.

Yderligere oplysninger

Reglerne fremgår af $$ 41 og 42 i bekendtgørelse nr. 61 a'f 27 . januar 2011
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Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256København K

E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fås på www.mærkdinbygning.dk

Læs mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulenft Morten Hilsløv Petersen Firma:

Adresser Teglvej42
9800 Hjørring

mhp@kem-arkitekter.d kE-mail:

Telefon:

Dato for bygnlngs-
gennem9ang:

Knud Erik Møllers
Tegnestue

98923544

11-07-2012

Energlkonsulent nr.: 250740

Se evt. www.mærkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.
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DIN BOLIG HAR
ENERGIMÆRKE

EHEROIKONSULENTENS BEDSTE

Á¡¡BEFALINOER
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1
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3

Montage af termostatventite r,
gul.warme

Årlig bespareLse: 1.800 kr
lnvestering: 900 kr

lsolering af varmerør op tiL 100 mm

År"tig besparelse: 5.ó00 kr.
lnvestering: 8.400 kr.

t;
:-* lsolering af skunke og

hanebåndstsft.

Årtig bespareise'
investering:--.¡1,-

1.700 kr
38.100 kr

Skitseû iLlus{terer en gene.rsk byg¡'ng, ba5eret pé bygn¡cgens karakte.træk. I koníorktsirag kã¡ ses undêr ã¡'snitlel iK0NF0RKLARI \G.

ÐIT ÅRL¡TE BE5PARELSESPgTENTI.âLE" FORBEDRINO AF ENERGIMÆRKET VEÐ

cSNNEMFøRSEI- ÂF ALLE R€NTÂBLE F0RSLAG,

Udarbejdet af

Nordjysk Syqninqs:yn
CVR-¡¡r.r3'',494645

I DAç EFTER RENTABLE
Tt LTAG

DU SPARER
ARLIGT

Fjern,ra rine

Ti-æpiller

El til ¿niei

18.800 kr
22.000 k:
9.200 kr

1 3.200 kr
1 7.900 kr

9.1 00 kr

5.6C0 kr
4.1 û0 xr

1J0 kr HuHErilrësFF"
Sanr{ei energrudgift

Samlei C02-udledning

50.000 kr.

2,09 ron

4û.200 kr.

1,ó I ton

9.EtC kr.

C,47 lon

i¿{lene?rbase.elpåer:.:^dardrsereicrL!l:ibygn¡.:Een.SesrCen fOnVÁi;l\4FD;\-ì!1lV4l?KN\IOFN

Adresse

Skatlerupvej 4ó8

9800 HJørring

Ë n erg imæ rkn ¡ngsn um me r

3 1 1 87óA35

Gytdig hed speri ode

1 5. januar 2026 - 15. januar 2036

t
a I IBr¡ betaler hvert år9.

mere, end du behøver ienergiudgifter*
kr.



På denne side får du hjæLp tit al igangsætte de

energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhæt¡et
Du kan sammentigne tittagene på tværs ai økonomi, klima
og praktiske forhol.d, Ligesom der til hvert forsLag er en

trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne

På de følgende sider i rapporten finder du detaljeret
informaiion om energikonsulentens forbedringsforslag

MONTAGE AF TERMOSTATVENTILER, GULVVARME

Find en håndværker elter anden relevant fagperson som kan hiætpe dig

med ptantægning og udføretse af din energiforbedring.

På Sparenergi.dk kan du få inspiration tit energiforbedringen om
"Automatik tit varmeantæ9"

Læs mere orn den konkrete energiforbedring på

www. spa re n e rg i. d k/a u to m a t i k - t i [-va rm ea n [a e g

lndhent et eller fLere titbud på energiforbedringen, udvætg den tøsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ISOLERING AF VARMERøR OP TIL 1OO MM

Find en håndværker etter anden ¡elevant fagperson som kân hjætpe dig
med ptanLægning og udførelse af din energiforbedring.

På Sparenergi.dk kan du få inspiration tit energiforbedringen om "lsolering

af varmerør"

Læs mere om den konkrete energiforbedring på

www.spareñerg i.d k/isotering-af -varmeroer

lndhent et elter ll.ere tilbud på energiforbedringen, udvætg den tøsning, der
pâsser dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ISOLER¡NG AF SKUNKE OG HANEBÅNI}SLOFT.

Find en håndvaerker etler anden retevant fagperson som kan hjætpe dig
med olantaegning og udføretse af din energiforbedring,

På Sparenergi.dk kan du få ìnspiration tiI enerEiforbedringen om "lsotering

af loft"

Læs mere om den konkrete energiforbedring på

www.sparenergi.dk/isotering-af -lof t

lndhent et etter ftere titbud på energiforbedringen, udvaelg den tøsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

1

2

3

4

Energimærkningsnummer Gytd¡ghedspêriode

31 187ó835 15. januar 2026 - 15 ianuar 203ó

L72
EN ERGI MÆRKN INGSRAFPORT

STATUS OG FORBEDRìNGER

Udarbe¡det af

Nordjysk tsygningssyn
CVR-nr., 3179L455

1

2

3

l+

1

2

3

4

EI{ERGIPRISER

Svinqende energipriser har ikke betydning for
bygningens enerqìmærke, men har indftydelse på

energiøkonomien anført på forsiden- Nogle
energimærker er udarbejdet i perioder, hvor
energipriserne har værel betydetigt højere end andre.
Ved høje energipríser kan værdien af
besparelsesforslag blive større, hv¡lket betyder, at det
kan give økonomisk mening al gennemføre flere
forslaq.

I{JÆLP TIL GEN¡{EMFøRELSE AF ENERCIBESPÅRELSER OG RÅT OI.I FIIIÄI{gIENINO

Energikônsutenten kan fortælte dig, hvi¡ke forudsætninger der t¡gger til grund for de

enketie forbedringsforstag. På sparenergi.dk kaû du tæse mere cm energirenoverínger
og fínde inspiration og hjæLp iìi at igangsætte en energìrenovering. Find f.eks.
tsygningsguíden, hvorvi har samlet viden om de mest alm¡ndet¡ge hustyper ¡ Dãñmark -
så du kan få overbtìk over, hvord¿rr man opnår en bedre botig, der både er
energieffektiv, har et godt indektima og er tidss\,ã¡endê.

Kontakt din bank, Êlere banker titbyder klima- og energiefÍekiiviseringslårr nred [av
renie. Ring tit dÌn bank og hør hvad de kan tilbyde.

Àdresse

SkaLterupvej 4ó8

?800 Hjørring

*

dt
aft
G

Besparetse
1.800 kr./årtigt

C02-reduktion
1 kg./årtigt

Investering
900 kr.

Renoveringstid
0p tit 2 dage

0
dt
oft
(v

Besparelse
5.ó00 kr./årti9t

C02-reduktion
4ó8 kg./årligt

lnvestering
8.1¡00 kr.

Renoveringstid
0p tit 2 dage

*

dt
tf¡
G

Besparetse
1.700 kr./årti9t

C02-reduktion
0 k9./årtigt

lnvestering
38.100 kr.

Renoveringstid
Fra 1 uge til 2 uger



ALLE RAPPORTENS ANBEFALI NGER

På denne side kan du sammenLigne økonomi og

kl.imaeffekt for a lle rapporiens forbedrinçsforstag

- Taltere Ðr base.ei på en standardiserei b¡uq aí bygoiôgen, 5e siden: FORVÃLËT ¡¡EC ENEROIMÆRKNINGEN.
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Udår¡iêjdet åf

Nordjysk Bygningssyn
CVR-nr,:31791!455

ÂdrËsse

Ska tlerupve.j 4ó8

9800 Hjørrinq

En6rgim¿rrkn¡ngsnu¡ïmêr Gytdighèdsper¡ode

31187ó835 15. janua:'7Ð26 - 15. januar 203ó

ÅRuo
BESPARELSE*

INVESTERING REDUKTION I

Ånltor UDLEDT
c02

RENOVERINGSFORSLAG

0 kg C021.700 kr 38.100 krlsotering af skunke og hanebåndsloft.
UONYTIET IAGRIJI{

1ó.8ûû kr û kg Cû290û krlsotering af uisoleret gutv mod kætder med 350 mm isolering
ETAGEAOSKILLE¡.5Ë

5.ó00 kr 8.400 kr 4ó8 kg C0,lsotering af varmerør op tit 100 mm
VANMER'¡

i kg C0,1.800 kr 900 krMontage af termostatventiter, gu[warme
AufouAltK

90û kr û kg C0,lndv. lsolering af skråvægge med 250 mm isolering
UONYT¡ETIAGRUM

300 kr 0 kg C0,lsolering af lette ydervægge aí træ med 20û mm isotering, fjern
eksìst. iso.

2.5ü0 kr 0 kg C0,Udskiftning af eksisterende vinduer og Udskiftning aî yderdør
FACADEVINDUER

100 kr 0 kg C0,Udskiftning af eksisterende ovenlysvinduer
OVENLYS

B kg C0,''iffff;.n 
af krybekæider cg etãbter¡ng af nyt ter¡-ændæk med 300

rnm isotering og 0phugníng êf eks¡sl. gutv, støbning af nyt med 300

mnr trædefast mineraluld

2.300 kr

2.900 kr 1.38? kg C0,Montage af nye solceiier
SOLCELLER

ANDRE FORSLAG DER KAN VÆRE RENTABLE, HVIS DE UDFøRES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

RENTABLE R ENOVERINGSFORSLAG



o

FORMALET MED
ENERGII,{ÆRKNINGEN

Energìmærkning af bygninger har to formåi,
Mærkningen syn[iggør bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, når
en bygning sælges etter udLejes. På baggrund af det

beregnede energibehov til.deles botìgen en karakter på

energimærkningsskalaen f ra A2Û20 tit G.

DERFOR SKAL DU GENNEMFøRE ENERGIFORBEDRINGER:

H

L74
F I.{ E R$! MÆRKN I N û5RAP PO RT

STAIUS ÛG FORBEDRINGER

5ll]€ 4 - B!1,{G

Rapporten glver et over-b[ik over de energimæsslge
forbedringer af boiigen, som er rentable at gennemføre
eller kan være reniable, hvis de udføres sammen med
andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad

forbedringerne går ud på, hvad de koster at gennernføre,
hvor meget energi og C02 man sparer, og hvor stor
besparelse der kan opnås på et- og varmeregninger ud

fra det beregnede energibehov.

G
Ç

MII{DRE ÎRÆK
0in botig bt¡wr tættere, så det
¡kkð længere trækker fra de

st€der, hvor du fta vãr qeneret
af kutde og træk.

tosr Koi{FoRT
Du får nemmere ved al hdtde

den rette lsmperâtur i botig6n,
sâ dèn bliver rârere ât vere i.

For at kunne sammentigne bygnÍngers energimæssige
kvatitet, beregnes bygningens beregnede energiLrehov ud

fra en raekke standardantagelser for vejr,
famiLiesiørrelse, indendørsternperatur, adfærcj m.v.
Nedenfor ses de mest centra[e antagelser fûr det

beregnede energibehov.

Det beregnede ener-gibehov er en ret præc;s indikator fcr
bygningens energ¡mæssige kvaLitet - i modsætning tit det
faktiske forbrug, som naturí.igvis er stærkt afheengigt

både af ve!r-et og ãf de vaner, som bygningens bi'ugere
har. Noqle sparer på varmen, r,.Ìens andre fyrer for åbne
vinduer eiler bruger store mængder varmt vand.

F¡RE ÅRSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA
DET BEREGNEDE ENERGIBË¡{OV I RAPPORTEN:

II{OEI¡DøRSTEMPERATUR

g
E

gEORË II¡DEKI.IMA
Når du snerqiforbedr€r kãn det

have en positiv betydnino for
indektimaet.

FAT,IIUESl'RREISE
Der ântâqEs ên gennemsnittig

f amitiestøn€tse r€lâlivl t¡l
huBêt6 starrclse, Den fâkt¡skg
varmeregning kan afuige, hvis
dêr bo flêr€ êtlêr færs ênd

6ntägel.

0¡l hus btivêr bedre tit åt hotde
på varmen, så du får mere gan
af de det€ sf hus€t, de¡ før var

tor kolde tit et bruge i
hverdagen.

VARMERE OVERFTADER

Ënergímarkninqsnummer

31 1 87ó835

oqr ântsoes €n konstant
opvarmninõal huset tit 20oC.

0en faKisk€ \rsrm€regning kan
afuiqe, hvis beboeme tnsker en
højere etter lavere temperôtur.

VEJRFORHOLO

Der antages genn€msñittige
veirÍorhotd. 0en faktiske

våmeregning kôn atuiqe, hvis
vinteren e¡ særlig '¡èrm eller

VARMilAI{DSFORBFUO

0er entâEss et qenflêmsnittigt
forbruo afvarml vEnd relål¡vt tit
husetÉ størrelse. Ûen fâktiskg
mrmeregning kan efvlgo. hvls
beboêrne brug€r mgre elter

m¡ndr€ ì/ãrmt t/'ånd.

Adressê

Skallerupve.l 4óB

9800 Hjørrìng

Gytdighedsperiode

1 5. lanuai^ 202ó - 1 5. januar 2û3ó

Uda.bèjdèt af

ñor-diysk Bygningssyn
CVR-nr.:3179/!458



BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNTNGSBESKRIVELSE / Skatterupvej 4ó8, 9800 Hjørring

t_ 75
ENERGI MÆRKNIN GSRAPPORT

STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 5. BILA6

ÂDRE55Ë

5katterupvej 4ó8. 9800 Hjørring

EYONINGENS AT{VÉNOEu;E IFøLCE BBR

Frittiggende enfamitieshus {parcethus} { 1 20)

Koií,tut{E r{R.

8ó0

opFøRËLsEsÅR

191û

Ån ¡onv¿sc¡nuo neilovenrno

1C7 4

ENËROIMÆRKE ENER6IT/ERKÉ EFÍEF ñEI¡fA8LË gÊ5PARËISESFOñSLÂG

ERHVERVSAREAL I 98R

0m2

UOPVARíÛ &GLOEREÏACE

1û rn2

St¡PPLERENDEVARMg

Brændeovn og Keclet

tr E E

BFE NR

31718t2
EYCNINGS IIR,

1

BOLICAREALI BËR

176 n2

HÊRAF TÂ6Ë'fÄGE OPVARMËT

ó8 m2
HERÂF IC€L¡EN TAGE OPVARIIEI

0m2176 m2

VÁNMEFORSYNII{O

Fjernvarme

BYGNI NGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmníng

FORSYI{rilesFoRl¡

Fjernvarme

ïræpil.[er

vaRttEEEHov r ktfh OMREGNET ItL ENËRGIÊNHËD FOR FORSYNIIIGSËORI,t

13,ó4 MWh fjernvarme

7"333 Kito iræpiller

Andre energibehov

EL TIL AÍI¡OEI'

El tit bygninEsdrift

E[ tit forbrug

kwh

é88

5.3?é

13.6/10

35.ó40

Â.lrêgst

Skalterupvei 4ó8

9800 Hjørring

Enêrgirnarkning¡nummsr

31 1 87ó835

Gytd¡ghèdspðriödå
'l 5, janusr 2û26 - 1 5. januar 2Û3ó

"E{ ljt bygningsd¡ilt er det eiforbrug, der i beregningen går til
i¡statiãtiorìer, {,êks, varmefordel¡ngspumper, ventilatian mv. E[ ¡¡i

lo.brug dække. ove. et standardise.ei. gennemsnitligt elforbrug iil
Í.eks. hvidevarer, :v mv. Ët tit forbrug påvirker ikke
energimærkekarãkte.eñ. men den varme der afgiyes fr¿ eiforbf{gende
udstyr feducere¡ þygningens beregnede varmebehov.

Udarbejdet af

Nordjysk Bygningssyn
CVR-nr.:31794L55



AI.IVEN DTE E N ERG I PR ISE R I1.I KL. AFG I FTER VET¡

BEREGNINO AF EESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

FjãrnÊrms

77{J kr. pr. MWh
Fast afgift: 8.297 kr. pr. âr

Tæp¡tler

3,00 kr. pr. Kito

Elektric¡tet l¡t aIdet snd opvãmn¡ng

1,50 kr. pr. kWh

Til beregninq af rapportens forbedringsforslag er der
anvendt estinrerede priser, der kan variere en deI fra
aktuetle tilbudspriser, aíhængìg af både regionale forhold
og valg af leverandør.

Overslagspriserne i çlenne beregning indeholder både
maïerialepris, timetøn, moms og afgifter.
EventE-retle udgifter iiL tøbende drift og vedtigehotd er ikke
r ndehctdt.

I forhol.d til ener-gimærkets gyidighedsperiode, viI
prisgrundlaget for rapportens forbedringsfors[ag kunne
ændre sig en de[, år for år.

I den anledning anbefales det til en hver tid at indhente
dagsaktueLle ti lbud f ra hånCvaerkere/teverandører, før
renoveringsarbejder ìga ngsættes.

Fjernvarmeprisen er i denne rapport fastsat ud fra de

tariffer, der var gætdende ved
energ¡mærkningsrapportens cff icielte indberetningsdato.

OPLYST FÐRBRUû IXKL. MTMS OG AFGIFTSR

Denne rapport er udskrevet f ra www.boligejer.dk, og er
derfor tilqængetig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omk0stningerne til dækrring
af det, er regisler-et ved energimærkningen, fremgår det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er f ortrrrlige ior
enfarniLiehuse.

FORSEHOLD FOR PRI5ÊR PÅ IXVESTSR¡XE ¡

ÉNËRG¡BESPÄREL5Ë

Energimærkets besparelsesforstag er baseret på

energikeinsulentens erfaring og vurdering. Før
energibesparetsesforslagene iværksættes, bør der af tid
indhentes titbud fra ftere leverandører, da de angivne
priser alene skaI betragtes som vejledende. Desuden bør
det undersøges om energiforbedringen kræver
mynd ig h ed sgod ken delse.

L76
E N E RGI MÆRKN I T{ TsRAFPO RT

STATUS OG FORBEDRINGFR

5l0E é - srLÂo

FIRMA

Flrmanummer: ó0û583
CVR-nummer: 31794/+55

Nordjysk Bygningssyn
Halvorsmindevej 1 1ó

980t Hjørring

h useftersyn[dme.com
t|f . 42/+21098

Ved energikonsuIent
Lars Pedersen

RAPPORTENS GYLOIGHED

Gytdig fra 1 5. januar ZCI2ó tìt den 1 5. januar 203ó

KLAGEMULIGIIEOER
l-ror du, der er fejt. ! rapporten, eller ønsker du et ktage
over energimærkningen, skal du rette henvendelse tít det
certif icerede energimærkningsf irma, der har uciarbejdet
meerkningen.
Ejeren af bygningen eller enheden kan ktage. l(fagen skaI
være rnodtaget hos det certificerede
enerEii'nærkningsf irma, senest :

. 1 år ef ter energimaerkningsrapportens ciato, etter
n 1 år efier bygningens overtagelsesdag, s0m ef afialt

meilem s;eLger og køber, hvis bygningen efter
indberetringen af energimærkningsrapporten har
fået ny ejer - dog senest ó år efter-

energimærkningsrapportens datering.

Reglerne cm kl.ageadgang står i gæLdende bekendtgøretse
om energimærkning af bygninger. Klik ind på iinket og [æs
rnere 0m, hvordan du inCgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsom raa der/en erg ima erkn ing -af -
bygni nger/ktagevejLedn i ng

üet ce¡tif icerede enerEirnærkningsf irma behandter klagen
og bør rneddeLe sin skriftLige afgøre[se af kLagen inden for
4 uger.

Adregge

5kalterupve.l 4ó8
9800 Hjørrìng

Ënertim¿êrkhiñgsnumñìår

31 1 87ó835

Sytdíghedsperi6de

1 5. januar 2826 - 15. januar 203ó

Udarbejdet âf

Nordjysk Bygníngssyn
CVR-nr.:31754455



Årtigt abonnement for satg af et bør undersøges nærmere,
da dette varierer meget på det frie e[ marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isol.eringsmæssige tilstand, skaI der udføres destruktive
indgreb i ktimaskærmen.

DESTRUKTIVE UNDERSøGELSER

Der er i forbinde[se med bygningsgennemgang givet

tiltadetse til destruktive undersøgelser. I afsnittet
ËNERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER
har energikonsulenten uddybeÌ resultatei af
undersøgetserne.

L77
E N ERüI TTIÆRKNI H GSRAPPORT

STATUS ÛG FORBEDRINGER

SIOE 7. BILAG

BEHANT}LING AF OPLYS¡IINGER

Energistyre[sen er ansvartig for behandtingen ai
opLysninger om bygningen, herunder offenttiggøretse af
energimærkningsrapporten. Du kan læse mere om
reglerne, samt hvordan vi behandter optysninger på vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsom raade r/energ imae rkn ing -af-
bygninger/tovg ivning -om-ene rg ima erkn ing

Adress€

Skatlerupvej 4ó8

9800 Hjørrinq

Enr¡rgim¿rkníñ96numme¡.

s11876835

Gytd¡ghed6pêriode

1 5. januar 2û2ó - 1 5. januar 203ó

Uderbê¡dêt ãf

Nordjysk Bygningssyn
CVR-nr.: 3179¿/+55



SIDE 3 - EILÅ6

Det er muligt at gennemføre en [ang række rentabte energibesparende foranstaltninger ibygningen.

Hvis de foreslåede foranstattninger med god rentabititet gennemføres, viLmærket kunne forbedres til: E.

Nogle kgnstruktionererskjutte, og tegningsmaterialet beskriver ikke konstruktionernes isoleríng og øvrige forhoLd fuldt ud.

Derfor beror ftere af de eksisterende konstruktioners baggrundsberegning på en fagtig vurdering.

lforbindetse med rapportensfor-slag om energiforbedring af tekniske instaltationer, børman altid søge teknisksparring
med en professionet rådgiver etler leverandør.

I forhotd til energimærkets gytdighedsperiode, vit både prisgrundlag og produktudvikl.ingen kunne eendr-e sig en det, år for år

Skråvægge og skunkrum var utitgængetige ved bygningsgennemgang.
Da der ikke foretigger opLysninger om isoleringsforhotd ved disse bygningsdete, beror forholdene på en fagLig vurdering ud

fra bygningens opføretsesår og med vurdering af eventuetle tegn på udført efterlsoleringsarbejde.

KOMM ENTARER TIL SYGN INOSgESKRIVELSEN

Det registrerede opvarmede etageareaI stemmer overens med oplysningerne i BBR-ejermeddelelsen

DESTRUKTIVE UN DERSgGËLSER

Østtige gavL.

ENERGIKONSULENTENS
SUPPLERENDE KOMMENTARER

L78
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STATUS OG FORBEDRINGER

Udsrbéjdat ¿f

Nordjysk Bvgningssyn
CVR-nr.,31794455

Adrêsse

Skalterupvej 4ó8

?800 Hjørring

EnÉrgimêrkn¡ngsnummer 6ytdighedspèríodo

311876835 15.januar2026 - 15.januar203ó



GENNEMGANG AF
BOLIGENS EN ERGITIL5TAND

På de fø{gende sider kan du se en detalieret beskrivelse
af energitilstanden af din boiig, energikonsutentens
forstag tiI energiforbedringer og tithørende
e n erg i[øsn ing e r.

Nogle for-bedringsforstag er rentabLe. Det betyder, at du

sparer mere på dit energiforbrug inden for
energiforbedringens leveiid, end energiforbedringen
koster al gennemføre.

L79
ENERçI MÆRKNINTSRAPPORT

SÍATUS OG FORBEÐRINOER

sIDÊ 9. BILÀG

De rentable forsiaç1 fremgår med en investeringspris.

l'iogte forbedringsf orslag kan r"ned f ordeI o'¡ervejes ved

renoveringer, eiler hvis der er bygningsdete, der alligevel
skat udskíites. lnvesteringspi'isen til f orbed ringsforslag
ved renovering, er ikke anc¡ivet da investeringen vil
afhænge af den konkreie renovering, sonr skal ske i

forbìndelse nred besparetsesfors[aget.

TAG OG LOFT

UDNYTTET TAGRUM

STÂfUS

Loft mod skunkrurn er isolerei med 100 mm mineratuLd.
Konstruktions- og isateringsforhold er skønnet ud fra reno,¡eringsiidspunkt.

Vægge mcd skunkrum er isoleret rned '100 mm mineraluld.
Konstruktions- og iso[eringsforhold er skønnel ue] fra renoveringstidspunkt.

Skråvægge er isole¡et i-ned 1Û0 mrn mineraluld.
Konsiruk:ionstykkel*e er målt ved vindue, KonstruktionstykkeLse, sammenhoiCt med cpførelsesår, Igger lil qrund for
skønnet af iso[erin gslorhol.det.

Hane[:åncisioft er isoleret med 10û mm mineratuid.
Konstruki:ions- og isoteringsforhoid er skønnei ud fra ¡enoverinqsildspunkt.

RË!¡OYERIH6SFÛRSLÂG

Efterisotering af toft mod skunkrum med 250 mm isotering. Eksisierende isolering
bevares, så der efter f remtidige forhotd er isoleret med 350 mm. Det påregnes at

skünke er titgaengelige, hvorved overstagsprisen alene omfatter udlægning af den

nye isolering.

Efterisolering af vægge mod skunkrum med 250 mm isotering, Eksisterende isolering
bevares, så der efter fremtidige forhotd er isoleret med 35U mm. Det påregnes at

skunke er titgaenge[ige, hvorved overslagsprisen alene omfatter montering af den nye

isoIering.

Efterisol.ering af hanebåndslofter med 250 mm isotering. Eksrsterende isolering
bevares, så der efter f remtidige forhotd er isoLeret med 350 mm. Der etabterers ny

gangbro ¡ tägrummet, etter hvis der findes en eksisterende, skat denne hæves ti[ de

nye isoteringsf orhotd.

ÅRtre ggsp¡ReLgg

1.700 kr.

INVESTERING

38.100 kr.

REHOVERtt¡G5FT[51Áû

lndvendig elterisotering af skråvægge med 250 mm isoterìng, så den samlecje

isoteringstykk6¡ss ûpnår 350 mm. 0et foreslås at isolere skråvaeqge indefra, i

forbindelse med større indvendig renovei-ing, Fksisterende bektædning fiernes og

bortEkaffes, og der- udføres den nødvendige forska[[ing for den nye iso[ering cg

vægbek[ædning. ïætheden skaI sikres iht. gældende regter.

ÅRltG gespnR¡rge

900 kr.

fNYËSTËR1N$

Adtêss€

SkaIterupvej 1+ó8

9800 Hjørrinq

E n erg imærkn ingsnum mer

31187ó835

6ytdíg hed5periôde

1 5. januar 2û2ó - 15. januar 203ó

Udarb¿¡det af

Nordjysk Bygningssyn
CVR-nr.:317çL155



1B0

ËNERGI MÆRKNINGSRÂPPORT
STATUS OG FORBEÐRINGER

stûE 1û - BiLÅt

YDERVÆGGE

HULE YDËRVÆGOE

stÂTUs

Ydervægge er udført som 3û cm hulmur. Vægge består udvendigt og indvendigt af tegt. Hulrummet er efterisoleret med
polystyrenperIer.
Konstruktions- og isoleringsforhotd er konstateret ved boreprøve. Boreprø'/en er foretaget i østlige gavl.

LETTE YDERVÆGGE

5TÂTUS

Ydervægge ved kvist er udført som let konstruktion med bek(ædning ud- og indvendig. Hulrum metlem beklædninger er
isoleret med '100 mm mineraluld.
Konsiruktionstykkelse er må[t ved vindue. Konstruktionstykkeise, sammenhotdt med opføreisesår, ligger til grund for
skønnet af isoierìngsforhotdet.

RË¡IOVËRINGSFO R5 LÅG

indvenciig efterisolerirrg med 20ü mm isolering i iette ydervægge. Eksisterende
piadebeklædning og iso[ering nedtages og bortskaffes. Arbejdei udføres iht.
gældende regter på området, hvacÌ angår maierialekrav samt p[acering og udføretse
af dampspærre. lforbindelse med arbejdet, skal der i¡dføres nye lysninger og

bundstykkerved vinduer, og tekniske instailationer føres med ud iden nye væ9.

Ånl¡e agsprn¡tss

30û kr.

tilvEsTSRlt¡G

VINDUER, OVENLYS OG DøRE

FACAÛEVINOUER

cïÂTU5

Optukkelige vinduer meC flere fag. Vinduerne er monteret meei ettagsglasrude og forsatsrude

OpLLrkkeLige vlnduer med fi.ere fag. t¡¡n¡u"rne er monteret med totags termorude.

0plukketige vlnduer med et fag. Vinduerne er monteret med ettags glasrude cg forsatsrude.

ts ãt{0vERt }tG5 F0 Rs LÂG

Ëksisterende flerfagsvinduer med gående rammer foreslås udskifte{: til nye vinduer
med energiruder. energiklasse A.

Eksisterende massive og uisolerede yderdør forestås udskiftet tiI r-ry rnassir.' yderdør
¡¡ed isolerede fytdnin ger.

Eksisterende enkeltiagsvinduer med gående rammer forestås rrdskiltet til nye
vinduer med energiruder, energiklasse A.

Ån¡,lo sespnnrLse

2.50û kr.

IIIVESTËRIilG

Adresse

Skatterupvej 4óB

9800 H1ørrìng

Energilfi æ¡kningsnurnmer

31 187ó835

Ëytdighèdsperìùdè

1 5 januer 202ó - 1 5. januar 2tl3ó

Udarbejdet af

Nordjysk Bygningssyn
CVR-nr.: 31 ?91+455
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E N E R8I MÆR KT{I N G9RAPPO RT

STATU5 OG FORBEDRINOER

5tð€ 11 - BrtÂO

YDERDøRE

STATUs

Yderdør uden glas er uisoleret

Yderdør uden gtas er uisoleret

OVENLYS

STATUS

Oventysvindue er monteret med totags termorude

RENOVÉRIIiGSFORSLÁG

Eksisterende ovenlysvinduer forestås udskiftet til nye med energiruder, energiktasse
A-

Änlro s¡sPtRgLsE

1 00 kr.

II¡YESTERINô

GULVE

TERRÆNDÆK

sTATUS

Terrændæk i baggang og bad vurderes udført ¿f beton med stidlagsguiv. Gulvet er isoteret med 100 ¡nm træcJefast

mineratu[d under betonen Õg sten som kapitLarbrydende tag.

Konstruktions- og isoieringsforhold er skønnet ud fra renoverinEstidspunkt.

Terrændaek entre er udført af beton rned slidtagsgutv. Ûutvet er uisoieret.
KonstruktÌons- og isoteringEforhotd er skønnet ud fra opførelsestidspunktei.

nEilovER[N05FOi5tÂs

Eksisterende krybekæl.der fjernes og alte ventìtationsåbninger iukkes ved titstøbnÌng
Der udlægges sandTyld ti[ underEide af ny isoLering, Der isotereE med 30Û mrn fast
mineratuid eLler potystyrenptader, og afsluttes med 10 c¡ì1 beton og stidtagsgulve.
Overside af stÌdtag afpasses ny Eulvbetægning. Eksisterende insta[ationer
efterisoterers og fastholdes for senere indsiøbning. l-ivis der er samtinger på rør, må

disse ikke indsiøbes. Alternativi udføres nye instatlationer. Nye instatlationer er ikke
indregnet i investeringen.

Fjernetse af eksisterende terraendæk og udgravning, der aÍrettes i sandlag. Ðer
isoleres med 300 mm trædefast mineratutd og ieiklinker sotn kapitarbrydende Lag, og

afsluties med 10 cm beton og slidtagsgulve. 0verside af stidlag afpasses ny
gutvbelaegning. Ëksisterende instailationer efterisolerers og fastholdes for senere
indstøbning. Hvis de¡ er samtinger på rør må dlsse ikke indstøbes. Alternativt udføres
nye instattationer. Nye instatlatiorler er ikke indregnet i investeringen.

Ånlto ggsplRglsË

2.300 kr.
'HVgSTEArilG

Adresse

Skatterupvej 4ó8

9800 Hjørrìng

Ë¡erg;mærkfi ing5n{,mmer

31 '187é835
Gytdig hedsper¡ode

i 5. januar 2026 - 15. januar 2û3ó

udãroéjdet àË

Nordjysk Bygningssyn
cVR-nr.,317ç/+L55
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ËHENSIMÆRKHINGSRAPPORT

STATUS ÛG FORBEDRINGER

sroE 12 - flLÁG

KRYBEKÆLDER

STÀÏU5

Gutv rnod krybekælder af træ/bjætker, er isoleret mecj 50 mm mineraluld.
Konstruktìons- og ìsoteringsfcrhold er skønnet ud fra renoveringstidspunkt

ETAGEADSKILLELSE

5TATUs

Gulv mod uopvarmet kæLCer af træ/bjeelker, er uiso[eret.
Konstruktions- og isoleringsforho[d er skønnet ud fra opløretsestidspunkiet.

RENOVËRINGSFORSLÂß

lsoiering af uisoLeret gulv mod uopvarmel kælder med 35C rnm isotering. Montering
af neclhængt loft i kælder på undersíde af etageadski[[el'se udført af træ/bjaetker. Der

udføres effektiv dampspaerre og afstuttes rned godkendt bektædning. Det er vigtigt at

have fokus på at rumhøjden ikke gøres lavei.e end bygningsreglementets krav herfor.
Efter isoteringen af etageadskiiletsen vit temperaturen i kætderen btive lavere.
Herved øges risikoen for f ugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at

eiablerer udetuftveniiler ialie rr-¡m, og husejeren bør instrueres i korrekt udtuftning
af kælderen så fugt mv. undgås.

ÅRtrs grsp¡Rsr-s¿

900 kr.

tNVESTERII.¡t

1ó.800 kr

VENTILATION

VENTILÂTION

STATUS

Der er naturtig venliiati,tn ihele bygningen. Bygningen er normêt tæt, da konstruktionssãml;nger og I'uger-vecJ vindues-

og døråbninger, samt tætnings{ister ivinduer og udvendige døre fremstår igod stand.

FJERNVARME

5TAÏUS

Bygningen opvðr:'nes med ljern'rarme. Antæggei er udført med varmeveksler og indirekte centiälvarmevanC i

ford eli ng s nettet.

Âdresse

Skallerupvej 4ó8

9800 Hjørring

Enë¡gim¡Èrkningsnummer

-21187ó835

eytdig hedspêriüde

1 5. januar- 2026 - 15 ianrrar 2û3ó

UdarÞejdêt úf

Nordjysk Bygningss-vn

CVR-nr-,:317C11á55

VARMEANUEG
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STATLJS OG FORBEÐRINGFR

gIDË ,I3. 8ILÁG

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ingen varmepumpe i bygningen. Vurderes ikke rentabel. da ejendornmen er tilstultet fjernvarme

SOLVARME

5TATU5

Der er lntet solvarmean'iæg på bygningen. Vurderes ikke rentabel da ejendommen e¡ tilslutlet fjer-nvarme.

OVNE

sT.ATr.i5

Der er supplerende varmeforsyning iform af en brændeovn" Brændeovnen er ptacerei ì stue. Varmekitden indgår ikke i

beregning af energiforbruget, i henhold til Energistyre[sens beregningsregter.

Brændeovnen er vurderet til at være produceret i perioden 1990-2047

Bygningen rlpvarmes primært via en træpilleovn. 0vnen er placeret iudhus. Varniekildens andel af bygningens samlede
opvarmn¡ng ër indregnet i henhold tiI Energistyrelsens beregningsregler.

VARMEFORDELING

VARMEFORI}ELIHG

5TAîU5

Den primære opvarmning af ejendommen skerv¡a radiatorer iopvarmede rum. Vãrmefordelinçsrør erudført som tû-
strengs aniæg. Eer er desuden gulwarme i baggang og bad.

VARMERøR

STATUS

Varmefordelingsên[ægget indeholder ea akkumuteringstank på 20û titer. Tanken er p[êceret i fyrrum

Varmerør er udført sor' 3llt" ståLrør. Varmerørene er uiso[eret.

Varmerør er udf ørt som 22 mm PEX-rør. Varmerørene er uisoleret.

Varnterør er udf ørl som I5 mm PEX-rør, Varrnerørene er uisoleret.

Varmerør er ¡lrjført gonr 1" ståtrør. VarmerØrene er isoieret med 3tl mrn isclering.

AdreSse

Skaiterupvej 4ó8
98û0 H1ørring

Enêrgimærkningsnumm€r

3'1187ó835

GytdighÈdspêriode

15. jan'.ra'' 2A26 - 15 januar 2fÌ3ó

Udarbeldet af

l.,lordjysk Bygningssyn
CVR-¡rr.:3\794455
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ENERGI MÆRKNINGSRAPPORT

STATUS OG FORBEDRINGER

5tÐE't{ - slLA6

VARMEFOROELINGSPUMPER

STÅTUg

lvarmeanlægget er der monteret en fordetingspumpe med rnanuel trinregutering, af fabrikat lmppumps, type NMT-plus

Pumpen har en maksìmal effekt på 32 Watt.

i varmeanlægget er cler mcnteret en nyere fordel.ingspLimpe, afukendt fabrikat. Pumpen kunne ikke tiLgåes. Den er
placeri bag fyr.

I varmeantægget er cier monteret en fordetingspumpe, af fabrikat Grundfos, type UPS. Pumpen har en maksimaLelfeki
på 45 Watt.

AUTÛMATIK

STÅTUS

Der er monteret returventiter på r'eturLøb ved aLte gulwarmek;-edse i bygnìngen. Denne regutering stkrer kun en tilpas
afkøLing, merr sikrer ikke en konstant reguLering for en siabit varmetitlørsel og rurnternperatur.

ÅnLro gtsprRsLsr

1.800 kr.

I¡¡VESTERING

900 kr.

RENOVçRiHOSFORSLÂO

Der ioreslås montåge af nye godkendte termostãtiske reguteringsventiter på atte

gul.warmekredse, til regu[ering af korrekt rumtemperatur.

REHOVERINESFORSLAG

lsolerrng af varmerør op tii 100 mm isolering, udført enten mÈc rørskå[e etler
[amelmåtter.

ÀnLro arsplngtst

5.ó00 kr.

INVFSTERING

8.400 kr

VARMT BRUOSVAND

VART{T BRUGSVAND

5TÂTU5

I beregningen er der inclregnet et varmtvanCsfori-r.ug på 25û liter- pr. m2 opvarnret boiigareat pr. år

VARMWÀNDSRøR

Adrasse

Skailerupve.j 4ó8

98ûû Hjørring

Ênerg¡maerkningsnumm€r

3 1 1 87ó835

tytdi g h êdsÞari odê

1 5. lanuar 2026 - ;5. januar 2036

Uda¡be¡dêt åf

Nordjysk Bygningssyn
CVR-nr.:31791+455

STATUS

TitsLutningsrør tit varmtvanosbeholder er udført som 314" stå[rør. Rørene er isoieret med 20 rnm isoLering.
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STATUS OG FORBËDRINGER

StDE 15 . BlrÂG

VARMTVANDSEEHOLDER

5TATU5

Varmt brugsvand produceres via brugsvandsvekster, fabrikat Termix. Veksteren er placeret i udhus.

sOLCELLER

SÏATUS

Der er ingen solce[er på bygningen.

RENOVERIilGSFORSLAO

Montering af solcelter på tagftade mod syd Det anbefates at der monteres sotcetler af

typen Monokrystaltinske silicium med et areaI på ca. 3? m2. For at opnå optimal'
virkningsgrad kan det være nødv€ndigt at beskære evenluelle treekroner, så der ikke

opstår skyggevirkning på sotcetterne. Det bør undersøges om den eksisterende
tagkonstruktion er egnet til den ekstra vægi fra solceüerne. En eventuet udgift tit
dette er ikke medtaget i forslagets økonomi.

ÅRuo a¡sptnrtsg

2.900 kr.

IIIVËSTERIñIG

Adresse

SkaL[erupvej 4ó8

9800 Hjørring

En6rgimërkninEsöuñrnèr

31 187ó835

gyldighêdspèriode

1 5. januar 7426 - 15. januar 203ó

Udarbeidét sl
Ncrdjvsk Bygningssvo
CVR-nr.:3179t'1.55
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STATUS OG FORBEDRINGËR

strË 1é - BtrAt

En bygning består af mange dete, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de

væsenttigste dete på tvaers af konstruktioner og instaLtationer.

IKONFORKLARING

o
Tã9 og to{t
Bygnrnqens øverste dê[ aí klimaskærmen, f.eks.
et loftrrnr, et ftacit tag èLter êt udtyttet tagrum.

ø
Ydervægge
Byoninger;s v:ngge ud irod det fr; eller nicd
uopvarmede ornråder. Væggen kan være hule
rnassive eller Lette ydervægge.

o
KældêryderYæggG
Bygningens kætdervægge, som v¿nder mod
jo rrl e n.

KetdergutY
Bygningens ned€rste d€l af kl¡mã3kærmên ¡

bygninger med opvarmet kælder.

o
ñtageadsk¡ltêlsê og gulv
Bygningens nederste de[ èf klímaskærrrìen,
f.eks. terrændæk, gulv mod krybekæider eiler
etaqeadskiIelse ntod uopvarmet kælder.

o

o

o
V¡ñdi¡erldtre
Byenrngens facadevinduer og yde ( døre.

ovenlyr
Byqninçens rvenlysvinduer

VÉntilãt¡on
Êygningerrs venlilationsanlæg og
,/entiLa t¡onska naLer

o
vå'"mt bruf5vand
Byûningens komponenler til varrñt bruqsvãnd.
b[.a. varmtvardsrør og varmtvandsbehotder.

@
vãrmeanlæg
Bygningens varrneanlæ9, l.eks. kedler
f¡ê!"nvãrme, ovne og vârmepuüper.

(D
Yarrneford*l¡rg
Bvqninqens'¡armefordelingsanlæ9. bl.a.
varrfreâ¡ia¡gget, varmefør og sulomât1il.

@
Sotenergi
Bygninger:s sslenerc¡i. f.eks. solvarrne og
gOleet ler

@
Ël ôg tèknik
Bygningens d¡iflsrelate¡e<Í¿ al og teknik, i.eks.
varnretordelíngspurñpêt, i¡ðrßltvandspumper og

vindmøLler.

o

Adresse

Skatlerupvej 4óB

9800 Hjørring

Energim¡èrkningsnummer

:i1 187ó835

Gy(d¡ghedsperiode

1 5. januar 2026 - 15. januar 2û3ó

Udårbê¡dêt at

Nordjysk Bygningssyn
CVR-nr.:31794ô55

+

trit

@9lqi
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ENERGIM ÆRKE
FOR BOLIGEN

SkaLterupvej 4ó8
9800 Hjørring

Energimærkningen er baseret på beregnet forbrug

E E

o

fi)
a
a Energistyrelsen

at

Gyldig f ra den 15. janua r 2026 tiI den 15. januar 203ó
Energimærkningsnummer: 31 1 876835

'1,

A
'l020
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VEJ LEDNI NG OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER

Huseftersynsordningen omfatter både et huseftersyn og et
eleftersyn i forbindelse med ejerskifte. Sælgeren skal
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallatør og
huseftersynet hos en bygningssagkyndig.

Sælgeren får derefter en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport og indhenter et tilbud på
ejerskifteforsikring, som præsenteres for køberen, inden
købsaftalen skal underskrives. Kun på den måde kan
sælgeren blive fritaget for det normale 1O-årige
sælgeransvar.

Vigtige oplysn¡nger om
el i nstallationsrapporter og eleftersyn

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og
ejerskifteforsikring.

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallatøren
gennemgår både "hovedhuset" og garager, udhuse og andre
bygninger, hvor der er elinstallationer.

Eleftersynet bliver udført af autoriserede
elinstallatørvirksomheder. Elinstallatørerne har autorisation til
at udføre og servicere elinstallationer og har derfor stor
erfaring på området. De har sat sig ind i, hvilke regler der
gælder for elinstallationer i de forskellige perioder.

Begrebet elinstallatøren her ivejledningen dækker både den
autoriserede eli nsta llatø rvirksom hed, de ansatte i

virksomheden og den person, der har personlig autorisation
som elinstallatør.

Elinstallatøren repræsenterer hverken køber eller sælger, og
formålet med eleftersynet er at give et professionelt og uvildigt
billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige
og lovlige.

Elinstallatørens gennemgang af elinstallationerne tager
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige på
udførelsestidspunktet - altså om de er udført efter de regler,
der gjaldt, da elinstallationerne blev udført. Du skal derfor være
opmærksom på, at elinstallationer i ældre huse ikke bliver
bedømt efter de regler, der gaelder for elinstallationer i huse,
der opføres nu.

Du skal også være opmærksom på, at elinstallationsrapporten
ikke tager højde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne

Tre vigtige ting, du skalvide om
el installationsrapporten

1. En elinstallationsrapport er en
beskrivelse af manglende eller
nedsat funlfion ved
elinstallationerne og af ulovllge
forhold ved ellnstallationerne

Elinstallatøren foretager en visuel
gennemgang af husets elinstallationer og
åbner stikprøvevis nogle af
elinstallationeme for at se, hvad der er
bagved.

Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som kan afdække
ulovlige forhold og funktionsfejl ved
elinstallationeme, som på kort eller
længere sigt kan indebære risiko for
personskade eller brand.

Du får ikke oplysninger om, hvordan det vil

kunne påvirke elinstallationernes fu nktion,
hvis elforbruget og forbrugsmønsteret
ændrer sig væsentl¡gt. Det vil sige, at du
ikke får en vurdering af, om
elinstallationeme er tidssvarende.

Elinstallationsrapporten kan ikke
sammenlignes med en varedeklaration på

husets elinstallationer.

2. Omfatter synllge skader

Der kan være skjulte skader, som
elinstallatøren ild<e har mulighed for at
fnde. Eleftersynet handler prirnært om
ulovlige forhold ved bygningens
elinstallationer, som kan indebære risiko
for personskade eller brand.
Ejerskifteforsikringen dækker
omkostninger til at udbedre ulovlige
elinstallationer og tunktionsfejl, som ikke
er omtalt i elinstallations¡apporten.

3. HøJ karakter er lkke nødvend¡grvls
det samme som høi udgift

Der er ikke en direkte sammenhæng
mellem den karaKer, som elínstallatøren
giver en installation eller en

Dato:16.Q7.2012 Side 2 af 17
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fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen
af elinstallationerne ændrer sig væsentligt. Elinstallationer, der
er lovligt udført for 20 år siden, og som også er
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive
utilstrækkelige, hvis flere kommer til at bo i huset, og der bliver
tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater.

El i nstallatørvirksomheder, der udfører eleftersyn, ha r en
ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået i forbindelse
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller
elinstallationsrapporten i mindst 5 år.

Si kkerhedsstyrelsen udf ører I øbende kvalitetskontrol med
elinstallatørernes arbejde. Du kan derfor blive kontaKet af
Sikkerhedsstyrelsen typisk i løbet af de første 3 måneder, efter
at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens
medarbejder vil bede om lov til at gennemgå elinstallationerne
i din ejendom.

Læs mere om eleftersyn og elinstallationsrapporter på

www. bo I igej e r. d l</e I i n sta I I atio n sra p po rt

Hvis du er utilfreds med din
el i nstal lati ons rapport

Elinstallatøren gennemgår elinstallationerne for at kunne give et
professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er

funktionsdygtige og lovlige.

Du kan klage, hvis elinstallatøren har overset ulovlige forhold,

funktionsfejl eller har begået andre fejl, så elinstallationsrapporten
giver et forkert indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenævnet for Tekniske lnstallationer,

Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra både

købere og sælgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet

af elinstallatører som led i huseftersynsordningen. Du skal dog

forelægge din klage for elinstallatøren, inden du klager til

Ankenævnet.

Du kan læse om reglerne om klage og hente et klageskema på

www.el-ws-anke.dk eller ved at ringe til Ankenævnet, telefon 87 4'1

77 90 pä hverdage mellem kl. 10 og 12.

Ankenævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel kan

undgå retssag. De fleste sager vil normalt være afgjort inden for
cirka 6 måneder.

installationsdel, og prisen på at få gjort

elinstallationen lovlig og funktionsdygtig.

Der kan være ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som hurtigt og billigt kan

udbedres, men som kan indebære alvorlig

risiko for personskade eller brand, hvis der

ikke gøres noget.

Elinstallatøren kan også bruge karaKeren

UN. Denne karakter skal forstås som en

advarselslampe, der tændes. Her er
noget, som kræver en nærmere

undersøgelse, end elefrersynet har givet

mulighed for.
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Til dig, der skal købe

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjælp til at vurdere

elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at købe.

Når sælger har fået foretaget et eleftersyn, skriver

elinstallatøren en elinstallationsrapport på baggrund af de

undersøgelser og stikprøver, der er foretaget. Rapporten

beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten

oplysninger fra sælger om elinstallationernes
funktionsdygtighed.

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i

elinstallationsrapporten får en karakter, der viser, hvor farlig

eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen.
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren

siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste.

Elinstallationsrapportens karakterer K1 , K2 og K3 beskriver

ulovlige torhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede på

kort sigt kan medføre alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige
forhold, hvor faren er vurderet at være på længere sigt.
Ejerskifteforsikringen dækker ikke, at et K3-forhold ved en fejl
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold.

Sælgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed
er ikke en garanti.

Sådan foregår et eleftersYn

Elinstallatøren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man
umiddelbart kan se, og der foretages også stikprøver, hvor
nogle aftagelige og løftbare dele af elinstallationerne
undersøges. Der þliver ikke tale om at f,erne for eksempel
sænkede lofter. Derfor kan der være ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgår af
el i nstallationsrapporten.

Hvad kigger el installat øren eÍter?

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallatøren
blandt andet

kontrollere eltavler

foretage kontrolmåling af fejlstrømsafbrydere

kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og

lampeudtag

kontrollere lawoltsinstallationer

kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering

kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte berøring
med spændingsførende dele.

Her er en l¡ste med eksempler På
forhold, som elinstallatøren ikke
holder øje med:

bagatelagtige forhold, herunder

sædvanligt slid og ælde, som er

normalt for en elinstallation med den

pågældende alder, og som ikke

påvirker elinstallationemes
tun ktionsdygrtighed nævneværdigt

dele af elinstallationen, der var

utilgængelige

elinstallationer uden for selve

bygningen

hårde hvidevarer

andre brugsgenstande

om elinstrallationen er tidssvarende

Karaktersystemet

Elinstallatøren giver hvert ulovligt forhold

eller hver funktlonsfejl en karakter, der

svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

lB - lngen bemærkninger

K0 - Praktisk eller kosmetisk mangel

Kl - Ulovligt forhold, som ikke

umiddelbart er farligt, og som ikke
påvi rker fu nktionsdygtigheden

l(2 - Ulovligt forhold, som på længere

sigt kan indebære risiko for
personskade eller brand og/eller

manglende eller mangelfuld

tunktionsdygrtighed i en mindre og

afgrænset del af installationen

K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart

eller på kort sigt kan indebære risiko for
personskade eller brand og/eller

manglende eller mangelfuld

funKionsdygtighed i en væsentlig eller

omfattende del af installationen

UN - Bør undersøges nærmere
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EI i nstal Iationsrapportens gyld ig hed

Elinstallationsrapporten er gyldig i et år, efter den er udarbejdet.

Tilstandsrapport

Du skal være opm¿Erksom på, at der ud over

elinstallationsrapporten også er krav om en tilstandsrapport, for at

der kan tegnes ejerskifteforsikring.

Læs mere om dette pä www.boligeier.dl</tilstandsrapport

Ejerskifteforsikring

Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport,

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv
betale alle udgifter til udbedring af husets elinstallationer, hvad
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er nævnt i en

elinstallati-onsrapport eller ej.

Der kan være forskel på, hvad ejerskifteforsikringen dækker
Det fremgår af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Lovgivningen fastsætter dog nogle
minimumskrav for dækningens omfang.

Sælger skal betale den ene halvdel af forsikringspræmien. Du

skal betale den anden. Selv om du har fået tilbud fra sælgers
forsikringsselskab, må du gerne vælge et andet selskab.
Sælger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis præmien til det nye forsikringsselskab
er højere.

Om ejerskifteforsikri n g

Ejerskifreforsikringen kan sikre dig mod

større udgifter til blandt andet

udbedring af skjulte ulovlige

elinstallationer.

Du må normalt selv betale for udgifter
til udbedring af mindre forhold ved
elinstallationerne, som ikke umiddelbart
kan indeb¿ere risiko for personskade

eller brand, vedligeholdelse sarnt

udbedring af almindeligt slid og ælde.

Forhold, der er beskevet i

elinsùal lationsrapporten eller i

tilstandsrapporten, er ikke dækket af
ejerskifreforsikringen, medmindre
forholdet er ldart forkert beskrevel.
Ejerskifleforsikringen dækker heller
ikke forhold ved elinstallationer, der er
normale iældre huse.

Ðu kan læse mere om ejerskifreforsíkring
p à www. fo rsi Rri n g sop I y sn i nge n. d k
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Til dig, der skal sælge

Elinstallatøren gennemgår installationer og installationsdele i

bygningen for at afdække ulovlige forhold eller funktionsfejl.

Som sælger skal du give oplysninger efter din bedste

overbevisning. Forkerte oplysninger kan være ansvarspådragende

I elinstallationsrapporten beskriver elinstallatøren, om bygningens

elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var gældende, da

installationerne blev udført, eller om der er konstateret manglende

eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer.

Det er dig som sælger, der skal bestille eleftersynet. Efter
gennemgangen af elinstallationerne får du elinstallationsrapporten

fra elinstallatøren. Det er vigtigt, at du læser elinstallationsrapporten
grundigt. Hvis du mener, at elinstallatøren har skrevet noget forkert,

for eksempel fordi han har misforstået dine oplysninger om

el installationernes fun ktionsdygtighed, s kal du straks kontakte

elinstallatøren for at få det afklaret.

Du skal præsentere elinstallationsrapporten for køberen sammen

med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden køber underskriver

købsaftalen. Samtidig skal du også praesentere en tilstandsrapport
Kun på den måde kan du blive fritaget for det normale 1O-årige

sælgeransvar.

Hvad bruges oplysningerne t¡l?

Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgår i et register, som

administreres af Sikkerhedsstyrelsen.

Registret vil blive brugt til at planlaegge Sikkerhedsstyrelsens
kontroltilsyn. I forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne også

indgå i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling.

Derudover vil registret blive anvendt til statistiske formål.

Du kan kun blive fritaget for
ansvaret, hvis du opfylder
følgende fire punkter:

Elinstallationsrapporten er udarbejdel
mindre end 1 år før den dag, hvor køberen

modtager rapporten.

Du har også lået udarbejdet
tilstandsrapport.

Du fremskafter et tilbud på en

ejerskifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af præmien.

Ðu sikrer dig, at køberen er klar over, at dit

I Gårige sælgeransvar er bortlaldet.

Du skaldog være klar over, at du
som sælger fortsat kan komme til
at hæfte for:

forhold uden for bygningen (for eksempel
elinstallationer ved fritstående
havebelysning)

hvis du bevidst eller groft uagtsomt har
givet ukonekte oplysninger i lorbindelse
med eleftersynet (for eksempel ved at
fortie funktionsmangler, du har kendskab

tir).
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Sammenfatning af eleftersyn

Etage Rum IB KO KI IE K3 UN

1. sal Gang 3

1. sal Badeværelse 3

1. sal Soveværelse 2

1. sal Børneværelse 1 2

1. sal Børneværelse 2 2

1. sal Loftrum 3

Stuen Eltavle o

Stuen Køkken 4

Stuen Stue 2

Stuen Entre 2

Stuen Gang 2

Stuen Badeværelse 4

Stuen Børneværelse 1 3

Stuen Garage 3

Stuen Uden på bygningen

Stuen Fyrrum 3

Generelt 5

Forklaring af karakterer

Elinstallatøren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

lB - lngen bemærkninger

K0 - Praktisk eller kosmetisk mangel

K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke påvirker funktionsdygtigheden

K2 - Ulovligt forhold, som på længere sigt kan indebære risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller

mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgrænset del af installationen

K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller på kort sigt kan indebære risiko for personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en væsentlig eller omfattende del af installationen

UN - Bør undersøges nærmere

Dato: 16.07.2012 Side 7 af 17
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El i nstallationens tilstand

1. sal

Gang

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja

og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder og stikkontakt ved væg til højre for dør

Dato: 16.O7.2012 Side 8 af '17



r_96

Eleftersyn
Lb.nr.
177 14

El i nstallationsrapport
Version 1.2

Badeværelse

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der den krævede
stikkontakt?

lkke
relevant

Er der fremført
beskyttelsesleder til

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationære brugsgenstande
(fx vaskemaskine og
tørreturnbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

lkke
relevant

Er installationen og
brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til venstre lor dør

Soveværelse

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Nej

og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

K1 Der mangler dåse bag én stikkontakt eller afbryder

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Dato:16.O7.2O12

Ja

Stikkontakt ved væg over for dør
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Børneværelse I

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

lkke
relevant

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt i loftet

Børneværelse 2

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Nej
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Der mangler dåser bag flere stikkontakter eller afbrydereK1

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til venstre for dør

Dato: 16.07.2O12 Side 10 af 17
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Loftrum

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
st¡kkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er derdåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt?

Stuen

Eltavle

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er tavlen let tilgængelig for
betjening?

Ja

Er tavlekapslingen intakt? Ja

Er tavlen opmærket korrekt? Ja

Er der det krævede antal
lysgrupper?

Ja

Er der fejlstrømsafbryder (HPFI-
eller HFI-afbryder)?

Ja

Fu n gerer fejlstrømsafbryderen
korrekt ved kontrolmåling?

Ja

Slår fejlstrømsafbryderen fra ved
påvirkning af testknappen?

Ja

Er hele installationen beskyttet
mod indirekte berøring?

Ja

Er der anvendt sikringer
svarende til elinstallationen?

Ja

Er der en virksom
jordforbindelse?

Dato: 16.47.2O12
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Køkken

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er stikkontakterne fordelt på

to lysgrupper?
lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Nej
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

K1 Der mangler dåser bag én stikkontakt eller afbryder

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationære brugsgenstande
(fx komfur og
opvaskemaskine) forbundet til
beskyttelseslederen?

Ja

Hvad har været adskilt? Stikkontakt ved vask

Stue

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Nej K1 Der er for store åbninger ved dåse

Hvad har været adskilt?

Dato: 16.07.2Q12

Lampeudtag i loft ved dør
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Entre

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Nej K3 Nedsænket loft, lnst lavet i 2x0,75

Hvad har været adskilt? Lampeudtag mod øst

Gang

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

lkke
relevant

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til højre Íor dør

Dato: 16.07.2012 Side '13 af 17
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Badeværelse

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der den krævede
stikkontakt?

lkke
relevant

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationære brugsgenstande
(fx vaskemaskine og
tørretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

Ja

Er installationen og
brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Ja

Hvad har veeret adskilt? Kraftstikkontakt ved væg til højre lor dør

Børneværelse I

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korreK?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Dato: 16.07.2Q12

Ja

Lampeudtag midt i loftet
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Garage

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er derdåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt iloftet

Uden på bygningen

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er brugsgenstande (fx
lamper)forbundet til
beskyttelseslederen?

lkke
relevant

Har det elektriske materiel
den korrekte kapslingsklasse?

Nej l<2 Dele af installationen er defekt eller udført med forkert materiel

Hvad har været adskilt? Dåse mod nord

Dato: 16.O7.2O'12 Side 15 af 17
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Fyrrum

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til højre lor dør

Besøget

Elinstallationen gennemgået: 11.07.2012

Gennemgangen foretaget af: Henrik Muhlig

Starttidspunkt: 14:3O

Sluttidspunkt: 16:0

Spørgsmål Svar Note

Var der adgang til alle rum? Ja

Blev alle rum gennemgået? Ja

Generelt

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er al materiel fastgjort? Ja

Er der låg på dåser og rosetter? Ja

Er der anvendt korrekt
ledningsmateriel som fast
installation?

Ja

Er installationen beskyttet mod
mekanisk overlast?

Ja

Er samlinger anbragt i dåser? Ja

Dato: 16.Q7.2Q12 Side 16 af 17
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Sælgers oplysninger om funktionsdygtighed

Spørgsmål Svar Note

Fungerer hele elinstallationen? Ja

Stemmer sælgers oplysninger om Ja

funktionsdygtigheden overens med
gennemgangen

Stamoplysn¡nger

Boligen

Adresse Skallerupvej463

Postnr. og by 9800 Hjørring

Opført år 1910

Samlet
bygningsareal

176

Særlige
oplysninger
om
ejendommen

Boligens ejer

Adresse Skallerupvej463

Navn Karsten Kristensen

Postnr. og by 9800 Hjørring

Email

Telefon 4041 5668

Dato: 16.07.2012 Side 17 af 17
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VEJ LEDNI NG OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER

Huseftersynsordningen omfatter både et huseftersyn og et
eleftersyn i forbindelse med ejerskífte. Sælgeren skal
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallatør og
huseftersynet hos en bygningssagkyndig.

Sælgeren får derefter en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport og indhenter et tilbud på
ejerskifteforsikrin g, som præsenteres for køberen, i nden
købsaftalen skal underskrives. Kun på den måde kan
sælgeren blive fritaget for det normale 1O-årlge
sælgeransvar.

Vigtige oplysninger om
el i nstal lationsrapporter og eleftersyn

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og
ejerskifteforsikring.

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallatøren
gennemgår både "hovedhuset" og garager, udhuse og andre
bygninger, hvor der er elinstallationer.

Eleftersynet bliver udført af autoriserede
elinstallatørvirksomheder. Elinstallatørerne har autorisation til
at udføre og servicere elinstallationer og har derfor stor
erfaring på området. De har sat sig ind i, hvilke regler der
gælder for elinstallationer i de forskellige perioder.

Begrebet elinstallatøren her i vejledningen dækker både den
autoriserede el insta llatørvirksomhed, de ansatte i

virksomheden og den person, der har personlig autorisation
som elinstallatør.

Elinstallatøren repræsenterer hverken køber eller sælger, og
formålet med eleftersynet er at give et professionelt og uvildigt
billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige
og lovlige.

Elinstallatørens gennemgang af elinstallationerne tager
udgangspunK i, om elinstallationerne var lovlige på

udførelsestidspunktet - altså om de er udført efter de regler,
der gjaldt, da elinstallationerne blev udført. Du skal derfor være
opmærksom på, at elinstallationer i ældre huse ikke bliver
bedømt efter de regler, der gælder for elinstallationer i huse,
der opføres nu.

Du skal også være opmærksom på, at elinstallationsrapporten
ikke tager højde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne

Tre vigtige ting, du skalvide om
el i nstallationsrapporten

1. En elinstallationsrapport er en
beskrivelse af manglende eller
nedsat funktion ved
ellnstallatlonerne og af ulovllge
forhold ved ellnstallationerne

Elinstallatøren foretager en visuel
gennemgang af husets elinstallationer og

åbner stikprøvevis nogle af
elinstallatìoneme for at se, hvad der er
bagved.

Ved gennemgangen anvendes en

systematisk metode, som kan afdække
ulovlige forhold og tunktionsfejl ved

elinstallationeme, som på kort eller
længere sigit kan indebære risiko for
personskade eller brand.

Du får ikke oplysninger om, hvordan det vil

kunne påvirke elinstallationernes funktion,

hvis elforbruget og forbrugsmønsteret
ændrer sig væsentligt. Det vil sige, at du

ikke får en vurdering af, om

elinstallationeme er tidssvarende.

Elinstallationsrapporten kan ikke

sammenlignes med en varedeklaration på

husets elinstallationer.

2. Omfatter synlige skader

Der kan være s$ulte skader, som

elinstallatøren ikke har mulighed for at
finde. Eleftersynet handler primært om
ulovlige forhold ved bygningens
elinstallationer, som kan indebære risiko
for personskade eller brand.

Ejerskifteforsikringen dækker
omkostninger til at udbedre ulovlige

elinstallationer og funktionsfejl, som ikke

er omtalt i elinstallationsrapporten.

3. HøJ karakter er ikke nødvendigvls
det samme som høi udgift

Der er ikke en direkte sammenhæng
mellem den karaKer, som elinstallatøren
giver en installalion eller en

Dato: 19.02.2015 Side 2 at 17
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fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen
af elinstallationerne ændrer sig væsentligt. Elinstallationer, der

er lovligt udført for 20 år siden, og som også er
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive
utilstrækkelige, hvis flere kommer til at bo i huset, og der bliver

tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater.

Elinstallatørvirksomheder, der udfører eleftersyn, har en

ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begået i forbindelse
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller
elinstallationsrapporten i mindst 5 år.

Sikkerhedsstyrelsen udfører løbende kvalitetskontrol med
elinstallatørernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af
Sikkerhedsstyrelsen typisk i løbet af de første 3 måneder, efter

at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens
medarbejder vil bede om lov til at gennemgå elinstallationerne
i din ejendom.

Læs mere om eleftersyn og elinstallationsrapporter pà

www. bo I i g ej e r. d l</e I i n sta I I ati o n sra p p o rt

Hvis du er utilfreds med din
el installationsrapport

Elinstallatøren gennemgår elinstallationerne for at kunne give et
professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er

funktionsdygtige og lovlige.

Du kan klage, hvis elinstallatøren har overset ulovlige forhold,

funktionsfejl eller har begået andre fejl, så elinstallationsrapporten
giver et forkert indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenævnet for Tekniske lnstallationer,

Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra både

købere og sælgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet

af elinstallatører som led i huseftersynsordningen. Du skal dog

forelægge din klage for elinstallatøren, inden du klager til

Ankenævnet.

Du kan læse om reglerne om klage og hente et klageskema på

www.el-ws-anke.dk eller ved at ringe til Ankenævnet, telefon 87 41

77 90 pà hverdage mellem kl. 10 og 12.

Ankenævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel kan

undgå retssag. De fleste sager vil normalt være afgjort inden for

cirka 6 måneder.

installationsdel, og prisen på at få gjort

elinstallationen lovlig og funKionsdygtig.
Der kan være ulovlige forhold eller
tunktionsfejl, som hurtigt og billigt kan

udbedres, men som kan indebære alvorlig
risiko for personskade eller brand, hvis der
ikke gøres noget.

Elinstallatøren kan også bruge karaKeren
UN. Denne karakter skal forstås som en

advarselslampe, der tændes. Her er
nogel, som kræver en nærmete
undersøgelse, end eleftersynet har givet

mulighed for.

Dato: 19.02.20'15 Side 3 af 17



208

Eleftersyn
Lb.nr.

1 59264
Elinstallationsrapport

Version 1.2

Til dig, der skal købe

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjælp til at vurdere

elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at købe.

Når sælger har fået foretaget et eleftersyn, skriver
elinstallatøren en elinstallationsrapport på baggrund af de

undersøgelser og stikprøver, der er foretaget. Rapporten

beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten

oplysninger fra sælger om elinstallationernes
funktionsdygtighed.

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i

elinstallationsrapporten får en karakter, der viser, hvor farlig

eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen.
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren

siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste.

Elinstallationsrapportens karakterer K1 , K2 og K3 beskriver

ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede på

kort sigt kan medføre alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige
forhold, hvor faren er vurderet at være på længere sigt,

Ejerskifteforsikringen dækker ikke, at et K3-forhold ved en fejl
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold.

Sælgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed
er ikke en garanti.

Sådan foregår et eleftersyn

Elinstallatøren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man

umiddelbart kan se, og der foretages også stikprøver, hvor

nogle aftagelige og løftbare dele af elinstallationerne
undersøges. Der bliver ¡kke tale om at f,erne for eksempel

sænkede lofter. Derfor kan der være ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgår af
el installationsrapporten.

Hvad kigger elinstallatørcn elter?

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallatøren
blandt andet

kontrollere eltavler

foretage kontrolmåling af fejlstrømsafbrydere

kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontaKer og

lampeudtag

kontrollere lawoltsinstallationer

kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering

kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte berøring
med spændingsførende dele.

Her er en liste med eksempler På
forhold, som el¡nstallatøren ikke
holder øje med:

bagatelagtige forhold, herunder

sædvanligt slid og ælde, som er
normalt for en elinstallation med den
pågældende alder, og som ikke

påvirker elinstallationemes
tunktionsdygtighed naevneveerdigt

dele af elinstallationen, der var
ut¡lgængel¡ge

elinstallationer uden for selve
bygningen

hårde hvidevarer

andre brugsgenstande

om elinstallationen er tidssvarende

Karaktersystemet

Elinstallatøren giver hvert ulovligt forhold

eller hverfunktionsfejl en karakter, der

svarer til, hvor alvotligt forholdet er:

lB - lngen bemærkninger

K0 - PraKisk eller kosrnetisk mangel

Kl - Ulovligt forhold, som ikke

umiddelbart er farligt, og som ikke

påvirker fu nKionsdygtigheden

l(2 - Ulovligtforhold, som på længere

sigt kan indebære risiko for
personskade eller brand og/eller

manglende eller mangeffuld

tunktionsdygrtighed ien mindre og

afgrænset del af installationen

K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart

eller på kort sigrt kan indebære risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld

funktionsdygttighed i en væsentlig eller

omfatlende del af installationen

UN - Bør undersøges nærmere

Dato:19.02.2O15 Side 4 af 17
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EI i nstal lationsrapportens gyld ig hed

Elinstallationsrapporten er gyldig i et år, efter den er udarbejdet.

Tilstandsrapport

Du skal være opmærksom på, at der ud over
elinstallationsrapporten også er krav om en tilstandsrapport, for at

der kan tegnes ejerskifteforsikring.

Læs mere om dette på www.bolígeier.dl</tilstandsrapport

Ejerskifteforsikring

Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en

tilstandsrapport.

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv
betale alle udgifter til udbedring af husets elinstallationer, hvad
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er nævnt i en

elinstallati-onsrapport eller ej.

Der kan være forskel på, hvad ejerskifieforsikringen dækker
Det fremgår af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Lovgivningen fastsætter dog nogle
minimumskrav for dækningens omfang.

Sælger skal betale den ene halvdel af forsikringspræmien. Du

skal betale den anden. Selv om du har fået tilbud fra sælgers
forsikringsselskab, må du gerne vælge et andet selskab.
Sælger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis præmien tildet nye forsikringsselskab
er højere.

Om ejerskifteforsikri n g

Ejerskifteforsikringen kan sikre dig mod

større udgifter til blandt andet
udbedring af skjulte ulovlige

elinstallationer.

Du må normalt selv betale for udgifter
til udbedring af mindre forhold ved
elinstallationerne, som ikke umiddelbart

kan indebære risiko for personskade

eller brand, vedligeholdelse samt
udbedring af almíndeligt slid og ælde.

Forhold, der er beskrevet i

elinstallationsrapporten eller i

tilstandsrapporten, er ikke dækket af
ejerskifreforsikringen, medmindre

forholdet er klart forkert beskrevet.

Ejerskifteforsikringen dækker heller
ikke forhold ved elinstallationer, der er
normale iældre huse.

Du kan læse mere om ejerskifreforsiking
pà www.forsikringsoplysningen.dk

Dato: '19.02.2015 Side 5 af 17
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Til dig, der skal sælge

Elinstallatøren gennemgår installationer og installationsdele i

bygningen for at afdække ulovlige forhold eller funktionsfejl.

Som sælger skal du give oplysninger efter din bedste

overbevisn i n g. Forkerte oplysnin ger kan være ansvarspåd ragende

I elinstallationsrapporten beskriver elinstallatøren, om bygningens

elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var gældende, da

installationerne blev udført, eller om der er konstateret manglende

eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer.

Det er dig som sælger, der skal bestille eleftersynet. Efter
gennemgangen af elinstallationerne får du elinstallationsrapporten

fra elinstallatøren. Det er vigtigt, at du læser elinstallationsrapporten
grundigt. Hvis du mener, at elinstallatøren har skrevet noget forkert,

for eksempel fordi han har misforstået dine oplysninger om

el installationernes fu nktionsdygtighed, skal du straks kontakte

elinstallatøren for at få det afklaret.

Du skal præsentere elinstallationsrapporten for køberen sammen

med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden køber underskriver

købsaftalen. Samtidig skal du også præsentere en tilstandsrapport.

Kun på den måde kan du blive fritaget for det normale 10-årige

sælgeransvar.

Hvad bruges oplysningerne t¡l?

Oplysningeme i elinstallationsrapporten indgår i et register, som

administreres af Sikkerhedsstyrelsen.

Registret vil blive brugt til at planlægge Sikkerhedsstyrelsens
kontroltilsyn. I forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne også

indgå i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling.

Derudover vil registret blive anvendt til statistiske formå|.

Du kan kun blive fritaget for
ansvaret, hvis du opfylder
følgende fire punkter:

Elinstallationsrapporten er udarbejdel
mindre end 1 år før den dag, hvor køberen

modtager rapporten.

Du har også fået udarbejdet
tilstandsrapport.

Du fremskaffer et tilbud på en

ejerskifteforsikring og tilbyder at betale

halvdelen af præmien.

Du sikrer dig, at køberen er klar over, at dit

1 Gårige sælgeransvar er bortfaldet.

Du skaldog være klar over, at du
som sælger fortsat kan komme til
at hæfte for:

forhold uden ior bygningen (for eksempel

elinstallationer ved fritstående
havebelysning)

hvis du bevidst eller groft uagtsomt har
givet ukonekte oplysninger i forbindelse

med eleftersynet (for eksempel ved at
fortie funktionsmangler, du har kendskab

tir).
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2LI

Eleftersyn
Lb.nr.

159264
El installationsrapPort

Version 1.2

Sammenfatn ing af eleftersyn

Etage Rum IB KO KI K2 K3 UN

1. sal Gang 3

1. sal Badeværelse 3

1. sal Soveværelse 12

1. sal Børneværelse 1 2

1. sal Børneværelse 2 12

1. sal Loftrum 3

Stuen Eltavle I

Stuen Køkken 4 1

Stuen Stue 12

Stuen Entre 2

Stuen Gang 2

Stuen Badevaerelse 4

Stuen Børneværelse 1 3

Stuen Garage 3

Stuen Uden på bygningen

Stuen Fyrrum 3

Generelt 5

Forklaring af karakterer

Elinstallatøren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

lB - lngen bemærkninger

K0 - Praktisk eller kosmetisk mangel

K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke påvirker funktionsdygtigheden

K2 - Ulovligt forhold, som på længere sigt kan indebære risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller

mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgrænset del af installationen

K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller på kort sigt kan indebære risiko for personskade eller brand og/eller

manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en væsentlig eller omfattende del af installationen

UN - Bør undersøges nærmere

Dato: 19.02.2015 Side 7 af '17
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EI i nstallationens tilstand

1. sal

Gang

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede anlal 22O

I 250 V stíkkontakter?
Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja

og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder og stikkontakt ved væg til højre for dør

Dato: 19.02.2015 Side 8 af 17
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Badeværelse

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der den krævede
stikkontakt?

lkke
relevant

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og

stationære brugsgenstande
(fx vaskemaskine og
tørretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

lkke
relevant

Er installationen og
brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til venstre for dør

Soveværelse

Spørgsmå! Svar Karakter Note

Erder det krævede antal220
I 250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Nej

og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

K1 Der mangler dåse bag én stikkontakt eller afbryder

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korreK?

Dato'. 19.Q2.2Q15

Ja

Stikkontak ved væg over for dør
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Børneværelse I

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede anlal 22O

I 250 V stikkontakter?
Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

lkke
relevant

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt i loftet

Børneværelse 2

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede anlal 22O
I 250V stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Nej
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

K1 Der mangler dåser bag flere stikkontakter eller afbrydere

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til venstre Íor dør

Dato: 19.02.2015 Side 10 af 17
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Loftrum

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt?

Stuen

Eltavle

Spørgsmål Svar Karalfer Note

Er tavlen let tilgængelig for
betjening?

Ja

Er tavlekapslingen intakt? Ja

Er tavlen opmærket korrekt? Ja

Er der det krævede antal
lysgrupper?

Ja

Er der fejlstrømsafbryder
(HFl- eller HPF|-afbryder)?

Ja

Fungererfejlstrømsafbryderen Ja
korrekt ved kontrolmåling?

Slår fejlstrømsafbryderen fra
ved påvirkning af
testknappen?

Ja

Er hele installationen
beskyttet mod indirekte
berøring?

Ja

Er der anvendt sikringer
svarende til elinstallationen?

Ja

Er der en virksom
jordforbindelse?

lkke
relevant

Dato: 19.02.2015 Side 11 af '17
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Køkken

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede anlal 22Ol

250 V stikkontakter?
Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er stikkontakterne fordelt på

to lysgrupper?
lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Nej
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Der mangler dåser bag én stikkontakt eller afbryderK1

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationære brugsgenstande
(fx komfur og
opvaskemaskine) forbundet til
beskyttelseslederen?

Ja

Hvad har været adskilt? Stikkontakt ved vask

Stue

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede anlal 22O
I 250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Nej K1 Der er for store åbninger ved dåse

Hvad har været adskilt?

Dato: 19.02.2015
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Entre

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede anlal 22O

/ 250 V stikkontakter?
Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudlag, og er de
installeret korrekt?

Nej K3 Nedsænket loft, lnst lavet i 2x0,75

Hvad har været adskilt? Lampeudtag mod øst

Gang

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

lkke
relevant

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til højre for dør

Dato:19.02.2015 Side 13 af l7
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Badeværelse

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der den krævede
stikkontakt?

lkke
relevant

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationære brugsgenstande
(fx vaskemaskine og
tørretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

Ja

Er installationen og
brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Ja

Hvad har været adskilt? Kraftstikkontakt ved vaeg til højre lor dør

Børneværelse I

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Dato: ',l9.02.2015
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Lampeudtag midt i loftet
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Garage

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt iloftet

Uden på bygningen

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er brugsgenstande (fx
lamper)forbundet til
beskyttelseslederen?

lkke
relevant

Har det elekriske materiel
den korreKe kapslingsklasse?

Nej l<2 Dele af installationen er defekt eller udført med forkert materiel

Hvad har været adskilt? Dåse mod nord

Dato: '19.02.2015 Side 15 af 17
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Fyrrum

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til højre lor dør

Besøget

Elinstallationen gennemgået: 't1.07.2012

Gennemgangen foretaget af: Henrik Muhlig

Starttidspunkt: 14:30

Sluttidspunkt: 16:0

Spørgsmål Svar Note

Var der adgang til alle rum? Ja

Blev alle rum gennemgået? Ja

Generelt

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er al materiel fastgjort? Ja

Er der låg på dåser og rosetter? Ja

Er der anvendt korrekt
ledningsmateriel som fast
installation?

Ja

Er installationen beskyttet mod
mekanisk overlast?

Ja

Er samlinger anbragt i dåser? Ja

Dato: 19.02.2015 Side 16 af 17
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Sælgers oplysninger om funktionsdygtighed

Spørgsmål Svar Note

Fungerer hele elinstallationen? Ja

Stemmer sælgers oplysninger om Ja
funktionsdygtigheden overens med
gennemgangen

Stamoplysn¡nger

Boligen

Adresse Skallerupvej 468

Postnr. og by 9800 Hjøning

Opført år 1910

Samlet
bygningsareal

176

Særlige
oplysninger
om
ejendommen

Boligens ejer

Adresse Skallerupvej46S

Navn Karsten Kristensen

Postnr. og by 9800 Hjørring

Email

Telefon 4041 5668

Dato:19.02.2O15 Side 17 af 17
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DET SKAL DU VIDE OM

E LI NSTALLATI O NS RAP PO RTE N
-

Eli nstattationsrapporten

beskriver ulov[ige forhold og

funktionsfejl ved

elinsta[[ationen, En instaltation

er ulovtig, hvis den ikke lever

op til de standarder og lovkrav,

der var gældende, da

instaLlationen blev udført,

Ulovtige forhotd fremgär af

fejl.oversigten på side 6,

Funkiionsfejl i den lovlige del af

etinsta[[ationen, fremgár ikke af

fejtoversigten.
" ELinstatlatørvi rksomhedens

oplysning om

funktionsdygtighed" pá side 4.

Den autoriserede

elinsta[atørvirksomhed

foreiager en visueI

gennemgang og udfører

stikprøver på baggrund af

erfaring og en professionel

fagtig vurdering. Fagpersonen

undersøger i nstaLlationer, som

vækker opmærksomhed, etter

hvor der erfaringsmæssigt ofte
vil være fejt.

Stikprøver udvætges

systemâtisk. og al.Le typer
instaLlationer undersøges. Da

det er stikprøver, kan der være

uLovlige og farlige instatlaiìoner

i boLigen, som ikke er fundet og

derfor ikke er beskrevet i

rapporten,

Som boligejer er det dit ansvar

at få udbedret uLovlige

elinstalLationer, De fleste fejl i

instatlationerne ska] udbedres

af en autoriseret

e[ìnsta[l'atørvirksomhed. Du kan

se, hvitke fejl, du setv má

udbedre, på

Sikkerhedsstyrelsens

hjemmeside www.sik.dk.

De ul.ovtige fejt i instattationen

vurderes ud fra, hvor farlig den

ulovlige fejL er,

Der er ikke nødvendigvis

sammenhæng mettem, hvor

farlig en fejl er, og hvor dyrt det
er at udbedre fejlen, Der kan

være fejL, som hurtigt og bil.l"igt

kan udbedres, men som kan

indebære en aLvorlig r¡s¡ko for
elektrisk stød elter brand, hvis

der ikke gøres noget.

Rapporten forholder sig ikke tit,

hvad det koster at udbedre et
uLovligt forho[d.

Version: to.o 2/15
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SÄDAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejt under gennemgangen får en vurdering. A[e fejt i etinstal.Lationerne er ulovlige. Nogle er

udelukkende utovlige, mens andre både er ulovlige og indebeerer risiko for brand og/etler stød. Atte fejt i

oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden.

I etinstattationsrapporten kan du l.æse om føtgende typer fejt:

Rlsiko for stød

ULovl.ige e[instatlationer, der indebærer risiko for el.ektrisk stød.

Rlsiko for brand

Utovlige etinstattalioner, der indebærer risiko for brand.

Utovlige elinstaltationer
El.instal.tationer, der ikke Lever op tiL de standarder og lovkrav, der gjatdt, da insta[ationen blev udført.

Undersøges nærmerê

Forhotd ved etinstattationerne, der bør undersøges nærmere for at afklare, om der er en fej[. Det kan

vêere en fejl med risiko for brand eiler stød, og derfor bør du undersøge forholdet nærmere. Hvis du

vælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøEt nærmere, bærer du selv risikoen.

(,

o
Ø

rã\\v

Version: to.o 3/75



t(ctÞ
225

OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED
-
SÆLGERS OPLYSNINGER

SÆLGER:

Boet efter Michael. Byrdat Kartsen

Skatterupvej 468
Sønderlev
gSoo Hjørring

Sælger harikke besvaret spørgsmål om ejendommen
Dødsbo

4/t5

SÆLGERS OPLYSN INGER OM FUNKTIONSDYGTIGH ED:

Der er ingen optysninger fra sæLger Sætgers øvrige bemærkninger vedrørende fejt

og mangler ved bygningerne:

<Ydertigere bemærkninger er ikke udñ7tdt>
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OPLYSN I NGER OM FU N KTIONSDYGTIGH ED

ELI NSTALLATøRVI RKSOM H EDENS OPLYSN I NGER

ELI NSTALLATøRVIRKSOM HEDENS OPLYSNING OM FU NKTIONSDYGTIGHED

Viste gennemgangen, at der var tovtige dele af etinstal[ationerne, der ikke fungerede?

nel

Stemmer saetgers optysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen?

ja

BLEV ALLE RUM GENNEMGAET?

Ja
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FEJLOVERSIGT

I dette afsnit flnder du en oversigt over de fejt, der er fundet i etinstallatíonerne.

Fejtoversigten er dannet ud fra etinstatlatørvirksomhedens gennemgang af

installationer og instal,lationsde[e.

De fejt i etinstal.lationerne, der indgår i fejLoversigten, er utovtige forhotd. Nogle er

u¡delukkende uiovtige, mens andre derudover udgør en risiko for brand eller stød.

Alie felt i oversigten kan have betydning for. om installationen fungerer korreK. Men en

funKionsfejt nævnes kun. hvis den samtidig udgør en utovtig det af installationen.

Du kan finde oplysninger om eventuetle funktionsfejl i den tovtige det af instattationen i

afsnittet'Optysninger om funktionsfejl" på side 3.

Vær opmærksom på, at eþrskifteforsikringen ikks dækker de anførte fejl

N¿ Vurderlqg FoJl

o Der rnangler dáse bag én stikkontakt elLer afbryder

Det bør undersøges nærmere, om der er dáser bag l'ampeudtag og om de er installeret korrekt,
!-

'lkke adskiLt grundet husets tiLstand'

Faslmonteret lampe mangler gLas/skænn.

T

2

3

FEJL ]NDE I BEBOETSE

EEBOET.JEE. r-$AL-GAI€

B€KEI*SË - I" SAL.VÆELSE t FFATRÂPP€

Nr. Vwd¡rlng Fdl

4

Ã

0

En ledningssamLing er ikke anbragt i dàse.

Det bør undersøges nærrnere, om der er dåser bag slikkontakter og de er instaLleret korrekt, Ca

'lkke adskitt grundet husets tiLstand'

Del bør undersøges naermere, om der er dáser bag Lampeudtag og om de er insta[eret korrekt,

da:

'lkke adskilt grundet husets tjLstand"
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7 Det bør undersøges n¿ermere, om der er dàser bag lampeudtag og om de er installeret korrekt,

da:

'lkke adskiLt grundet husets tiLstand"

Det bør undersøges naermere, om der er däser bag lampeudiag og om de er instatleret korrekt

da:

lkke adskil.t grundet husets tiLstand"

Det bør undersøges nðermere, om der er dåser bag tampeudlag og de er instatleret korrekt, da:

"lkke adskiLt grundet husets tiLstand"

Der er for store åbninger ved kabetindføringer i ettavten

- Der mangler taetning omkring kabelindføringer.

- Kabler/rør er ikke ført korrekt ind i eltavten.

Ø Eltavlen mang[er mærkning om max, sikringsstørrelse.

il'J Sikringshoved i eltavlen mangler eller er defeK

#æ Der er instalteret en forkert type RCD (HFl- el.ler HPFl-afbryder) i eltavten.

Dåser bag stikkontakter og afbrydere er ikke instaLleret efter fabrikantens anvisninger

- UnderLag er heLt etler detvis indbygget i væ9.

I

9

10

11

Ø

72

12

Ø

Ø

14

L5

BEBOELSE - L SAL. VÆRELSE E FRA TRAFPE

BEBOEUSE - SruEPT.AN. TAVLEN

Version: to.o
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Nr. Vurder*ng Fdt

16 Del bør undersøges nêermere, om der er dêrser bag l"ampeudtag og om de er installeret korrekt

da:

"lkke adskil.t grundet huseis liLstand"

EEEOEISE. STT'EPI.&N - KT'¡ffE}I

Nr. Vurdarlng FeJt

17 Der mangter virksom beskyttelsesleder i ftere stikkontakter og tiLsl.utningssteder

- Der er opsat stikkontakter med jordkontakter, uden at de er aktive.

Det bør undersøges nærmere, om der er dåser bag stikkontakter og de er instaLlerel korrekt, da,

"lkke adskilt grundet husets tiLsland'

Det bør undersøges nærmere, om der er dåser bag lampeudtag og de er installerei korrekt, da:

'lkke adskitt grundet husets iiLstand"

1B

19

'BESqHSË - Sn gFLål{- *s}AN€

20

Nr. Vwderlng FeJt

o

Der mangLer faste I lsLutningsklemmer ior ikke fastmonterede lamper

Brandbart materieL lndgår som en del af dásen bag,/over Lampeudtag

- Der mangte. alstandsr ng.

2L

BE&XI.SE . $T.I,EFI.âIII . BADËI,ÆNELSE VED BAGGAHE

Nr. Vurderfng Fdt

22 EL eLLer ftere låg på daser, rosetter eller Lampeudtag er defekle.

Også pa ventilator'

Dele af installationen er placeret for tæt cå bruser,/bad.

Ø Der er én afbryder'. stikkonlakt, som ikke er fastgorl

)a

2A

SEBÖEI.SE - SIUEFI.AN. STUE

Nr. Vurderlng Fejt
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25 Det bør undersøges nærmere, om der er dåser bag Lampeudtag og om de er instal[eret korrekt,

da:

'lkke adskilt grundet husets tilstand"

a

26 o Der mangler dåse baglover ét lampeudtag.

)'7

¡a

29

3o

31

O Flere kabler mangler fastgørelse.

O Der er anvendi for Litle ledningstværsnit i den faste installation.

ø Dåser er ikke beskyitet mod mekanisk overlast (slag, træk, vrid o.tign.)

O Faslmonteret lampe mangler g[as,/skærm,

O En Ledningssamling er ikke anbragt i dåse.

o Ftere kabter mangLer fastgørelse.)a
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OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN

Den auLoriserede eLinstallatørvirksomhed fe¡s¡¿gsr en vìsuel gennemgang af bygningernes

elinstatlationer og udfører stikprøver på baggrund af sin erfaring og en professionel, fagLig

vurdering.

Nedenlor kan du se, hvor elinstailatørvirksomheden ingen bemærkninger har haft ved cìen

visuelle gennerngang. Her kan du ogsa se hviLke ìnstaLlationer el.installatørvirksomheden har

valgt al adskitle og undersøge nærmere.

Hvis der er fundet feji i elinstatlationen, fremgår de af fejtoversigten fra side 6 og frem.

Hvis der er fundet i.ovlige eLinstallationer som ikke fungerer, fremgår de al rubrikken

"ELìnsta|.Latørvirksomhedens opLysninger om furnktionsdygtighed" pä side 4.

BEMÆRK
Hvis der er fundet en

fejt i etinstatlationerne,

fremgår det af
fejloversiEten.

BEBOELSE - INDE

RUM

Beboelse-Lsâl-Gang

Beboetse - r. sal - Værelse l fra
trappe

Beboetse - I sat - VæreGe 3fra
trappe

Beboelse - r. sal - Væretse ¿ fra

trappe

Beboelse - r. sal - Badev¿erelse

a

EUNSTALLATøRVIRI(SOMHEDEH HAN F{GET{ ffÈtÆRIfiINCER NL DETTE HAR ì/ÆRET ADSKILT

FøLGE}IDE

- Er a[ materrel fastgiort?

- Ër der anvendt korrekt ledningsmaterieI som fâst insiâltation?

- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er samtinger anbragt idåser?

- Afbryder ved døren

- Er aL materiel fastgjort?

- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er instatlationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der dåser bag siikkontaKer og aflcrydere, og er de instal[eret

korreki?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korreK tedningsmateriel som fast instêttation?

- Er instattationen beskyttet mod mekanisk ovërlãst?

- Er samtinger anbragt i dåser?

- Afbryder tiL højre for døren

- Er der däser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instatteret

korrekt?

- Er a[ materiel fastgjort?

- Er der Läg på dåser, rosetter og tampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast instatLation?

- Er samlinger anbraqt i dåser?

- Er insta[latronen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Afbryder tit venstre for døren

- Er instatlationen og brugsgenstande korrekt placeret iforhotd til

beskyttelsen mod vand?

- Ër atl materiet fâstgJort?

- Er der tåg på dåser, rosetter og tampeudtag?

- Er der anvendt korreK ledn¡ngsmaterlei som fast instatlation?

- Er instatlationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i däser?
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Beboetse - Stueptan - Tavlen

Beboetse - Stueplan - Entre

Beboetse - Stueplan - Køkken

Beboetse - Stueplan - Baggang

Beboetse - Stueptan -

Badeværelse ved baggang

Beboelse - Stuepl¡an - Stue

Beboelse - Stueplan -

Soveværehe

Bêboetsê - Stueplan - Hete

udhus/verftsted/?grum

- Er tavlen tet titgængetig for betjening?

- Er der det krævede antal lysgrupper?

- Er der anvendt sikringer svarende tiI elinsta[[ationen?

- Er der en virksom jordforbindetse?

- Er der låg på dåset, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korreK ledningsmateriel som fast instattation?

- Er insta[tationen bes$tet mod mekan¡sk overlast?

- Er samtinger anbrâgt i dåser?

- Er der det krævede anlaL22o/25o V stikkontakter?

- Er att materiet fastgjort?

- Er der Låg på dåser, rosetter og tampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast instaLLation?

- Er instatlationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er der det krævede ðntal 22o / 25o V stlkkontakter?

- Er der dåser bag stikkontaKer og afbrydere, og er de instatteret

konekt?
- Er a[ materiet fastgJort?

- Er der tag på dåser, rosettêr og tampeudtag?
' - Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast instattation?

- Er instållâtlonen beslqÂtet mod mekanisk overlast?
' - Er samlJnger anbragt idåser?

- Er der den krævede stikkontakt?

- Er der virksom beskytlelses[eder i stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instaLleret

konekt?

- Er der dåser baglover lampeudtag, og er de instaLleret korrekt?

- Er der anvendt korrekt tedningsmateriel som fast installation?

- Er instaLtationen besMtet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

, - Er der dåser bag stlkkontakter og afbrydere, og er de insta¡leret

korreK?

r - Er at materiet fastgjort?

- Er der tág på dås€r, tosetter og lâmpeudtag?

, - Er dêr anvendt koneld tedntngsmateriel som fast instât'lâtlon?

- Êr instattationen bêsl<yttet mod mekanisk overlast?
: - Er saml.inger anbrågl;dåser?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instatleret

korrekt?

- Er a[ materiel fastgjort?

- Er der tåg på dåser, rosetter og Lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt tedningsmateriel som fast installation?

- Er instatlationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er der tåg på dåser, rosetler og tampeudtag?

- Er der dåser Þag/o\€r lâmpeudtag, og er de ínstalleret konekt?

- E¡ der dåser bag stikkontakt€r ôg âfbrydere, og er de installeret

konekt?
- Er der det fomødnâ sntãt ttl,stutningssteder?

- Lampeudtag midt i toftet

- Stikkontakt tit venstre for

vasken

- Afbryder og stikkontakt til høJre

for døren mod køkken

- Lampeudtag midt i Loftet

- Afbryder og stikkontakt tit

venstre for dørert
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Beboelse - Stueplan - Uden på

bygningen

- Har det eleKriske materiel den korrekte kapstingsktasse?

- Er der tåg pâ dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt konekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er instaltationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dåser?
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OM H USEFTERSYNSORDN INGEN
Huseftersynsordningen omfatter en gennerngang af bygningernes tiLsland og el,instaltationer. Det resulterer ien

titstandsrapport og en el.instatlationsrapport, som er en forudsætning for at tegne en ejerskifteforsikring. Når sæLger

gør brug af huseftersynsordningen, er sælger frílaget for det normale lo-årige séetEêransvar. Det viL sige. at der skal

udarbejdes en elinstattationsrapport og en titstandsrapport, og sælger skat give køber et tilbud om ejerskifteforsikring

samt tilbyde at betate hatvdeten af den titþudte eierskifteforsikring.

Er huset ikke soLgt inden rapporternes udløbsdato, skal bygningerne gennemgås pá ny, og der skal taves nye

rapporter.

BYGNINGSEFTERSYN

Tllstandsrapport
Bestittes Õg betates af saetger

GyLdigheclsperiode: 6 måneder

ELEFTERSYN

Elinstallationsrapport
Bestiltes og betates af saeiger

Gytctighedsperiode: :.2 mán€der

ELEFTERSYNET

Hvordan er eleftersynet udført?
Eleftersynet bliver udført af en autoriseret elinstatlatørvirksomhed. EtinstaLlationerne vurderes visuelt og ud fra

stikprøver, hvor dele af eLinstallationen undersøges ior lovlighed og funktionsdygtighed, Fagpersonen

undersøger kun de dete af insta[tationen, som der er adgang lit. Der kan derfor vaere utovlige forhotd eiler

funktionsfejl., som ikke btiver opdaget, og som ikke fremgår af elinstallationsrapporten.

Gennemgangen af elinstaLlationerne iager udgangspunkt i, om eLinstallationerne var lovLige pä

uclføretsestidspunktet - attså om de er udført efter de regler, der var gaeldende, cla elinstallationerne btev

uclført. Du skal. derfor være opmærksom på, at etinstatlationer i ætdre huse ìkke bliver bedømt efter de regter.

der gæLder for etinstaLlationer i huse, der opføres nu.

Hvad omfatter eleftersynet ikke?
Bagatel.agtige lorhold, herunder sædvanligt slid og ælde. som er normate for en etinstatlation med den

pàgaetdende alder, og som ikke påvirker etinstallationernes funktionsdygtighed nævneværdigt ' dele af

elinslaltatìonen, der var utiLgaengelige ' harde hvidevarer' andre elektriske apparater.
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nár du køber et hus, kan clu købe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en elinstattationsrapport og en

ti[standsrapport. Rapporterne er altså grundtaget for e1erskifteforsikringen.

Det er køber. der afgør, om der skal købes en forsikring. SæLger skaL fremskaffe et lilbud pä en

ejerskifteforsikring og til.byde at betale halvdeten af det fremlagte til,bud.

Du kan, som køber, indhente tilbud fra andre forsikringsselskaber, men uansel om du væLger et dyrere eller

biLligere titbud, skal sæ[ger belate haLvdelen af præmien i det oprindelige titbucl.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejersk¡fteforsikring?
Hvis du som køber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal dur normalt selv betaLe aLLe udgifter til udbedring af

husets skader. hvad enten de er n¿evnt i en rapport eller ej.

Sælger kan i visse tiLfael.de stadig have et ansvar - se afsnittei om "sætgeransvar".

Hvad dækker ejerskifteforsikringen?

Shader og fysishe forhold
Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktueLle skader samt fysiske forhotd ved bygningen, der giver

nærtiggende rìsiko for skader. Såve[ skader sonr de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarencie

ejendomme af samme aLder og type, for al forsikringen dækker. Slørrelsen pá erslatningen afhænger af

bygningsdetens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsætning. at skaden var tilstede inden du

som køber ovetog ejendommen, og at du ikke kenclte lil skaden på overtagelsesticlspunktet.

WS-installationer
Udbedring af mangLende eller vaesentiigt nedsat funktion af VVS-instatlalioner i og under de forsrkrecle

bygninger ud tiL ydersiden af bygningens fundament samt Lovtiggørelse af utovlige forhold ved sådanne

insta[[ationer.

Elinstalldtioner
Udbedring af mangLende etler nedsat furnktion af etinstallatìoner i og pá de forsikrede bygninger, saml

Lovliggøretse af uLov[ige forhold ved sådanne insta[ationer.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen daekker - men det fremgär af tiLbuddet og betingelserne fra

forsikringssetskabet. Det er derfor en god ide at Læse disse betingeLser. Lovgivningen fastsaetter dog nogte

minimunrskrav for daekningens omfang, herunder en forsikringsperiode pã minimurn 5 ár. Du kan læse mere

om ejerskifteforsikring på www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad dækker ejerskifteforsikringen ikke?
Skader og fysiske forhotd, der er nævnt i etinsta[ationsrapporlen e[er tiLstandsrapporten, er ikke dækket,

medmindre disse forhotd er klart forkert beskrevet ì rapporten. Det fremgår af forsikringsbetingetserne, hvornär

et forhotd anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgår af en af rapporterne, at der er forhol.d, som er gjort

ulitgængetige, vit de ikke være omfattet af forsikringen. Herudover kan der være andre undtagelser for

dækningen, sorn fremgar al forsikringsbelingelserne og bekendtgøreLsen om ejerskifteforsikringens

dækningsomfang. Eventureil"e forbehold for forsìkringens dækning viI fremgå af forsìkringspoLicen.

Nlår man køber et brugt hus, mà man forvente, at huset er præget af alder og brug, Derfor vil

ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold. der aLene best¿ir i sLid og mangLende '¡edLigehotdelse, forhold der er

normate for husets type og alder, e[[er forhold, som køber havde kenclskab UI ved handlens indg;ietse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke købers individuetle ønsker om en særlrg ant¡endeLse af ejendommen, elLer

dei forhotd i sig selv. at en bygningsdel består af eL andel materiate end beskrevet i tiLstandsrapporten elter

etins ta üa tio ns ra p po rte n.
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Rapportens gyldighedsperiode
Etinstatl.ationsrapporten har en gyldighedsperiode på rz måneder, og herefter skal der Laves en ny

TiLstandsrapporten er gyLdig i 6 måneder, og herefter skat der laves en ny

Sætgeransvar
SaeLger kan blive fritaget for det normale 10-årige saeigeransvar, hvis sæLger præsenterer en gyldig

elinstaLlationsrapport og tiLstandsrapport for køber sammen med et titbud om en ejerskifteforsikring,

inden køber underskriver købsaftaLen.

Sætger skal sikre sig, at køber er klar over, at det ro-årige sæLgeransvar er bortfaldet.

Saetger kan fortsat komme tit at hæfte for:

Forhold uden lor bygningen (eksempeLvis forurenetjord)

Ulovligheder (eksempelvis bygninger eiter bygningsdeLe, der er opført i strid med gældende regter)

Hrris saelger bevidst etler groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjutte skader, som sælger har kendskab til)

I

KI.AGER

Hvor kan jeg klage over elinstallationsrapporten?
Du kan ktage, hvis etinstalLatørvirksomheclen har begaet feit, så eLinstaLlationsrapporten giver et forkert

indtryk af el"instaltationerne.

Du kan kl,age tit Ankenævnet for Tekniske lnstaLtationer. Læs mere på www.el-vvs-anke.dk. Her kan du

også finde et ktageskerna.

Du skal" forelægge din klage for etinstallatørvirksomheclen, som har udarbejdet

etinstaLlationsrapporten, inden du <lager tiI Ankenævnet.

VIL ÐU VIDE MERE!

Vit du vide mere om huseftersynsordningen generett og om eteftersynet, kan du finde ftere
informationer og detaLjer på www.botigejer.dk samrnen med de digitaLe rapporter.

Besigtigetsesdato: rô.or.zo¿6
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Tingbogsattest

Udskrevet:

Ejendom
Adresse:

BFE-nummer:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:
Heraf vej:

06.08.2026 10:02:10

Skallerupvej 468
9800 Hjørring

3171802

06.02.1953
Sønderlev By, SkalleruP
0030d
1590 m2
53 m2

Dokument:
Dokumenttype:
Dato/løbenummer:

Adkomsthavere:
Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Købesum:
Kontant købesum:
Købesummen omfatter beløb
til arvlgave:
Købesummen omfatter
overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre
ydelser.:
Købesummen omfatter
servitutter, tinglyst på det
købte, der kan forlanges afløst
af en pengeydelse:
Købesummen omfatter beløb
til anlægsbidrag til vej mv., der
er forfaldent til betaling på
tidspu n ktet for ejerskiftet:
Købesum ialt:

Adkomster

Skøde
07 .o4 .20 1 5- 1 006249624

Boet efter Michael Byrdal Karlsen
071267-"**"
1t1

515.000 DKK

O DKK

O DKK

O DKK

O DKK
515.000 DKK

le i]Õ. 2ir .ì¿ l .ì iì 2 . l ,i 3li"ie 1 ¡f ¿i
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Dato for overtagelse

Tillaegst*kst:

01.05.2015

Bobestyrer
Meddelelse om bobestyrer v/ Mogens Pahl Christensen

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:

Senest påtegnet:
Dato:

Hæftelser

1 0 .0 4 .20 1 5- 1 00626 1 27 2
3
Realkreditpantebrev
344.520 DKK
2%
Obligationslån
Mulighed for afdragsfrihed

16.03.2022 O7:19:01

TOTALKREDIT A/S
21832278

Boet efter Michael Byrdal Karlsen
071267-****

Kreditorer
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Ðokr¡¡'nerlt:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:

1 6 .03 .2022- 1 0 1 37 247 52
4
Realkreditpantebrev
185.000 DKK
3%
Obligationslån
Mulighed for afdragsfrihed

TOTALKREDIT A/S
21832278

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Cri .;*r;l ?ii?õ 1 i; û 2 'i i; ¡ìrde ? ;-:i ¿
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Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Boet efter Michael Byrdal Karlsen
071267-***"

Afgiftspantebrev;
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Ssnest påteEnet:
Dato:

11.12.1986-39222-81
5
200.000 DKK

13.04.2022 08:54:31

1 3 .O 4 .2022- 1 0 1 381 287 5
6
100.000 DKK

02j0.2025 14:47:01

Afgiftspantebrev:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

3e¡'¡*st påtegnet;
Dato:

Dokurnent:
Dalolløbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

Ejendomsfçrhold:

Andet:

Tillægstekst

Servitutter

06.12.1909-1729-81
1

Servitut

81 K 450

Hegn

Andet

Tillægstekst
Dok om hegn, hegnsmur mv

ûî.1â.2t26'iû û2 ¡il Í..tlJ,: i ai l
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Også tinglyst på:

Antal:

Akt nr:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

25.03.1920-3032-81
2
Servitut

81 K 450

Andet

Tillægstekst
Dok om færdselsret mv

1

Vejret
Færclsel:

Andet

Tillægstekst:

Ejendomsvurdering:
Ejendomsværdi:
Grundværdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnum mer (BBR-nr. ):

lndskannet akt:
Akt nr:

Øvrige oplysninger

617.000 DKK
111.000 DKK
01.01 .2022
0860
01 7850

81 K 450

')ò.Cã 2iiàö 1t t2 1tj Slce 4 af ¿
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Baril li n9r-
fmul¡r

D lensen & Kieldskov A/S. K¿benhavn-

-aJ,
Mtr. nr,, eJerlav, sogn:

(i København kvarter)
eller (i ile sønderjydske lands-

dele:) bd. og bl . t tlngbogen,

ai,rt. nr., eJerlav, sogn.

Gade og l¡us nr.:

Stempel:

3a'{¿
28{, Skal}erup.

4 kr. 05 øre

Køôers

Kreditars

Akt: Skaö
(udlylds ¡l

bopæl:

K nr.450
dmmrkomorttt

24L

P44.

I
l

Ekstrakt-ud,sh1f t
ar

s k ø d e.

Und,erskrevne huseJer lauritrs Jensen skøder og:a**iE: overdrager

herved til min søn maler Nie1s peter densen D.ah] parcell-en matr. r1r.

3Og af Sønðerlev i Skal-lerup af hartkorn: f* aJ.b. ......,..t ....O..

Det er en p11gt for køberen og aLle efterfølgende ejere af det

solgte på egen bekostning at opføre, vedligeholde og forny sådant

hegn nod parcel-lens nordre ende og østîe slde¡ at det danner godt

hegn mod høne. Denne forpligtelse er af værdi 10 kr., og den lyses
som servitut Bå parcellen. liendebyrderne kendee.

Udstedt i Hjørrlng, d,et 25. september 1909.

Vidner: A. Jacobsen. Johan Jaeohsen.

;;";';;';;;;; ;;;';;;;;;"' ;;' ;";' ; :';.;;;;';;;' ;;' ;;;;;;;:
leret rrro I72g.

cfr.

Anmelder:

Udskriftens rigtighed, bekræf tes .

Dommerãn t li¡ørrtng rden 29. januar 1960.
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'Bertillingr-
lotm u I ¡¡

D

t10 ,t4J.
Mtr. nr., eJerlav, sogn:

(i København kvarter)
eller (i cle sønderjydske lands'

dete) bd. og bl. I tlngbogen,

ert. nr,, elerlav, sogn.

Gade og hus nr. i

Stempel : 2 kr. 00 
"."

Akt: Skab K nr. 450
{udftlds ¡l dommsrkomorat)

242

bopæl:

n'¿

30þ
*9& 

'
Skallerup. Købers

Kreditors
ì
I

Anmelder:

Ðek]-ara,tion,

Underskrevne enke Ane Kristine Madsen, som ejer af matr, nro

309, Sømderlev, og underskrevne Ânders Peter Chrlstensens enke 
'

Marie Christensen, som ejer a.f matr. í:r. 309, sammesteds, meddel-er

herved alle eje,re og brugere af ma.tr. rlr. 309, Sønderlev, eller par

cel1er herfra, fri og uhlndret færdsel ad en 215 meter bred veir 1æ

ges i skellet. mell-e¡r matr. ïrr. 309 og ô0g fra den offentlige blvei
ti1 flugt a.f nordsiden af forhusene på bem,eldte ejendonr og derfra

al-ene la.ngs det østlige skel af matr. ILr. 309 til nuværende ¡ûatr.
l

nr. 3Oa. På den førstnævnte d.e1 af det ommeldte ve jareaÌ, der 1ig-
ger i- lr."ffut mellem matr. !ar. 3Og og 3Og, er der også fri og uhind

ret færdsel fot ejerne af beraeldte to matr. rrr.. Denne del har en

længde fra b¡r,rejen a.f 19 meter. Det bernærkesr at matr. lt. 30d er

behæftet ned 2200 kr. til Husmandskreditforeningen på extraordinære

vilkår og deklaration om ''¡ed-1igeho1de1se af hegn, a.t der på begge

e jendoiane hviler jernbaneskyld og på matr. nr. 309 deklara.tion om

vedligehol delse af hegn. Min, Anders P. Christensens enkes adkomst,

læses ss.atidig hermed og ltit Ane K. Madsens skøde er lyst 2,i. alrril
lOl?

Til bekræftelse underskrlves vldnef a.st.

Uds-tedt i Hj/rrLng , den 11. marts L92O.

Ane Kristine Ma,dsen. I/Iarie Christensell.

Til vitterlighed: F. K-ock. M. tfielsen.
lyst på Venneb jerg herreds ting d,en 25. ma.rts 1920 og protoko]-

leret rrr, 3032 
cfr.

Udskelftens rigtighed bekræftes.
Dorn:,'ceren i Ï{jørringrden 19. januar. 1960.

lôñ.-ñ Ê fiôt/.L^- 
^,c 

q-L--!-.--

P/L



Hjørring Kommune

Iljørring kommune
Borgerservice
Springvandspladsen 5

9800 Hjørring

Cw.nr: 29 t8 93 82
7233 3243Telefonnr

Telefontid: .............Man - fre kl. 09-13
Hjemmeside: .......... www.ttjoerring.dk
Kontakt: .... www.hjoerring.dk/besked

Dato:30-07-2026Boet efter Michael Byrdal Karlsen

Skallerupvej 468

9800 Hjørring

Auktionsopgørelse vedr. Skallerupvej 468 Nr: 30d SøNDERLEV

Ejer: Michael Byrdal Karlsen
Debitomummer: 000 1 78500 I
Opgiort pr.: 14-09 -2026

I denne sag anmeldes - med forbehold for eventuelle senere ændringer - følgende beløb

Ud af dette beløb er følgende ikke overdraget til Gældsstyrelsen til inddrivelse, og skal derfor afregnes på
nedenstående betalingsoplysninger eller til Hjørring Kommunes NEM-konto: 9070-1629726000 med
oplysning af debitornummer 000 I 78500 I

Kravstype fu Rate Status Beregnede renter

Skorstensfejergebyr 2026

Rottebekæmpelsesgeb 2026
yr

Beregnede og eventuelle renter:
Gebyr:
Ydelse:

Belob

t.a5A7

1.260,58

110,09

BetalÍngslnformetion

+7 1 <0999 I 0001 575 I 92+887ó7659<

001

001

Henlagt

Henlagt

37,80

3,30

54,80 kr.
0,00 kr.

1.370,67 kt.

Gæld overdraget til Gældsstyrelsen bør afregnes via dem for at sikre, at der ikke er yderligere
omkostninger ved dem. Find kontaktoplysninger på https://gaeldst.dVom-styrelsenlkontakt

Eventuelle renter tdgør yderligere renter fra d.d. til auktionsdato, såfremt kravet ikke betales før auktions-
dato. I alt udgør eventuelle renter 13,70 kr.

BetalÍnpdaúo

14-rc-2026

Tflmetdingtil PBS

PBS nr.: 4076607A Deb.grur.: 00906 Kundenunmer: 056000178500107

Venlig hilsen
Debitorafdelingen
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Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften

Fra:
Sendt:
Tit:
Emne:

Afregning - Nordværk l/S <afregning@nordvaerk.dk>

30. juli2026 08:08

Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften
SV: Sag: 27-62717-44 - tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 30 d Sønderlev

By, Skallerup, beliggende Skallerupvej 468, 9800 Hjørring, tilhørende boet efter
Michael Byrdal Karlsen.

Nordværk l/S
Troensevej 2 - 9220 Aalborg Ø
Tlf.: +45 98 15 65 66
CVR-nr.46076753
www.nordvaerk.dk

Hej Leif

Tak for fremsendte s

I henhold til mail den 29.07.2026 fremsender jeg hermed opgørelse over de fortrinsberettigede krav på

affaldsydelserne vedrørende tvangsauktion over ejendommen Skallerupvej 468, 9800 Hjørring tilhørende Boet efter
Michael Byrdal Karlsen.
Krav anmeldes til tvangsauktion den 14.09.2026:

Affaldsydelser kr 6 711 36

Renter og gebyrer kr 912,30

I alt pr. auktionsdagen kr 7 623,66

Beløbet bedes overført til Nordværk l/S på reg.nr. 900'1 og kontonr. 1400794010 med henvisning til
kundenr.l 282506.

Venlig hilsen

Aicha Kronborg Rolin
Studentermedhjælper
Økonomiservice

Mobil

Nordvoerk f¡
Fra: Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften <lhp@amtmandstoften.dk>

Sendt: 29. juli 2O26 L5:07
Til: Afregning - Nordværk l/S <afregning@nordvaerk.dk>
Emne: SV: Sag: 27-62717-44 - tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 30 d Sønderlev By, Skallerup, beliggende

Skallerupvej 468, 9800 Hjørring, tilhørende boet efter Michael Byrdal Karlsen.

HejAicha

Tak for mait. Du er hurtig på aftrækkeren l,
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Advokaterne Amtma ndstoften
Amtmandstoften 3

9800 Jk'rromg

Auktionsopgørelse pr. 14. september 2026

Hermed fremsendes auktionsopgørelse for lån i ovenstående ejendom

Totalkredits tilgodehavende er følgende:

Dato

Deres ref.

Kunde

Ejendomsnr,

Beliggenhed

Matr.nr
Ejerlav

Totolkredit

30. jul¡ 2026
Advokat Mogens Pahl

Christensen
Boet Eft. Boet efter
Karlsen
079 1605

Skallerupvel 468

9800 Hjørr¡ng

0030 d

Sønderlev By, Skallerup

Lånenummer Hovedstol i kr Restgæld i kr Obligations- Skyldige beløb i kr
restgæld i kr.

079160503
079160s04

417.000,00
185.000,00

286.722,3t
166.612,10

26.328,81
14.512,79

I alt 602.000,00 453.334,4t 40.841,60

d

a
r,l
!9

o

o
N

o

Specifikation af lånene findes på efterfølgende sider.

Når salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til AL Sydbank

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til AL Sydbank

Der beregnes yderligere morarenter på pt. 1O,00OO o/o p.a. af det forfaldne beløb regnet fra

forfaldsdagen, hvis det betales efter 14. september 2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til
betaling i indeværende måned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, så beregnes der

morarente fra den 11. i indeværende måned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises iøvrigt til "Tillæg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopgørelse.

VenlÍg hilsen

Anne Mette Brodersen

Totalkred¡t A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn ¡ Tlf. 44 55 54 00 . CVR 21 83 22 78 t/7



246x
Auktionsopgørelse pr. 14. september 2O26 pâ lånenr. 079160503

Specifikation af skyldige beløb pr. 14. september 2O26

Restgæld pr. 1. oktober 2026..........
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 14. september 2026 - 30. september
2026.........
Terminsydelse.............

Heraf pr. 11. september 2025 ,.....

kr.
kr.

Totslkredit

286.722,3t
-333,09

Heraf pr. 11. december 2025
Heraf pr. 11. marts 2026............
Heraf pr. 11. juni 2026..........
Heraf pr. 11. september 2Q26 .....

Gebyrer
Heraf Overdragelse inkasso af 25. november 2025..... kr

Morarente pr. 14. september 2026

I alt

Efter auktionen skal følgende betales:

Terminsydelse.............
Morarenter pr, 74. september 2026
Gebyrer

I a|t.....

Specifikation af lånet

Låntype : Obligationslå n

Hovedstol
Restgæld pr. 1. oktober 2026.........

Lånet er udbetalt den 29. april 2015 og udløber den 30. juni 2045

Specifikation af obligationer

kr
kr
kr
kr
kr

4.998,66
4.994,86
4.991,03
4.987,20
4.983,05

100,00

kr 24.954,80

kr 100,00

1.274,01kr

kr 3L2.718,O3

kr
kr
kr

24.954,84
7.274,O1

100,00

kr. 26.328,81

kr 417,000,00
286.722,31kr

Forening Serie Afdeling Procent Årgang Fondskode

Nykredit 01 Ead 2,OO 2047 09s0416

Specifi kation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og fortalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december

Ydelse for perioden 1. juli 2026 til 30. september 2026:

Ydelse (excl. bidrag) 1,1103 o/o af hovedstol...........
Heraf rente 0,5000 Vo af restgæld .............
- afdrag

Bidrag 0,1843 o/o af restgæld ...
KundeKroner

kr.
kr.

4.629,95

534,29
-181,19

d

f
.!
e
o

o

o

N

kr 4.983,05I alt

Totalkredit A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn ¡ Tlf. 44 55 54 00 o CVR 2I a3 22 7A 2/7



247x

o

o
É

I
.-!

o

N

ô

Totslkredit

Totalkred¡t A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . Tlf. 44 55 54 00 . CVR 21 83 22 7A 317



248x
Auktionsopgørelse pr. 14, september 2O26 på lånenr' O79160504

Specifikation af skyldige beløb pr. 14. september 2O26

Restgæld pr. 1. oktober 2026..'.'.
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 14. september 2026 - 30. september
2026..........
Terminsydelse.......

Heraf pr. 11. sePtember 2025

Totslkredit

kr 166.612,10
-298,25kr

kr 73.522,4t

,. kr. 300,00

kr 690,38

kr 180.826,64

13.522,4t
690,38
300,00

11. december 2O25
11. marts 2026.........
11. juni 2026..........
11. september 2026

Gebyrer
Heraf Rykker af 30. december 2025..
Heraf Rykker af 31. marts 2026........
Heraf Rykker af 30. juni 2026

Morarente pr. L4. sePtember 2026

I alt ..

Efter auktionen skal følgende betales:

Terminsydelse.............
Morarenter pr, 14. september 2026 ..""",
Gebyrer..

I alt

Specifikation af lånet

Låntype : Obligationslån

Hovedstol......
Restgæld pr. 1. oktober 2Q26

Lånet er udbetalt den 29. marts 2022 og udløber den 31. marts 2052

Heraf pr.
Heraf pr.
Heraf pr.
Heraf pr.

kr
kr
kr
kr
kr

2.708,99
2.706,75
2.704,50
2.702,23
2.699,94

100,00
100,00
100,00

kr
kr
kr

kr
kr
kr

kr 74.572,79

kr
kr

185,000,00
166.612,10

Specifikation af obligationer

Forening Serie Afdeling Procent Årgang Fondskode

Nykredit 01 Ead 3,00 2053 0953547

Specifikation af terminsYdelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. septemberog 11, december,

Ydelse for perioden 1. juli 2026 til 30. september 2026:

Ydelse (excl. bidrag) 1,2668 o/o af hovedstol........... "..'.. kr' 2.343'58
Heraf rente 0,7500 %o af restgæld

d

ñ!

o
N
o

N

N

kr.
kr.

L.257,73
1.085,85- afdrag

Bidrag O,2750 o/o af restgæld ...........
KundeKroner ..............

kr
kr

46L,L7
-104,81

kr 2.699,94I alt

Totalkredit A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . Tlf. 44 55 54 00 . CVR 27 83 22 7A 4/7
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Totolkredit

Totalkredit A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . Tlf. 44 55 54 00 . CVR 21 83 22 7A s/7
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Totalkredit

Tillæg til salgsopstillingen vedrørende lån ¡ Totalkredit A/S

Totalkredits lån forfalder ved ejerskifte. En auktionskøber kan ikke påregne gældsovertagelse af
lånene.

Ansøgning om gældsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter
på totalkredit.dk er der en oversigt over de pågældende pengeinstitutter.

AuKionskøber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om lånene skal

indfries eller der søges om gældsovertagelse.

Hvis formålet er erhvervsmæssig udlejníng
Hvis ejendommen købes på Wangsauktionen med erhvervsmæssig udlejning som formå|, vil
gældsovertagelse normalt blive afslået, når auktionskøber har andre udlejede ejendomm.

Hvis formålet er videresalg
Hvis ejendommen købes med henblik på videresalg, er gældovertagelse ikke en mulighed.

Hvis auktionskøber er et selskab
Totalkredit yder kun i ganske få situationer gældsovertagelse til selskaber, og i de tilfælde, vil der
være krav om supplerende personlig haeftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af lånene
Hvis der ikke bevilges gældsovertagelse, vil lånene blive krævet indfriet efter tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkår og opsigelsesbestemmelser, der gælder for
de enkelte låntyper, For kontantlån, tilpasningslån og indekslån skal eventuel indfrielse foretages
på baggrund af obligationsrestgælden. Der kan være særlige indfrielsesvilkår for lånene, herunder
en særlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskøber betale ydelse på lånene ioverensstemmelse med lånenes
vilkår.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkårenes punkt 6 A.a, skal auktionskøber betale morarenter, der måtte
på¡øUe ved at restancer mv. betales senere end datoen forførste auktion.

Ret til ændring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage ændring af bidragssatser på de lån, som
overtages af en auktionskøber.

Udstedelse af au ktionsskøde
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklæring til udstedelse af
auktionsskøde, før restancer er betalt, og Totalkredits lån enten er indfriet, eller gældsovertagelse

er bevilget.

Totalkredit A/S r Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn ¡ Tlf. 44 55 54 00 o CVR 2t A3 22 7A 6/7
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Totolkredit

Bekæmpelse af tlvidvask og terrorfinansiering
Auktionskøber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere síg

over for Totalkredit A/S.
Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kørekort.

Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og

Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner) og tegningsberettigede personer.

Totalkredit A/S ¡ Sundkrogsgade 25 ¡ 2150 Nordhavn ¡ Tlf. 44 55 54 00 . CVR 2L 83 22 78 717
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Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgørelsen

'l . Kolonne
Fordring opgjort pr
auktionsdato.

2. Kolonne
Restgæld pà hæftelser, der kan
forventes overTaget med tillæg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne
Restancer og evt. eierskifte-
afdrag pà hæftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Hæftelser, der kræves ìndfriet

Bemærk:

Afgifter m v til det offentlige
jfr. v¡lkàrenes pkt 6C.

lndeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehavende pr' auk-
tionsdagen med ienter Samt evt. påløbne omkostninger i forbindelse med inkasso,

udlæg m.v., jfr. vilkårenes pkt. 6A. Hvis beløbet er ansat skØnsmæssigt, skal det

fremgå af bemærkningerne til hæftelsen.
Koloñne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

lndeholder restgæld, der kan overtages af auktionskøberen, såfremt denne ikke er

pantraver eller på anden måde berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en

særlig retsstilling, f.eks. i henhold t¡l tvangsauktionsklausul. Realkreditlån kan principielt

krævés indfriet, men køber vil normalt få tilladelse til at overtage disse lån. Disse lån

skal derfor medtages i denne kolonne.

lndeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auklionens slutning, jfr. r,ilkårenes

pkt. 64. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske lnden 4 uger

efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet længere, anvendes denne frist.

Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til

tvangsauktionsklausuler, der kan påberåbes.

Indeholder beløb, der skal betales inden 6 måneder efter auktionens slutning.

På auktionen foretages en endelig opgørelse af kravene. Såfremt der på auktionen

fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anførte, skal opstillingen æn-

dres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskøberen skal efter erhvervelse af ejendommen på endelig auktion uden

hensyn til de i auktionsvilkårene anførhe frister betale fremtidige terminsydelser på

hæftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hæftelser gældende

vilkår.

Auktionsafgiften udgør 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbuddet med tilleeg af,

hvad der skal udredes udover auktionsbuddet samt værdien af privatretlige

byrder og servitutter. Afgiften fcjrfalder ved auktionens slutning-

Udstedelsen af auktionsskødet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udgør 0,6% + kr.

1 .750 Afgiften forhøjes til nærmeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i stØrstebelØbet, der skal erlægges udover

auktionsbuddet i henhold til salgsopst¡llingen.
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BekendtgØnelse orn tvangsauktionsvilkån ffast ej endornJ

I medfør af g 570, stk. l-, i ìov om rettens pleje, jfr. lovbekendtgørelse nr. 4BB af 2. oktober 'J-978,

fastsættes:

g L. Tvangsauktion over fast ejendom skalafholdes på jr.rstitsministeriels tvangsauktionsvilkår, jfr
bilaget til bekendtgØrelsen.

$ 2. Bekendtgørelsen træder i kraft den 1. januar 1979 ogfår virkning for fvangsauktioner, der

afholcles i henhoÌd til anmodninger indgivet til fogeclrelten efter den 1. lanuar 1'979 '

JustitsminÌsteriet, den 15. december 1'978.

Nathalie Lind

/ Ebbe Nielsen

Bilag

Tvangsauktionsvilkår

ffast ejendom]

1. Auktionen omfalter

a, Auktionen omfatter ejenclommen med eventueìie bygninger og - hvis fogedrelten ikke tiikencle-

giver andet - clriftsinventar og driftsmaterìel, derunder maskiner og tekniske anlæg af enhver art,

áer hører til e¡endommen, og ved lanclbmgsejendomme tiìlige ejendommens besætnin g, gØdning,

afgrøder m. v.

Ejenclommen m. v. sælges, som den er vecl auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed

den tilhører den nuværende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en clelaf denne er r.rdlejet, kan køber efter ejendommens overtagelse

kræve den leje, der ikke er betalt på auktionstidspunklet.

Køberen kan ikke gøre lcavpå forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens $ 3, stk' 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehør, der følger med, beskrives i en særlig salgsopstilling. Salgsopstiilin-

gen indeholder oplysning om ejendommens hæftelser og byrder og oplyser endvidere om andre

Forhoìcl vedrørencle ejenclommen og auktionen, som må antages at være af væsentlig betydning

for køber.

Salgsopstillingen udleveres på fogedrettens kontor
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3. Servitnlter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omlang de byclende ud over auktionsbudet skal

overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftægts-, livrente- eller lignende forpligtelser

4. Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde på auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggør,
at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fasts¿ettes af fogedretten.

Ejendommen sæiges til den højstbydende, hvis dennes bud antages fse pkt. 7), medmindre det be-

sluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivel bud på første auktion, er bundet af sil bucl, indtil auktionen er sluttet. Med-
deles der i henhold til pkt. 7 uds¿ettelse med henblik på tilvejebringelse af sikkerhed, gælder bun-
detheden, indtil sikkerheden er sdllet. Skal der afholdes ny auktion i henhoid lil retsplejelovens $

57 6, er samtlige bydende på lørste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog højst i

6 uger efter første auktion, På clen nye auktion er kun clet bud bindende, der får hammerslag.

5" Ejendommens overtagelse

Køberen overtager straks ejendommen. Har køberen fået udsættelse til at stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkårene, overtages ejendommen dog fØrst, når sikkerheclen er stillet.

KØberen sørger selv for - om nødvenciigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, køberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i

enhver henseende.

6. Køb erens forpÌigteiser

A.

Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, så langt det rækker, til dækning af hæftelserne i prioritetsorclenen, Hæf-

telsernes nøjagtige størrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfylcles således :

a. Køberen overtager de hæftelser, der ikke kan kræves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,

at restancer og eventuelle særlige afclrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning,

b. Køberen betaler de hæftelser, der kan kræves udbetait.

Beløl: , der skal betales efter pkt. b, betales inclen 6 måneder efter auktionens slutning.
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Eventr.rel kursgevinst ved indlrielse af lånene tilfalder køberen, ligesom han baerer eventuelt kltrs-
tab samt tab ved, at kontantlån meci særlige inctfrielsesvilkår må indfries med et større beløb end

lånets kontante pålyclenele.

Andele i reserve- og administrationsfonde lillalder køberen, når der bliver fuld clækning til cle på-

gældencle lån.

Panlegælclen forrentes lra eialoen for den første auktion med den rente, der tilkammer hver en-

kelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kræves til dækning af panthaverne, tilfalder det oversþdende
beløb den hidtidige ejer af ejendommen. Beløbet forrentes med en årlig rente, cf er svarer til clen til
enhver tid fastsatte officieile diskonto med et tillaeg af 2 pct.

Beløb, der skal betales uel over ar-rktionsbuciet

Under auktionen oplyses arten og stØrrelsen af cle omkashringer, scm køberen skal betale ud over
auktionsbuclet. Del samme gælder skatter, aFgifter, Lryrder, hæfLelser og andre pligter, som køt'e-
ren skal betale eller svertage ucl over auktionsbudet.

På auklionen opÌyses et stØrstebelØb for, hvad der skaÌ lretales, og trvillee krav og pligter, cler kan

overtages.

,Af, krav, der typisk skal udredes eller overtages ucl over auktior¡sbudet, ücan særinigt nævrÌes:

a. Auktionsrekvirentens uetleegsomkostninger og orntreo.stnlngen ved genneinførelse af ai:llctionen,

herunder salæn til advctr<at sarnl honorar ti] erL al fogeclretten antageË sagll,c¡lelirg,

b. Salær og rejsecrnkosEninger til repraesentan[erne f,or cne andre i ejeridomrnen herettigecle. Ved-

rørende a og b e¡"deË en betingelse, at de pågæÌdencle rettighedshãvere ffin andeÏ i autktionsLrudet.

Ved elelvis dækrrring nedsættes salærkravet forholdsnaaessigt Er aulcËionen rekl¡'ireret af et kon-
kursbo eller et dødsbo, hvori gælden ikke er vedgået, betales dog altid fuXsÌt nekviretrt saÏær. c.

Ei en d o ra sskatteresta n c er.

d. BrandforsikringsbÍdrag. e. Gade-, vej- og lortovsbiclrag" f. Spildevands- cg kloakbiclrag.

g. Restancer for forhrug af vand, leveret al offentlige alrnene vandforsyningsanlæg.

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nødvendige udgifter vecÍ brestyrelse, elrift og

vediigeholdelse m. v. af ejenclommen, Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og deref-
ter i den i øvrigt bedst berettigedes fordring. i. Nødvendige r"rdgifter tíi eiendomrnens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m. v., som er afholctt al auktionsrekvirenten, selv cm eiendommen ikke
har været taget til brugeligt pant. j, Krav, der i henhold tìl lejelovgìvningen, brancisikringslovgiv-
ningen og bygningslovgivningen er gældende mod enhver uden tinglysning.

Beløl:, cler skaì betales ud over auktionsbudel, udredes inden 4 uger efter auklionens slutning til
rette vedkommende.
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Afgifter m. v. til det offentlige i anleclning af auktionen

a. Fogedrettens uclgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelalgi ft.

De under a-c nævnte r.rdgifter m. v. betaÌes ved auktionens slutning, Købes ejenciommen al en ufyl-

deslgjort panthaver, skal stempelafgiften dog lørst belales ved udstedelsen af auktionsskødet.

d. Køberen betaìer eventuel merværdiafgift [>moms<J af det med ejendommen følgende løsøre m.

v. efler nærmere aftale med toldvæsenet.

7. Køberens sikkerhedsstillelse

Ef,ter hammerslaget skal køberen straks over for logeclretten stille sikkerhed for oplyldelse af, auk-

tionsvilkårene.

Sikkerheclen kan stilles ved deponering af penge eller børsnoterede værciipapirer, ved bankga-

ranti eller på anden måde, som godkendes affogedrelten.

Sikkerhedens størrelse skal svare til

a. Restancer m. v., jfr, pkt. 6.4 litra a,

b,1./4 af de hæftelser, der kan kræves udbetalt, jfr. pkt. 6,4 litra b, og c, størslebeløbet, der skal be-

tales ud over auktionsbuclet, jfr. pla. 6.8.

Sikkerheden kan dog hverken være mindre end et års renteudgift af cle overtagne prioriteter eller

mindre end værclien af det tilbehør, der medfølger ejendommen, med tillæg af 1/2 ärs lejeindtægt,

hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med

tìllæg al i. års forpagtningsafgift.

Enhver, der opnår cìækning ved auktionen, kan for sit vedkommende både før oE efter denne give

afkald på sikkerhedsslillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra aile, kan fogedretten fast-

sætte en minclre sikkerheclsstillelse end ovenfor nævnt. Sikkerheden kan dog ikke være mindre

encl 1 års renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den krævede sikkerhed ikke, ses cler bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter

auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsætte auktionen og give højstby-

clende en frist på ikke over 7 ciage til at stilie sikkerheclen, lorudsat at der straks stilles sikkerhed

for de omkostninger, der vil være forbundet med afholdelse af n¡ auktionsmøcle.

8" Køberens misligholdelse

Hvis køberen ikke opfylcler auktionsvilkårene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette

krav mod kØberen, kræve, at det solgte sættes til en ny og eneste auktion [misligholdelsesar-rktionJ
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for køberens risiko, således at køberen skal tilsvare, hvad der måtte bydes minclre på den ny auk-
tion, uden at have krav på, hvad der måtte bydes mere.

I stedet for at kræve mislighoidelsesaukfion kan enhver, der ikke har givet afkald på sikkerheds-
stillelse, kræve, at den af køberen slillede sikkerhed al fogedrelten realiseres og fordeles blandt de

berettigede i den rækkefølge, de har krav på at blive f,zldestgjort. Bringer dette ikke køberens mis-
ligholdelse til ophør, kan der herefter kræves afholdt mislighoidelsesauktion,

Begæres sikkerheden først reaiiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene ben¡tes til dækning af det tab, der er opstået ved, at der er budt mindre på misligholdelses-
auktionen.

9. Auktionsskøde

Når køberen godlgør, al auktionsvilkårene er opffldt, kan han kræve, at logeden ridsteder aukti-
onsskøde til ham. Køberen skal tage skøde på ejendommen inden 1 år efter auktionen.

Køberen betaler selv cle omkostninger, der måtte være forbunclet med udstedelse af skødet, dettes
tinglysning, overtagelse af hæftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, cler ikke opnå-
ede dækning på auktionen.

1 0. Ar-rktionsvilkårenes fravigelighed

Foranstående vilkår kan ikke fraviges til ugunst for køberen, medmindre auktionen angår en f,or-

retnings-, industri-, landbrugs- eller udlej ningsej enclom.

1tr. Særlige vilkår


